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本節載有關於中國經濟及我們所經營行業的資料及統計數字。有關資料及數據部分

取材自並非我們委託的可供公開查閱的政府及官方資料。我們相信有關資料及統計數字

的來源為這些資料的適當來源，且我們並無理由相信有關資料屬失實或具誤導成份，或

遺漏任何事實致使有關資料屬失實或具誤導成份。我們、[編纂]、獨家保薦人、[編纂]、

[編纂]或[編纂]或彼等或我們任何董事、聯屬人士、顧問或參與[編纂]的任何其他各方並

無對有關資料進行獨立核實，亦無對其正確性或準確性發表任何聲明。然而，我們在摘

錄及轉載有關資料及統計數字時已合理審慎行事。

中國經濟概覽

自中國政府於一九七八年推行改革開放政策以來，中國經濟迅速增長。二零零九年至

二零一四年，中國名義GDP按13.3%的複合年增長率增長，於二零一四年達約人民幣

636,463億元，使中國成為世界增長最快的經濟體之一。

下表載列所示年度中國的選定經濟統計數字。

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

名義GDP

　（人民幣十億元）.................... 34,090.3 40,890.3 48,412.4 53,412.3 58,861.9 63,646.3 13.3%

人口（百萬人）............................ 1,334.5 1,340.9 1,347.4 1,354.0 1,360.7 1,367.8 0.5%

固定資產投資

　（人民幣十億元）.................... 22,459.9 25,168.4 31,148.5 37,469.5 44,461.8 51,276.1 18.0%

人均GDP（人民幣元）............... 25,963.0 30,567.0 36,018.0 39,544.0 43,320.0 46,652.0 12.4%

實際GDP增長率(%) .................. 9.2 10.6 9.5 7.7 7.7 7.4 不適用

資料來源：中國國家統計局（「中國國家統計局」）

中國房地產市場概覽

中國房地產政策的近期發展

在過去數年，為抑制房地產市場過熱，中國政府已實施多項限制措施來穩定房價。最

近，部分該等措施已有所放緩。有關中國房地產政策的近期發展詳情，請參閱本文件的「中

國監管概覽－關於穩定住房價格的措施」。

中國房地產市場的主要增長動力

除持續的住房改革及中國經濟整體增長外，推動中國房地產市場增長的主要因素包括

城鎮化進程加快及可支配收入增加。
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下表載列所示年度中國的選定經濟統計數字。

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

城鎮人口（百萬人）.................... 645.1 669.8 690.8 711.8 731.1 749.2 3.0%

城鎮化率(%) .............................. 48.3 49.9 51.3 52.6 53.7 54.8 不適用

城鎮居民的人均可支配

　收入（人民幣元）.................... 17,174.7 19,109.4 21,809.8 24,564.7 26,955.1 28,844.0 10.9%

資料來源：中國國家統計局

此外，房地產需求亦受中國按揭貸款市場的興起及發展所推動。由於這市場環境利

好，中國的房地產開發投資由二零零九年約人民幣36,242億元增至二零一四年約人民幣

95,036億元，複合年增長率約為21.3%。

下表載列所示年度有關中國房地產市場的選定數據。
複合年

二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

房地產開發投資

　（人民幣十億元）.................... 3,624.2 4,825.9 6,179.7 7,180.4 8,601.3 9,503.6 21.3%

已售商品房 (1)總建築面積

　（百萬平方米）........................ 947.6 1,047.6 1,093.7 1,113.0 1,305.5 1,206.5 4.9%

已售住宅物業總建築面積

　（百萬平方米）........................ 861.8 933.8 965.3 984.7 1,157.2 1,051.8 4.1%

商品房 (1)平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 4,681.0 5,032.0 5,357.1 5,791.0 6,237.0 6,323.4(2) 6.2%

住宅物業平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 4,459.0 4,725.0 4,993.2 5,429.9 5,850.0 5,932.3(3) 5.9%

商品房 (1)銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 4,435.5 5,272.1 5,858.9 6,445.6 8,142.8 7,629.2 11.5%

住宅物業銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 3,843.3 4,412.1 4,819.8 5,346.7 6,769.5 6,239.6 10.2%

資料來源：中國國家統計局

(1) 包括住宅物業、辦公樓、商用地產及其他

(2) 按「商品房銷售收益總額」除以「已售商品房總建築面積」計算

(3) 按「住宅物業銷售收益總額」除以「已售住宅物業總建築面積」計算
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中國已售商品房的平均售價由二零零九年每平方米約人民幣4,681元增至二零一三年每

平方米約人民幣6,237元，而住宅物業的平均售價由二零零九年每平方米約人民幣4,459元增

至二零一三年每平方米約人民幣5,850元。

本集團的市場份額及排名

我們相信，我們在福建省及福建省省會福州市擁有領先的市場地位。根據中國房地產

及住宅研究會、中國房地產業協會及中國房地產測評中心聯合編撰的「2015中國房地產開發

企業50強」，以整套標準，包括規模、風險管理、盈利能力、增長潛力、經營業績、創新及

社會責任計，我們在「2015福建省房地產開發企業20強」的列表中排行福建省的首位在全國

排名第33位。根據中國房產信息集團的資料，按照開發商按地方法規向福州房地產交易中

心報告的預售數據，我們以截至二零一四年十二月三十一日止年度的預售計在福州市的城

區（即鼓樓區、台江區、倉山區、馬尾區及晉安區）中排名第一。

海峽西岸經濟區的發展

建立海峽西岸經濟區的構思於二零零四年正式提出，並於二零零五年獲福建省政府批

准促進區域合作及貿易自由化。於二零零六年，《支持海峽西岸經濟發展》聲明正式納入中

央政府的「中國十一五規劃」中。於二零零九年五月六日，國務院發佈《關於支持福建省加快

建設海峽西岸經濟區的若干意見》（國發[2009] 24號），據此，中國政府擬加快建設海峽西

岸經濟區以促進全國沿海整體經濟，將海外資本引入中國中西部地區以及加強與台灣的經

濟合作。

海峽西岸經濟區包括福建省的福州、廈門、漳州、泉州、莆田、三明、南平、龍岩及

寧德，浙江省的溫州、麗水及衢州，廣東省的汕頭、梅州、潮州及揭陽；以及江西省的上

饒、鷹潭、撫州及贛州。

海峽西岸經濟區佔地約270,000平方公里，以作為數以百萬計海外華僑之鄉而聞名於

世，享有得天獨厚的天然及社會資源。由於海峽西岸經濟區位置優越，鄰近台灣、香港及

澳門，故其經濟發展蓬勃。

我們認為，福建省為海峽西岸經濟區的主要組成部分。憑藉其於台灣海峽的地理位

置，我們認為福建省準備就緒擔當海峽西岸經濟區連接珠三角及長三角（兩者均為中國最發

達地區）以及中國中部廣大地區的樞紐。
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福建省於二零一四年的人均GDP達人民幣63,472元，而城鎮居民的人均可支配收入達人

民幣30,722元，較二零一三年分別增長9.1%及9.0%，兩者均高於同期全國增長率。我們相

信，經濟表現強勁將會推動這地區房地產市場的持續需求。

中國選定城市的房地產市場

福州市

福州市為福建省的省會，位於中國東南部，面向台灣海峽。福州市是海峽西岸經濟區

政治、經濟和文化中心，土地總面積約為11,968百萬平方米，涵蓋五個城區包括鼓樓區、台

江區、倉山區、馬尾區及晉安區。福州市乃福建省的主要經濟樞紐，企業文化深厚。

根據福州市統計局的資料，於二零一四年年底，福州市人口約為7.4百萬人。於二零一

四年，福州市的名義GDP達約人民幣5,169億元，人均GDP為人民幣64,045元。下表載列所

示年度福州市的選定經濟指標：
複合年

二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

總人口（百萬人）........................ 6.9 7.1 7.2 7.3 7.3 7.4 1.5%

城鎮化率(%) .............................. 58.5 62.0 63.3 64.8 65.9 －(1) 不適用

名義GDP（人民幣十億元）....... 260.4 312.3 373.6 421.1 467.8 516.9 14.7%

人均GDP（人民幣元）............... 37,041 44,000 52,152 58,202 64,045 －(1) 不適用

實際GDP增長率(%) .................. 13.0 14.2 13.0 12.1 11.5 10.1 不適用

固定資產投資

　（人民幣十億元）.................... 164.7 231.7 272.0 326.6 387.0 438.9 21.7%

城鎮居民的人均可支配

　收入（人民幣元）.................... 20,289 22,723 26,050 29,399 32,265 32,451 9.8%

資料來源：福州市統計局

(1) 無可用數據

房地產投資由二零零九年的人民幣362億元增至二零一四年的人民幣1,455億元，複合年

增長率為32.1%。二零一四年福州市已售商品房的總建築面積約為9.7百萬平方米，較二零

一三年減少約2.9百萬平方米。
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下表列示所示年度有關福州市房地產市場的主要數據：
複合年

二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

房地產投資

　（人民幣十億元）.................... 36.2 67.1 96.3 97.2 126.5 145.5 32.1%

已售商品房總建築面積

　（百萬平方米）........................ 6.9 6.0 6.2 8.4 12.6 9.7 7.0%

已售住宅物業總建築面積

　（百萬平方米）........................ 6.5 5.3 5.3 7.3 11.1 8.2 4.8%

商品房平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 6,625.0 8,414.0 10,178.2 11,188.3 11,236.0 －(1) 不適用

住宅物業平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 6,441.0 7,877.0 9,553.2 10,644.5 10,155.0 －(1) 不適用

商品房銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 45.8 50.3 63.2 94.1 141.2 －(1) 不適用

住宅物業銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 41.8 41.8 50.8 78.1 112.3 －(1) 不適用

資料來源：國家統計局、福州市統計局

(1) 無可用數據

地方房地產政策

於二零一零年十月十日，福州市政府頒佈限制政策規定自二零一零年十二月三十一日

起，各福州居民家庭在福州五個市中心地區限購一套新住房，而能提供超過一年的當地納

稅證明或社會保險繳納證明的各非福州居民家庭則在福州市五個市中心地區限購一套新住

房；對已擁有兩套或以上住房的福州居民家庭或已擁有一套或以上住房的非福州居民家庭

或無法提供超過一年的當地納稅證明或社會保險繳納證明的非福州居民家庭均不得在福州

五個城區購買住房。該通知亦規定，所有商業銀行均須暫停發放居民家庭購買第三套或以

上住房貸款；以貸款購買住房的最低首付款比例為購買價的30%；以貸款購買第二套住房的

最低首付比例為購買價的50%，而貸款利率不得低於有關基準借貸利率的1.1倍。
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於二零一三年十一月二十五日，福州市政府頒佈其他限制性政策，提高外地家庭的購

房標準。具體而言，住房不得售予未能提供截至購買當日止三年期間內累積超過兩年納稅

證明或社會保險繳納證明的非福州居民家庭。

於二零一四年九月二十二日，福州市政府頒佈一項新政策以放寬之前推出的若干限制

性政策：(i)取消市級限購措施；(ii)廢除就購買住宅物業而簽約（網簽）、貸款、產權登記等

手續時提供一定年限納稅證明或社會保險繳納證明的規定；(iii)償清購房貸款後，再次申請

貸款購房者，按首貸認定；及(iv)金融機構在貸款首付款比例和利率方面按照政策規定的低

限執行。

廈門市

廈門市是福建省的主要城市。廈門市屬於中國最早設立的四個經濟特區之一，獲得優惠

經濟政策待遇，廈門市土地總面積約為1,573百萬平方米。

根據廈門市統計局的資料，於二零一四年年底，廈門市人口約為3.8百萬人。於二零一

四年，廈門市的名義GDP達約人民幣3,274億元，人均GDP為人民幣86,531元。下表載列所

示年度有關廈門市的選定經濟指標：

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

房地產投資總人口（百萬人）... 3.3 3.6 3.6 3.7 3.7 3.8 2.9%

名義GDP（人民幣十億元）....... 173.7 206.0 253.9 281.5 301.8 327.4 13.5%

人均GDP（人民幣元）............... 52,964 60,060 70,832 77,340 81,572 86,831 10.4%

實際GDP增長率(%) .................. 8.0 15.1 15.1 12.1 9.4 9.2 不適用

固定資產投資

　（人民幣十億元）.................... 88.2 101.0 112.8 133.3 134.8 156.2 12.1%

城鎮居民的人均可支配收入

　（人民幣元）............................ 26,130.6 29,253.1 33,565.3 37,576.1 41,360.4 39,625.0 8.7%

資料來源：廈門市統計局

房地產投資由二零零九年的人民幣295億元增至二零一四年的人民幣704億元，複合年

增長率為19.0%。二零一四年廈門市已售商品房的總建築面積約為7.9百萬平方米。
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下表列示所示年度有關廈門市房地產市場的主要數據：

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

房地產投資

　（人民幣十億元）.................... 29.5 39.6 43.8 51.9 53.2 70.4 19.0%

已售商品房總建築面積

　（百萬平方米）........................ 5.3 4.3 4.5 6.2 7.9 7.9 8.3%

已售住宅物業總建築面積

　（百萬平方米）........................ 4.0 2.4 2.7 4.8 5.8 5.1 5.0%

商品房平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 7,951.0 8,883.0 10,555.7 12,280.5 13,625.0 －(1) 不適用

住宅物業平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 8,935.0 11,590.0 13,422.6 12,953.4 14,551.0 －(1) 不適用

商品房銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 42.1 37.9 47.0 75.6 107.2 －(1) 不適用

住宅物業銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 35.9 27.7 36.5 62.2 84.6 －(1) 不適用

資料來源：國家統計局及廈門市統計局

(1) 無可用數據

地方房地產政策

於二零一一年二月二十日，廈門市人民政府頒佈一項限制政策，訂明自二零一一年十

二月三十一日起，對已擁有一套住房的廈門市居民家庭及截至購買日期止的兩年期間內能

夠提供一年以上的納稅證明或社會保險繳納證明的非廈門市居民家庭，僅准許向其出售一

套住房，及不得向已擁有兩套或以上住房的廈門市居民家庭或擁有一套或以上住房的非廈

門市居民家庭或於兩年期間內未能夠提供一年以上的地方納稅證明或社會保險繳納證明的

非廈門市居民家庭出售任何住房。此外，就對購買第二套住房的貸款的最低按金為購買價

的60%，且貸款利率必須為相關基準借貸利率至少1.1倍。
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於二零一三年四月二日，廈門市人民政府已頒佈進一步限制政策，重新確認於二零一

一年二月二十日頒佈的限制政策。此外，非廈門市居民家庭不能透過呈交稅項或社會保險

的補充付款證明購買住房。

於二零一四年八月二十日，廈門國土資源和房屋管理局及其他五個市級部門聯合頒佈

《關於促進房地產市場平穩健康發展的實施意見》，建議對之前頒佈的住房限購措施作出若

干調整。因此，集美區、海滄區、同安區及翔安區不再採取住房限購措施；而思明區及湖

里區則不再採取有關非普通商品住房的住房限購措施。於二零一四年八月二十九日，廈門

市人民政府進一步發出政策，訂明思明區及湖里區不再採取限購措施。

漳州市

漳州市在傳統上為農業重鎮，是福建省連接兩個經濟活動蓬勃的特別經濟區廣東省廈

門及汕頭的主要城市，土地總面積約為12,607百萬平方米。

根據漳州市統計局的資料，於二零一四年年底，漳州市人口約為5.0百萬人。於二零一

四年，漳州市的名義GDP達約人民幣2,506億元，人均GDP為人民幣50,685元。下表載列所

示年度有關漳州市的選定經濟指標：

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

總人口（百萬人）........................ 4.8 4.8 4.8 4.9 4.9 5.0 0.8%

城鎮化率(%) .............................. 43.3 46.7 47.9 52.0 53.0 53.8 不適用

名義GDP（人民幣十億元）....... 117.8 143.1 176.8 201.3 224.6 250.6 16.3%

人均GDP（人民幣元）............... 24,619 29,771 36,793 41,333 45,702 50,685 15.5%

實際GDP增長率(%) .................. 13.3 14.9 14.7 12.6 11.5 11.3 不適用

固定資產投資

　（人民幣十億元）.................... 57.9 83.7 111.6 148.7 176.1 213.5 29.8%

城鎮居民的人均可支配收入

　（人民幣元）............................ 16,616 18,482 21,137 23,951 26,471 25,741 9.1%

資料來源：漳州市統計局
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房地產投資由二零零九年的人民幣99億元增至二零一四年的人民幣472億元，複合年增

長率為36.6%。二零一四年漳州市已售商品房的總建築面積約為4.7百萬平方米，較二零一

三年減少約0.2百萬平方米。

下表列示所示年度有關漳州市房地產市場的主要數據：

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

房地產投資（人民幣十億元）... 9.9 16.0 22.3 25.4 35.6 47.2 36.6%

已售商品房總建築面積

　（百萬平方米）........................ 2.8 2.9 3.4 3.5 4.9 4.7 11.2%

已售住宅物業總建築面積

　（百萬平方米）........................ －(1) －(1) －(1) 2.9 4.3 4.2 不適用

商品房平均售價

　（每平方米人民幣元）(2) ........ 3,539.5 4,268.2 5,452.7 5,605.7 6,144.8 5,805.3 10.4%

住宅物業平均售價

　（每平方米人民幣元）(3) ........ －(1) －(1) －(1) 5,280.8 5,909.2 －(1) 不適用

商品房銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 9.8 12.2 18.5 19.7 30.1 27.6 23.0%

住宅物業銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 8.9 10.5 14.7 15.5 25.3 －(1) 不適用

資料來源：漳州市統計局

(1) 無可用數據

(2) 按「商品房銷售收益總額」除以「已售商品房總建築面積」計算

(3) 按「住宅物業銷售收益總額」除以「已售住宅物業總建築面積」計算

地方房地產政策

於二零一一年三月二十四日，漳州市政府頒佈限制政策規定自二零一一年一月二十八

日起，對個人購買住房不足五年轉手交易的按其銷售收入全額徵稅。此外，對貸款購買第

二套住房的首付款比例不低於購買價60%，而貸款利率不得低於有關基準貸款利率的1.1

倍。
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上海市

上海市是中國中央政府直接管轄的四個直轄市之一，亦為中國主要的經濟及金融中

心。不少知名企業和跨國公司均於上海設立總部，當地亦是中國建立首個自由貿易試驗區

的地方。上海市土地總面積約為6,341百萬平方米。

根據上海市統計局的資料，於二零一四年年底，上海市人口約為24.3百萬人。於二零一

四年，上海市的名義GDP達約人民幣23,561億元，人均GDP為人民幣97,300元。下表載列所

示年度有關上海市的選定經濟指標：

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

總人口（百萬人）........................ 22.1 23.0 23.5 23.8 24.2 24.3 1.9%

城鎮化率(%) .............................. 88.6 89.3 89.3 89.3 89.6 －(1) 不適用

名義GDP（人民幣十億元）....... 1,504.6 1,716.6 1,919.6 2,018.2 2,181.8 2,356.1 9.4%

人均GDP（人民幣元）............... 69,165 76,074 82,560 85,373 90,092 97,300 7.1%

實際GDP增長率(%) .................. 8.2 10.3 8.2 7.5 7.7 7.0 不適用

固定資產投資

　（人民幣十億元）.................... 527.3 531.8 506.7 525.4 564.8 601.6 2.7%

城鎮居民的人均可支配收入

　（人民幣元）............................ 28,838 31,838 36,230 40,188 43,851 47,710 10.6%

資料來源：上海市統計局

(1) 無可用數據

房地產投資由二零零九年的人民幣1,464億元增至二零一四年的人民幣3,206億元，複合

年增長率為17.0%。二零一四年上海市已售商品房的總建築面積約為20.8百萬平方米，較二

零一三年減少約3.0百萬平方米。
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下表列示所示年度有關上海市房地產市場的主要數據。

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

房地產投資（人民幣十億元）... 146.4 198.1 217.0 238.1 282.0 320.6 17.0%

已售商品房總建築面積

　（百萬平方米）........................ 33.7 20.6 17.9 19.0 23.8 20.8 (9.2%)

已售住宅物業總建築面積

　（百萬平方米）........................ 29.3 16.9 15.0 15.9 20.2 17.8 (9.5%)

商品房平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 12,840.0 14,464.0 14,603.2 14,061.4 16,420.0 16,787.1(1) 5.5%

住宅物業平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 12,364.0 14,290.0 13,565.8 13,869.9 16,192.0 16,415.4(2) 5.8%

商品房銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 433.0 296.0 256.9 266.9 391.2 350.0 (4.2%)

住宅物業銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 362.0 239.5 198.2 220.9 326.4 292.3 (4.2%)

資料來源：國家統計局及上海市統計局

(1) 按「商品房銷售收益總額」除以「已售商品房總建築面積」計算

(2) 按「住宅物業銷售收益總額」除以「已售住宅物業總建築面積」計算

地方房地產政策

於二零一零年十月七日，上海市政府頒佈限制政策規定當地及外省市居民家庭只能在

上海市新購一套住房（含二手存量住房）。各商業銀行對居民家庭貸款購買住房的，其首付

款比例不得低於總購買價的30%。對貸款購買第二套住房的，其首付款比例不得低於總購買

價的50%，而貸款利率不得低於基準利率的1.1倍。對貸款購買第三套或以上住房的，停止

發放住房貸款。

於二零一一年一月三十一日，上海市人民政府頒佈一項限制政策訂明，對已擁有一套

住房的上海市居民家庭或截至購買日期止的兩年期間內能夠提供一年以上的地方納稅證明

或社會保險繳納（城鎮社會保險）證明的非上海市居民家庭，僅准許向其出售一套住房（新或
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二手），及不得向已擁有一套以上住房的上海市居民家庭或已擁有住房的非上海市居民家庭

或於兩年期間內未能夠提供一年以上的地方納稅證明或社會保險繳納（城鎮社會保險）的非

上海市居民家庭出售任何物業。

於二零一三年三月三十日，上海市政府頒佈其他政策規定嚴格執行國家及當地的住房

限購措施和相關操作口徑以及嚴格實施差別化住房信貸政策。

於二零一三年十一月八日，上海市住房保障和房屋管理局頒佈《關於嚴格執行住房限購

措施有關問題的通知》，將非上海居民家庭在上海市購買住房繳納稅收或社保年限從「能提

供自購房之日起算的前2年內在本市累計繳納一年以上」調整為「能提供自購房之日起算的前

三年內在本市累計繳納兩年以上」。

杭州市

杭州市為浙江省的省會，位於中國東南部，土地總面積約為16,596百萬平方米。

根據杭州市統計局的資料，於二零一四年年底，杭州市人口約為8.9百萬人。於二零一

四年，杭州市的名義GDP達約人民幣9,201億元，人均GDP為人民幣103,757元。下表載列所

示年度有關杭州市的選定經濟指標：
複合年

二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

總人口（百萬人）........................ 8.3 8.7 8.7 8.8 8.8 8.9 1.3%

城鎮化率(%) .............................. －(1) 73.3 73.9 74.3 74.9 75.1 不適用

名義GDP（人民幣十億元）....... 508.8 594.9 701.9 780.2 834.4 920.1 12.6%

人均GDP（人民幣元）............... 61,533 69,828 80,478 88,962 94,566 103,757 11.0%

實際GDP增長率(%) .................. 10.0 12.0 10.1 9.0 8.0 8.2 不適用

固定資產投資

　（人民幣十億元）.................... 219.5 265.2 310.0 372.3 426.4 495.3 17.7%

城鎮居民的人均可支配收入

　（人民幣元）............................ 26,864 30,035 34,065 37,511 39,310 44,632 10.7%

資料來源：杭州市統計局

(1)　無可用數據
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房地產投資由二零零九年的人民幣705億元增至二零一四年的人民幣2,301億元，複合年

增長率為26.7%。二零一四年杭州市已售商品房的總建築面積約為11.2百萬平方米，較二零

一三年減少約0.2百萬平方米。

下表列示所示年度有關杭州市房地產市場的主要數據：

複合年
二零零九年 二零一零年 二零一一年 二零一二年 二零一三年 二零一四年 增長率

房地產投資（人民幣十億元）... 70.5 95.6 130.3 159.7 185.3 230.1 26.7%

已售商品房總建築面積

　（百萬平方米）........................ 14.6 9.9 7.4 10.9 11.4 11.2 (5.1%)

已售住宅物業總建築面積

　（百萬平方米）........................ 13.1 8.0 6.0 9.2 9.7 9.5 (6.2%)

商品房平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 10,555.0 14,132.0 13,286.0 13,447.4 15,022.0 －(1) 不適用

住宅物業平均售價

　（每平方米人民幣元）........... 10,613.0 14,259.0 12,748.6 13,291.7 14,679.0 －(1) 不適用

商品房銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 153.7 139.7 97.5 146.5 171.1 －(1) 不適用

住宅物業銷售收益總額

　（人民幣十億元）.................... 139.5 113.7 76.2 122.3 142.2 －(1) 不適用

資料來源：國家統計局及杭州市統計局

(1)　無可用數據

地方房地產政策

於二零一一年二月二十八日，杭州市政府頒佈限制政策規定，對已擁有一套住房的杭

州居民家庭或能提供自購房之日起算的前兩年內在當地累計繳納一年以上稅項證明或社會

保險（城鎮社會保險）繳納證明的非抗州居民家庭，限購一套住房（含新建商品住房和二手住

房）；而對已擁有兩套或以上住房的杭州民居家庭或已擁有一套或以上住房的非杭州居民家
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庭或不能提供兩年內在當地累計繳納一年以上稅項繳納證明或社會保險（城鎮社會保險）繳

納證明的非杭州居民家庭，不得向其售房。而且，對貸款購買第二套住房的首付款比例不

低於購買價60%，而貸款利率不得低於有關基準貸款利率的1.1倍。

於二零一三年三月三十一日，杭州市政府頒佈另一項通知，嚴格執行住房限購措施以

及嚴格實施差別化住房信貸政策。

於二零一四年七月二十九日，杭州市人民政府廢除餘杭區及蕭山區的購房限制以及城

鎮區內總建築面積少於140平方米的住房（包括新及二手住房）的購買限制。於二零一四年八

月二十九日，杭州市人民政府頒佈已頒佈進一步政策，訂明自同日起，杭州市住房保障管

理局將不再提供有關購買總建築面積少於140平方米的住房的住房狀況查詢記錄。

中國房地產市場的競爭

中國房地產行業高度分散且競爭激烈。作為中國的房地產開發商，我們主要與專注於

在中國開發住宅物業的其他中國領先房地產開發企業競爭。我們在產品質量、服務質量、

價格、財務資源、品牌知名度、收購土地的能力等許多方面競爭。近年來，逾來逾多來自

中國及海外的房地產開發商已進入我們營運所在城市的房地產開發市場，導致對可用於開

發土地的競爭加劇。此外，中國政府已實施一系列政策控制中國房地產行業的增長及抑制

過熱情況及外商投資。我們認為中國房地產開發行業的主要進入門檻包括潛在進入者對當

地房地產市場狀況的了解有限及於這些市場的品牌知名度不足。我們認為中國房地產行業

仍具有巨大增長潛力。我們相信，憑藉我們自二零零三年起在房地產開發方面的豐富經

驗、我們專注於在海峽西岸經濟區及中國其他一二線城市為中高收入家庭開發中高端住宅

物業的策略、我們享負盛名的品牌及得力的管理團隊，我們能夠及時有效地應對中國房地

產市場的挑戰。我們在進軍新市場時或會面對更多競爭對手。

主要建築材料的價格

根據來自彭博的公開取得資料，螺紋鋼（樓宇結構的主要原材料）的年平均市價從二零

一二年的每噸人民幣3,930元降至二零一三年的每噸人民幣3,573元。於二零一四年，螺紋鋼

的平均市價為每噸人民幣3,154元。煉焦煤（生產水泥的主要成份）的平均價格由二零一二年

的每噸人民幣1,750元降至二零一三年的每噸人民幣1,465元。於二零一四年，煉焦煤的平均

市價為每噸人民幣1,084元。
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本文件為草擬本，其所載資料尚不完整並可作更改，閱讀資料時必須一併細閱本文件封面

「警告」一節。

資料來源

我們相信，採納本節所載根據視為可靠的中國多個政府機構官方數據及公佈和數據服

務商（如彭博）的資料編製的資料及統計數據乃符合一般市場慣例。在編製有關資料及統計

數據時，我們乃以下列假設為依據：

‧ 來自中國政府轄下統計局的所有經刊發數據均屬真實準確；及

‧ 向有關地方房屋管理局收集的所有有關住宅銷售交易的資料均屬真實準確。

董事確認，自最後實際可行日期以來，市場資料概無出現可能使本節所載資料存有保

留意見、相抵觸或影響本節所載資料的不利變動。


