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技 術 詞 彙

本文件為草擬本，其所載資料並不完整，亦可能會作出更改。閱讀本文件時，必須一併閱覽本文件封
面「警告」一節。

本詞彙表載有本通函內就目標集團及其業務所用若干詞彙之解釋及定義。
該等詞彙及其涵義可能與行業標準涵義或用法有所不同。

「平均售價」 指 平均售價

「房屋所有權證」 指 房屋所有權證（或其他名稱，視乎情況而定），
為負責房地產及土地資源之相關中國政府當局
就房屋擁有權出具之證書、記錄或存檔

「竣工備案表」 指 竣工備案表證明書，為申請房屋所有權證前，
中國地方城市建設局或同等機關於檢查及驗收
後就物業竣工出具之證明書

「竣工驗收備案」 指 竣工驗收備案，即由中國地方城市建設局或同
等機關就物業項目竣工而出具或存檔之建築工
程竣工驗收證書或記錄

「建設用地規劃許可證」 指 中國地方城市分區和規劃局或同等機關出具之
建設用地規劃許可證

「建築工程施工許可證」 指 中國地方建設委員會或同等機關出具之建築工
程施工許可證

「建設工程規劃許可證」 指 中國地方城市分區和規劃局或同等機關出具之
建設工程規劃許可證

「合約平均售價」 指 合約銷售所涉及平均售價

「合約建築面積」 指 合約銷售所涉及建築面積

「合約銷售」 指 物業發展商就銷售物業與客戶訂立物業買賣協
議即構成合約銷售，而不論物業是否已交付客
戶

「建築面積」 指 建築面積

「土地使用權證」 指 國有土地使用證，一方有權使用一幅土地之一
項證明書（或多項證明書，視情況而定）
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技 術 詞 彙

本文件為草擬本，其所載資料並不完整，亦可能會作出更改。閱讀本文件時，必須一併閱覽本文件封
面「警告」一節。

「土地使用權出讓合同」 指 國有土地使用權出讓合同，目標集團在公開招
標、拍賣或掛牌出讓（按適用情況而定）後與相
關地方政府機關訂立之協議，規定（其中包括）
目標集團就收購有關土地之土地使用權應支付
之土地出讓金金額。目標集團支付土地出讓金
及達成土地使用權出讓合同所載任何其他條件
後，目標集團將取得有關土地之土地使用權證

「預售許可證」 指 授權物業發展商開始預售發展中物業之預售許
可證

「預售」 指 於買賣協議已簽訂但物業之建築工程尚未完成
及尚未交付物業予客戶之情況下，物業將被視
為已預售

「立項批覆」 指 立項批覆，由中國地方城市分區和規劃局或同
等機關出具，以批准立項工程

「公開招標」、「拍賣」
 或「掛牌出讓」

指 於地方政府管理之土地交易所進行公開招標、
拍賣或掛牌出讓，各為一項競價過程，買方可
透過此過程直接向中國政府收購土地使用權

「建築工程竣工驗收報告」 指 建築工程竣工驗收報告，在竣工備案表簽發前，
由（其中包括）主要工程承建商、工程監理人員
及設計公司於物業竣工及驗收後共同出具之報
告，以提交予地方城市建設局或同等機關

「已售」 指 於物業之建築工程已竣工並已交付予客戶之情
況下，物業將被視為已售。交付於客戶簽署交
房文件當日達成，或於目標集團發予付款客戶
之最終收房通知指定之日期視作已達成

「平方米」 指 平方米
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「總建築面積」 指 有關項目任何樓宇每層外牆以內包含之地面及
地底可銷售及╱或可出租面積，以及外牆本身
厚度，連同其他不可出租面積及不可銷售面積。
一般而言，該面積包括電機房、垃圾房、水缸、
停車場、升降機及樓梯


