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概覽

以下交易已於往績記錄期由本集團及本公司關連人士進行並預期將於[編纂]後繼
續及將構成本公司於上市規則項下的持續關連交易。

關連人士

富樂為由王麒銘先生之胞妹王孟霓女士、王麒銘先生及一名獨立第三方分別擁
有50%、25%及25%的公司。因此，根據上市規則，富樂為本公司關連人士。富樂為
投資物業控股公司。

俊川棚架及俊川建築材料為由王麒銘先生之胞妹王孟霓女士全資擁有的兩家公
司，因此，根據上市規則，該兩家公司均為本公司關連人士。俊川建築材料及俊川
棚架的主要業務活動分別為買賣建築材料及租賃棚架材料。

全面豁免持續關連交易

租賃協議

於二零一六年一月一日，明泰建築與富樂訂立一份書面租賃協議（「租賃協
議」），據此，富樂同意租賃及明泰建築同意租用富樂所擁有位於觀塘成業街 27號日
昇中心 3樓 306室的一處物業（「租賃物業」）作倉庫及後勤辦公室用途，租期由二零
一六年一月一日至二零一七年十二月三十一日為期兩年，月租為 28,560港元。

交易的理由及裨益

自二零零九年起，本集團開始租賃上述物業供使用。物業狀況良好及我們目前
並無搬遷計劃。物業亦位於我們的總部及香港主要營業地點附近。

截至二零一四年、二零一五年及二零一六年三月三十一日止年度及截至二零
一六年七月三十一日止四個月，本集團就租賃物業支付富樂的租金總額分別為
300,000港元、300,000港元、311,000港元及 114,000港元。截至二零一七年三月
三十一日及二零一八年三月三十一日止年度，租賃協議項下本集團應付富樂的租金
費用年度最高金額分別為 342,720港元及 257,040港元。

定價政策

租賃協議項下應付每月租金乃由訂約方參考相同地點類似物業的現行市場費率
經公平磋商後釐定。獨立物業估值師中誠達資產評值顧問有限公司已審閱租賃協議
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頂下應付租金及已發出租金評估報告。中誠達資產評值顧問有限公司認為租賃協議
項下租金屬公平合理及反映現行市場費率。

因此，董事（包括獨立非執行董事）及保薦人認為，租賃協議已按公平基準訂立
及相信協議符合本公司及股東的整體最佳利益。

上市規則涵義

由於預期有關租賃協議項下本集團支付富樂的租金費用之最高相關百分比率
（溢利率除外）將低於 5%（按年度基準計算）及根據租賃協議，總代價將合共少於
3,000,000港元，及按正常商業條款訂立，租賃協議項下交易將獲豁免遵守上市規則
第 14A.76(1)(c)條項下股東批准、年度審閱及所有披露規定。

非豁免持續關連交易

[編纂]後，以下交易將構成本公司於上市規則第14A章項下的非豁免持續關連交
易。本集團已採納關連交易政策規管關連交易及減少我們對關連人士的依賴（自俊川
棚架及俊川建築材料獲得原材料供應）。根據該政策，於我們根據俊川棚架框架協議
及俊川建築材料框架協議進行任何交易前，我們將自獨立第三方獲得至少三份報價
及倘獨立第三方的報價與俊川棚架或俊川建築材料的報價相當或優於俊川棚架或俊
川建築材料的報價，我們將自獨立第三方採購。我們將積極尋找能夠提供俊川集團
所提供的材料或產品的獨立供應商並與獨立供應商磋商尋求低於俊川集團所提供的
報價，以減少對俊川集團的依賴並同時保障本集團的最佳權益。此外，本集團擬於
[編纂 ]後一年內增加兩名獨立供應商，該等獨立供應商為於往績記錄期並未向本集
團作出供應。

1. 俊川棚架框架協議

背景

於[編纂]前，本集團自俊川棚架租賃金屬棚架及支撐設備。俊川棚架主要從
事供應及租賃金屬棚架及支撐設備。本集團預期於 [編纂 ]後將採納類似租賃安
排。
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主要條款

我們預期與俊川棚架於 [編纂 ]前訂立俊川棚架框架協議，期限為直至二零
一九年三月三十一日，據此，俊川棚架同意按我們的要求向本集團不時提供金
屬棚架租賃服務，連同必須的支撐設備及提供技術支持及運輸服務。

交易的理由

金屬棚架常用於架設板模的臨時支架設計中。除架設板模外，於高處的其他建
造活動中通常會安裝金屬棚架。透過從俊川棚架租用金屬棚架及相關設備，本集團
無須維持大量的存貨，購買及存儲需要花費成本。我們釐定各項目所需金屬棚架的
數目、為各項目發出棚架訂單並於項目不再需要棚架時歸還。我們自二零一四年起
從俊川棚架租用該等設備及在二零一三年俊川棚架成立前從俊川建築材料租用該等
材料。經計及本集團與俊川集團的長期合作關係及我們享有俊川棚架提供的較獨立
第三方（介乎標準價的 10%至 50%）更佳的大宗採購折扣（其由俊川棚架向我們及其其
他客戶提供根據各訂單經公平磋商釐定及於往績記錄期向我們提供的大宗採購折扣
介乎標準價的30%至70%，視乎訂單量及訂單時間及現時需求而定），董事認為，[編
纂 ]後繼續與俊川棚架的業務關係符合本集團的利益。截至二零一四年、二零一五
年及二零一六年三月三十一日止年度及截至二零一六年七月三十一日止四個月，本
集團自俊川集團節省的估計大宗採購折扣總金額分別約 754,000港元、8,514,000港
元、13,358,000港元及 7,736,000港元。

定價政策

本集團根據俊川棚架框架協議項下服務應付俊川棚架的價格乃經公平磋商後釐
定。為確保價格公平合理及與現行市場費率一致，我們以頻率不低於一個季度的基
準 /就每個項目從為獨立第三方的類似棚架供應商處獲得報價。就須使用金屬棚架的
各項目而言，我們將估計所需的金屬棚架數量，從而於自獨立第三方尋求報價時將
考慮可資比較的大宗購買折扣（如有）以達致最佳租賃價格淨額。

儘管俊川集團一般提供較獨立第三方更優的大宗購買折扣，大宗購買折扣於金
屬棚架租賃行業為一般特點及按公平磋商基準釐定，因此董事（包括獨立非執行董
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事）認為，俊川棚架框架協議的條款乃正常商業條款或更佳條款（定義見上市規則第
14A章）及於本集團日常及一般業務過程中訂立，屬公平合理及符合本公司及股東的
整體利益。

年度上限

截至二零一七年、二零一八年及二零一九年三月三十一日止年度，估計就俊
川棚架的產品及服務應付俊川棚架的估計費用（包括運輸及廠房租金費用）分別為
13,000,000港元、14,000,000港元及 15,000,000港元。

年度上限基準

截至二零一四年、二零一五年及二零一六年三月三十一日止年度及截至二零
一六年七月三十一日止四個月，本集團就俊川棚架的產品及服務應付俊川棚架的總
費用分別約為零、9,590,000港元、13,957,000港元及 4,246,000港元。

年度上限主要參考 (i)本集團與俊川棚架之間的歷史交易金額；(ii)我們的進行中
項目及彼等的預期需求；及 ( i i i )香港建造業及我們的業務（將需金屬棚架）的預期增
長而釐定。截至二零一七年三月三十一日止年度，建議年度上限乃通過年度化本集
團與俊川棚架於截至二零一六年七月三十一日止四個月的實際交易金額釐定並湊整
至接近百萬港元。截至二零一八年及二零一九年三月三十一日止年度，建議年度上
限乃經考慮板模工程行業於二零一六年至二零二零年估計收益預期增長率的複合年
增長率 6.5%後達致並湊整至接近百萬港元。於經濟上可行時減少對俊川棚架的依賴
乃本集團的意圖，並符合本公司及股東的整體利益並優先向獨立第三方發出採購。

上市規則涵義

由於預期俊川棚架框架協議項下一項適用百分比率（溢利率除外）高於 5%（按年
度基準計算），故俊川棚架框架協議項下擬進行交易須遵守上市規則第 14A章項下有
關申報、年度審閱、公告及獨立股東批准之規定。
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2. 俊川建築材料框架協議

背景

於[編纂]前，本集團從俊川建築材料採購木材。在我們開始與俊川棚架的業
務關係前，我們亦從俊川建築材料採購木材及租用金屬棚架及相關設備。本集
團預期於 [編纂 ]後將繼續從俊川建築材料採購木材，然而，我們預期於 [編纂 ]

後從俊川棚架（而非從俊川建築材料）租用金屬棚架及相關設備。俊川建築材料
主要從事買賣建築材料。

主要條款

我們預期與俊川建築材料於[編纂]前訂立俊川建築材料框架協議，期限為直
至二零一九年三月三十一日，據此，俊川建築材料同意按我們的要求向本集團
不時提供木材。

交易的理由

我們已與俊川建築材料建立良好及長期的關係及自二零零三年起從俊川建築材
料採購木材。我們從俊川建築材料購買木材用於架設我們的木材板模及過去從俊川
建築材料購買的木材按我們的規格定制而成，符合我們的質量要求及根據我們指定
時間交付而從未出現重大延遲。而我們亦從其他供應商處採購木材，董事認為，繼
續與俊川建築材料的有關交易多元化我們的建築材料來源及穩定獲得我們所需建築
材料將符合本集團利益。

定價政策

本集團根據俊川建築材料框架協議應付俊川建築材料的木材價格乃經公平磋商
後釐定。為確保價格公平合理及與現行市場費率一致，我們以頻率不低於一個季度
的基準 /就每個項目從提供類似木材產品且為獨立第三方的供應商處獲得報價。

董事認為，俊川建築材料框架協議的條款乃正常商業條款及於本集團日常及一
般業務過程中訂立，屬公平合理及符合本公司及股東的整體利益。

年度上限

截至二零一七年、二零一八年及二零一九年三月三十一日止年度，就俊川建築
材料的產品及服務應付俊川建築材料的估計費用（包括運輸及廠房租金費用）分別為
8,000,000港元、8,000,000港元及 8,000,000港元。
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年度上限基準

截至二零一四年、二零一五年及二零一六年三月三十一日止年度及截至二零
一六年七月三十一日止四個月，本集團就俊川建築材料的產品及服務支付俊川建築
材料的總價分別約為 10,703,000港元、1,392,000港元、6,091,000港元及 4,648,000

港元。截至二零一四年、二零一五年及二零一六年三月三十一日止年度及截至二零
一六年七月三十一日止四個月，我們自俊川建築材料採購的木材金額分別約為零、
35,000港元、4,941,000港元及 4,429,000港元。

年度上限主要參考 ( i ) 從俊川建築材料購買木材的歷史金額；( i i )估計項目的木
材板模需求；及 ( i i i )香港建造業及我們的業務的預期增長而釐定。於釐定年度上限
時，董事亦考慮本集團可能承接的土木工程項目的數目，土木工程項目通常涉及較
少的重複混凝土結構及因此需要更多的使用木材板模。鑒於日後項目組合不可預見
及木材消耗存在高度不確定性，我們的董事認為就截至二零一六年三月三十一日止
年度應付俊川建築材料的總費用而言，截至二零一九年三月三十一日止三個年度各
年的建議年度上限須適當允許 30%（湊整為最接近百萬港元）的波動。儘管建議年度
上限，於經濟上可行時減少對俊川建築材料的依賴乃本集團的意圖，並符合本公司
及股東的整體利益並優先向獨立第三方發出採購。

截至二零一四年三月三十一日止年度，與俊川建築材料的交易金額遠高於二零
一五年及二零一六年的交易金額，主要由於我們曾從俊川建築材料租用金屬棚架及
相關設備而自二零一四年初開始從俊川棚架獲得相同服務。

上市規則涵義

由於俊川建築材料框架協議的一項適用百分比率（溢利率除外）預期超過 0.1%但
不超過 5%（按年度基準計算），故俊川建築材料框架協議項下擬進行的交易須遵守上
市規則第 14A章項下的有關申報、年度審閱及公告的規定但豁免遵守獨立股東批准
的規定。

豁免

由於預期上文非豁免持續關連交易按經常性及持續基準繼續，董事認為，有關
俊川棚架框架協議嚴格遵守公告及獨立股東批准的規定將不切實可行，亦會帶來過
重負擔，並增加不必要的行政成本。

因此，我們已向聯交所申請，且聯交所已同意授予我們豁免嚴格遵守上市規則
項下的公告及（就俊川棚架框架協議而言）獨立股東批准規定之豁免。有關俊川建築
材料框架協議及俊川棚架框架協議項下的持續關連交易豁免嚴格遵守上市規則受限
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於以下條件，（a）上文非豁免持續關連交易將根據上市規則的規定進行，且我們須
遵守上市規則第 14A章項下持續關連交易的有關規定；及（b）截至二零一九年三月
三十一日止各財政年度的該等非豁免持續關連交易各自的價值總額將不得超過上文
所述的相關年度上限。

董事意見

董事（包括獨立非執行董事）認為，上述所有持續關連交易及彼等各自的年度上
限屬公平合理，且該等交易乃於本集團一般及日常業務過程中已及將按正常商業條
款訂立，屬公平合理，並符合本集團及股東的整體利益。

保薦人意見

保薦人認為，本節所披露的非豁免持續關連交易乃於一般及日常業務過程中已
及將按正常商業條款訂立，屬公平合理，並符合本集團及股東的整體利益。保薦人
亦認為，各年度上限屬公平合理，及符合本集團及股東的整體利益。
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