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公司業績
截至二零一七年九月三十日止六個月，安全貨倉有限公司 (「本公司」，連同其附屬公
司，統稱「本集團」)錄得股東應佔溢利約208,965,000港元（截至二零一六年九月三十日
止六個月：146,051,000港元），較二零一六年同期增加 43.08%。總收入由 63,028,000
港元微跌 3.54%至 60,799,000港元，主要是由於倉儲業務收入減少所致。撇除投資物
業公平值收益後，本集團的基本溢利上升 10.39%至 57,380,000港元。

股東應佔期內全面收益總額增加128.82%至287,057,000港元，期內每股盈利由1.08港
元上升 43.52％至 1.55港元。

中期股息
董事會宣佈派發截至二零一七年九月三十日止六個月之中期股息每股 28港分（二零
一六年同期為每股8港分及特別股息每股22港分）予於二零一七年十二月二十二日名列
本公司股東名冊內之股東。中期股息將約於二零一八年一月十二日派發。

業務回顧
回顧期內，美國經濟溫和擴張，人力資源緊張壓力逐漸推高薪酬，引致通脹回升，預
料未來仍會繼續漸進加息，但幅度應該比較溫和。尚幸本港有祖國支持，加上天時及
良好基建地利、運輸設施和國際貿易優勢，經濟保持穩步增長。

本集團上半年倉儲業績稍跌。為因應新形勢，在保持傳統倉儲穩健經營的同時，正計
劃加強倉儲物流服務，目前已投資數百萬港元以改善安全物流（葵涌倉）的硬件設備，
希望可提升效率及降低營運成本。

上半年之倉儲業務收入 11,249,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：17,854,000
港元），利潤5,976,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：8,193,000港元），主要
是出售柴灣貨倉的影響。

物業投資業務租金收入 40,659,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：39,118,000
港元），利潤26,467,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：29,294,000港元），利
潤稍減與振萬廣場活化工程而引致之維修保養費用增加有關。

金融投資方面 ,業務收入 8,891,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：6,056,000
港元），利潤33,945,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：24,430,000港元），比
去年略為增加。

振萬廣場活化工程已完成，並順利通過了有關部門的嚴格檢驗。租務部正在積極尋找
合適之租戶，招徠零售食肆╱商舖，力求打造具商業風格之物業形象，進一步為租戶
提升優質服務。
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展望
美國以至全球主要經濟體債息率在未來可能上升，將對日後經濟有重要影響。香港經
濟亦面對不同挑戰，須發揮其電子貿易、跨境通、背靠大陸巨大經濟體之優勢，方能
進一步飛躍發展。香港已融入國家發展大局，可望作為本港四大傳統支柱之一的倉儲
及物流業在「一帶一路」及粵港澳大灣區建設中找到商機。

至於振萬廣場商業大廈的租務，在大廈完成活化工程後，預料租金將有所增加。

財務回顧
貨倉營運

內地經濟放緩，全球貿易市場疲弱，加上跨境激烈的競爭，為香港的貨倉業奠定了充
滿挑戰的環境。客戶減少庫存以降低成本，對倉儲服務需求普遍減少。由於去年十二
月終止售後租回柴灣倉八樓，倉庫面積減少。因此，倉儲收入較去年同期下降 36.99%
至 11,249,000港元。倉儲分部溢利下跌 27.06%至 5,976,000港元（二零一六年九月三十
日止六個月：8,193,000港元）。

疲弱的外貿環境繼續拖累貨倉租金，每立方米平均倉儲租金從二零一六年九月三十日
止六個月之74港元降至69港元，而回顧期內之平均出租率由二零一六年九月三十日止
六個月之 77%減至 66%。

物業投資

東九龍的租金輕微反彈。在現有租戶續租的支持下，振萬廣場的租賃業務略有回升，
物業投資總租金收入上升 3.94%至 40,659,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：
39,118,000港元），而分部溢利下降至 26,467,000港元（二零一六年九月三十日止六個
月：29,294,000港元）。分部溢利減少主要由於振萬廣場維修保養費增加及支付地產代
理引入新租戶的佣金增加。二零一七年第三季度出租率上升至約 83%。鑒於未來數年
東九龍區的寫字樓供應量龐大，預期東九龍的租金將維持低迷。
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財務回顧 （續）

物業投資 （續）

在長期實際負利率的支持下，香港房地產投資活動興旺。今年頭九個月，寫字樓物業
市場表現強勁。於二零一七年七月十八日，本集團簽訂買賣協議以作價 196,000,000
港元出售其全資附屬公司，Topgrade Enterprises Limited和Magic Aim Enterprises 
L imi t ed，其資產淨值於二零一七年九月三十日為 102,600,000港元，成交日期為二零
一七年十一月十七日。該等全資附屬公司擁有觀塘海濱道 181號One Harbour Square
八樓全層及八個停車位。有關出售交易事項之詳情已於二零一七年七月十八日公佈。
該物業已在二零一七年九月三十日的簡明綜合財務狀況表中重新分類為持有待售之資
產。

期內，本集團錄得投資物業公平值收益 151,585,000港元（二零一六年九月三十日止六
個月：94,074,000港元），並已計入簡明綜合損益及其他全面收益表。此外，若干賬面
值 908,000港元之物業已轉為投資物業作租金收入用途，重新分類產生之公平值收益
78,092,000港元已於物業重估儲備及其他全面收益內入賬。

財務投資

本集團繼續在財務投資上取得良好業績。期內，財務投資利潤攀升了 38.95%至
33,945,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：24,430,000港元）。股息及利息
總收入達 8,891,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：6,056,000港元），增加
46.81%。持作買賣投資公平值增值達 26,217,000港元（二零一六年九月三十日止六個
月：35,912,000港元），衍生金融工具公平值增值為110,000港元（二零一六年九月三十
日止六個月：虧損 34,559,000港元）。

為維持多元化投資組合以分散投資風險，本集團已擴大了投資組合，包括美國股票、
全球股票基金及債券等。於二零一七年九月三十日，持作買賣投資總值增加 35.35%
至 424,488,000港元（二零一七年三月三十一日：313,621,000港元），佔集團資產淨值
9.76%（二零一七年三月三十一日：7.47%）。集團在財務投資方面將繼續採取審慎的
投資方式。

流動資金及財務資源
於二零一七年九月三十日，集團之現金及銀行結餘達 608,490,000港元（二零一七年三
月三十一日：792,478,000港元），流動負債總額為 53,840,000港元（二零一七年三月
三十一日：59,788,000港元）。流動比率為 22.91倍（二零一七年三月三十一日：18.80
倍）。集團並無銀行貸款。

集團之資產淨值增加 3.62%至 4,349,098,000港元（二零一七年三月三十一日：
4,197,041,000港元），每股資產淨值升至 32.22港元（二零一七年三月三十一日：31.09
港元）。

營運及行政支出
其他費用減少7.5%至14,694,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：15,885,000港
元），主要因為柴灣倉售後租回合約於去年已終止。
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僱員
於二零一七年九月三十日，本集團僱員人數共 34人（二零一七年三月三十一日：37
人），員工之薪酬是根據資歷、經驗、職責及表現釐定。期內，員工成本（包括董事薪
酬）減少 1.18%至 6,299,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：6,374,000港元）。

本集團之薪酬政策根據工作之性質、市場趨勢、公司業績及個別員工之表現而定期檢
討。集團向員工提供各方面的培訓以及根據員工的表現和集團之業績發放花紅。本集
團並無可供僱員認購之購股權計劃。

本公司經理阮素琴女士今年十一月因病醫治無效不幸逝世，阮女士於一九八八年加入
本集團屬下之柴灣貨倉有限公司。期間擔任會計、採購及人事等工作，表現出色逐步
晉升至公司經理。阮女士對工作熱誠盡忠職守，深受創辦人先董事長呂辛先生、各位
董事及同事讚賞，她的逝世是公司及同事的莫大損失，我們寄以無比懷念 !公司仝人
謹向她的家人致以深切慰問 !

外匯風險
本集團的外幣風險主要與其投資在美國證券和存款及澳元存款等投資有關。由於港
元與美元掛鈎，管理層認為以美元計值的金融工具的外匯風險並不顯著。期內，集
團錄得匯兌收益 609,000港元（二零一六年九月三十日止六個月：匯兌虧損 1,249,000
港元）。於二零一七年九月三十日，澳元存款總值約 7,995,000港元（二零一七年三月
三十一日：1,166,000港元）。

或然負債
於二零一七年九月三十日，本集團沒有任何重大或然負債（二零一七年三月三十一日：
無）。

資產抵押
於二零一七年九月三十日，本集團並無資產抵押（二零一七年三月三十一日：無）。



– 25 –

董事之股份權益
於二零一七年九月三十日，本公司各董事及其聯繫人士擁有根據香港法例第 571章證
券及期貨條例（以下簡稱《證券條例》）第 352條而存置之登記冊所載或根據上市發行人
董事進行證券交易的標準守則須知會本公司及香港聯合交易所有限公司的股份之權益
如下：

 擁有本公司已發行 佔本公司
 普通股股數（好倉） 已發行
董事姓名 個人權益 家族權益 公司權益 其他 總權益 股本比率

呂榮義先生 9,410,420 – 23,4401 4,400,0002 13,833,860 10.25%
林明良先生 10,000 – – – 10,000 0.0074%

附註：

1. 一間由呂榮義先生控制100%股權之公司持有該23,440股股份，呂先生因而被視為擁有該些股
份之權益。

2. 呂榮義先生為呂辛先生遺產其中一名遺囑執行人，因而被視為擁有該 4,400,000股股份之權
益。

除上述披露外，於二零一七年九月三十日並無任何董事、主要行政人員或其聯繫人士
擁有本公司或其相聯法團（定義見證券條例第XV部）的股份或相關股份的權益或淡倉。

主要股東
於二零一七年九月三十日，根據證券條例第 336條規定存置之登記冊所載，除上文「董
事之股份權益」所披露有關董事擁有之權益外，以下股東曾知會本公司其擁有本公司
已發行股份之權益：

 擁有已發行普通股股數 佔本公司已
主要股東姓名 直接權益 間接權益 發行股本比率

建南財務有限公司 49,203,445 – 36.45%
Earngold Limited 10,350,000 – 7.67%
陳觀峰女士 2,989,500 69,953,1061 54.03%

附註：

1. 於此 69,953,106股中，(a)陳觀峰女士被視為通過由其擁有 50%股權之Earngold Limited擁有
10,350,000股本公司股份；及 (b)陳女士被視為通過由其擁有38.98%股權之建南財務有限公司
擁有49,203,445股本公司股份；及 (c)陳女士被視為通過由其擁有38.75%股權之呂辛有限公司
擁有5,999,661股本公司股份；及(d)陳女士為呂辛先生遺產其中一名遺囑執行人，亦被視為擁
有 4,400,000股本公司股份。

除上述所披露之權益外，於二零一七年九月三十日，根據本公司按照證券條例第 336
條規定存置之主要股東名冊所載，並沒有記錄有其他人士擁有本公司已發行股份之權
益或淡倉。
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暫停辦理股票過戶
本公司於二零一七年十二月二十日（星期三）至二零一七年十二月二十二日（星期五），
首尾兩天包括在內，暫停辦理過戶登記手續。為確保收取所應享有之中期股息，請於
二零一七年十二月十九日（星期二）下午四時正前，將股票及過戶文件送達香港灣仔皇
后大道東 183號合和中心 22樓，卓佳標準有限公司，辦理過戶登記手續。

購買、出售或贖回股份
期內，本公司或其任何附屬公司並無購買、出售或贖回本公司任何上市股份。

審閱業績
本集團截至二零一七年九月三十日止六個月之簡明綜合財務報表（「財務報表」）未經審
核，但已由本公司外聘獨立核數師德勤 • 關黃陳方會計師行（「德勤」）審閱，其審閱報
告載於本中期報告第二十八頁。

審核委員會已與管理層及德勤一併審閱本公司未經審核之綜合財務報表及本期間之中
期報告，包括本集團所採用之會計政策及慣例。

企業管治
本公司董事會致力達致及維持高水平的企業管治，目的為其業務營運及發展提供一個
架構及穩固基礎。有效的企業管治通過高度誠信，具透明度及負責任的處事態度，為
企業成功作出重要貢獻，並提升股東價值。

本公司於截至二零一七年九月三十日止六個月內一直遵守香港聯合交易所有限公司證
券上市規則（「上市規則」）附錄十四所載之企業管治守則（「管治守則」）的全部守則條
文，惟下列守則條文第A.2.1條至A.2.9條、A.4.1條、D.1.4條、E.1.2條及 F.1.3條除
外。

管治守則第A.2.1條至A.2.9條規定 (i)董事會主席與行政總裁的角色應有區分，不應由
一人同時兼任及 (ii)董事會主席及行政總裁之間職責的分工應清楚界定。

已故呂辛先生為本公司的主席兼行政總裁。在其於二零一五年四月五日辭世後，主席
及行政總裁職位一直懸空及至本中期報告發表當日仍未填補。

董事會不時審視現時架構，若在集團內或其外物色到具適當能力及經驗之合適人選，
當會委任其填補空缺。
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管治守則第A.4.1條規定非執行董事應有指定任期，惟現時本公司所有非執行董事並
無固定任期。

管治守則第D.1.4條規定發行人應有正式的董事委任書，訂明有關委任的主要條款
及條件，惟本公司並沒有與董事簽署正式的委任書。然而，所有本公司董事（包括非
執行董事）已根據本公司之組織章程細則之輪值方式，每三年輪值告退，但可膺選連
任。董事會認為該規定足以達至有關守則條文之相關目標。

管治守則第E.1.2條規定董事會主席須出席週年大會。

自主席呂辛先生去世後，主席之職一直懸空。執行董事呂榮義先生於二零一七年八月
十八日舉行之週年大會上，根據本公司組織章程細則被選為是次會議主席。

管治守則第 F.1.3條規定公司秘書須向董事會主席及╱或行政總裁稟命。

因董事會主席及行政總裁職位懸空，故公司秘書已向執行董事接受指示。

董事會將不斷檢討及改善本公司之企業管治常規及水平，確保業務活動及決策過程受
到適當及審慎之規管。

董事進行證券交易的標準守則
本公司採用上市規則附錄十所載有關董事進行證券交易的標準守則（以下簡稱「標準守
則」），作為董事進行證券交易之操守準則。經向所有董事查詢後，本公司全體董事已
書面確認，在二零一七年九月三十日止六個月期間，彼等已遵守標準守則載列之規定
準則。

呂榮義
董事

香港
二零一七年十一月二十八日
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簡明綜合財務報表審閱報告
致安全貨倉有限公司董事會
（於香港註冊成立之有限公司）

引言
本行（以下簡稱「我們」）已審閱載於第二十九頁至第三十九頁的中期財務資料，包括安
全貨倉有限公司（「　貴公司」）及其附屬公司（統稱「　貴集團」）於二零一七年九月三十
日的簡明綜合財務狀況表、截至該日止六個月期間之相關簡明綜合損益及其他全面收
益表、簡明綜合權益變動表和簡明綜合現金流量表及若干解釋附註。按香港聯合交易
所有限公司證券上市規則規定，中期財務資料報告須符合該規則的有關條文以及香港
會計師公會頒佈之「香港會計準則第 34號－中期財務報告」編製。　貴公司董事須根據
香港會計準則第 34號編製及列報本中期財務資料。我們的責任是根據我們的審閱對該
等中期財務資料作出結論，並按照委聘之條款僅向整體董事會報告，除此之外，本報
告別無其他目的。我們不會就本報告的內容向其他人士負上或承擔任何責任。

審閱範圍
我們的審閱按照香港會計師公會頒佈之「香港審閱委聘準則第 2410號－獨立核數師對
中期財務資料的審閱」進行。中期財務資料的審閱工作包括主要向負責財務和會計事
務的人員查詢及應用分析性和其他審閱程序。由於審閱範圍遠小於根據香港審計準則
進行審核之範圍，故不能保證我們會知悉在審核中可能發現之所有重大事項。因此，
我們不會就此發表審核意見。

結論
根據我們的審閱，我們沒有察覺任何事項，令我們相信中期財務資料在各重大方面未
有根據香港會計準則第 34號編製。

德勤 • 關黃陳方會計師行
執業會計師
香港
二零一七年十一月二十八日
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簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零一七年九月三十日止六個月

 截至九月三十日止六個月
 附註 二零一七年 二零一六年
  （未經審核） （未經審核）
  千港元  千港元

收入 3 60,799 63,028
   

貨倉營運收入  11,249 17,854
物業投資收入  40,659 39,118
利息收入  2,131 1,524
股息收入  6,760 4,532
出售可供出售投資溢利  – 19,782
其他收入及虧損  26,955 1,432
投資物業公平值增值  151,585 94,074
員工成本  (6,299) (6,374)
物業、機器及設備折舊  (3,788) (3,506)
其他費用  (14,694) (15,885)
   

除稅前溢利 4 214,558 152,551
稅項 5 (5,593) (6,500)
   

本公司股東應佔溢利  208,965 146,051
   

其他全面收益（虧損）
 其後不會分類至損益之項目︰
  由自用物業轉至投資物業之重估增值  78,092 –
 其後可能重新分類至損益之項目︰
  於出售可供出售投資時撥回
   之投資重估儲備  – (20,601)
   

期內其他全面收益（虧損）  78,092 (20,601)
   

本公司股東應佔全面收益總額  287,057 125,450
   

每股盈利－基本 7 1.55港元 1.08港元
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簡明綜合財務狀況表
二零一七年九月三十日結算

  二零一七年 二零一七年
 附註 九月三十日 三月三十一日
  （未經審核） （經審核）
  千港元 千港元

非流動資產
投資物業 8 3,133,200 3,081,000
物業、機器及設備 9 84,065 87,708
持有至到期投資  23,239 23,239
衍生金融工具  – 15,049
   

  3,240,504 3,206,996
   

流動資產
持作買賣投資  424,488 313,621
貿易及其他應收款項 10 15,617 17,095
可收回稅款  190 604
銀行存款  252,195 563,534
其他存款  167,348 13,763
銀行結餘及現金  188,947 215,181
   

  1,048,785 1,123,798
分類為持有待售之資產 11 194,280 –
   

  1,243,065 1,123,798
   

流動負債
其他應付款項  49,723 58,883
應繳稅款  4,117 905
   

  53,840 59,788
與分類為持有待售之資產相關之負債 11 420 –
   

  54,260 59,788
   

流動資產淨值  1,188,805 1,064,010
   

總資產減流動負債  4,429,309 4,271,006
   

非流動負債
長期租戶按金  18,183 13,499
遞延稅項負債  61,616 60,054
長期服務金撥備  412 412
   

  80,211 73,965
   

資產淨值  4,349,098 4,197,041
   

股本及儲備
股本 12 178,216 178,216
儲備  4,068,255 4,018,825
分類為持有待售之非流動資產於其他全面
 收益確認及於權益中之累計總額  102,627 –
   

本公司股東應佔權益  4,349,098 4,197,041
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簡明綜合權益變動表
截至二零一七年九月三十日止六個月

  投資 物業
 股本 重估儲備 重估儲備 保留盈餘 總額
 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零一六年四月一日（經審核） 178,216 20,601 215,821 4,113,874 4,528,512
     

期內溢利 – – – 146,051 146,051
期內其他全面虧損 – (20,601) – – (20,601)
     

期內全面（虧損）收益總額 – (20,601) – 146,051 125,450
已付股息（附註 6） – – – (540,000) (540,000)
     

於二零一六年九月三十日（未經審核） 178,216 – 215,821 3,719,925 4,113,962
     

於二零一七年四月一日（經審核） 178,216 – 215,821 3,803,004 4,197,041
     

期內溢利 – – – 208,965 208,965
期內其他全面收益 – – 78,092 – 78,092
     

期內全面收益總額 – – 78,092 208,965 287,057
已付股息（附註 6） – – – (135,000) (135,000)
     

於二零一七年九月三十日（未經審核） 178,216 – 293,913 3,876,969 4,349,098
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簡明綜合現金流量表
截至二零一七年九月三十日止六個月

 截至九月三十日止六個月
 二零一七年 二零一六年
 （未經審核） （未經審核）
 千港元 千港元

經營業務
除稅前溢利 214,558 152,551
作以下調整︰
 持作買賣投資未變現溢利 (18,631) (17,081)
 衍生金融工具未變現虧損 – 545
 出售可供出售投資溢利 – (19,782)
 衍生金融工具公平值（增值）減值 (110) 34,014
 投資物業公平值增值 (151,585) (94,074)
 持有至到期投資匯兌虧損 – 24
 物業、機器及設備折舊 3,788 3,506
  

營運資金變動前之經營現金流量 48,020 59,703
持作買賣投資增加 (92,236) (43,911)
營運資金其他變動 (3,463) 7,377
  

（用於）來自經營業之現金淨額 (47,679) 23,169
  

投資活動
提取銀行存款 319,387 389,969
衍生金融工具出售所得（結算所用） 15,159 (34,014)
出售可供出售投資所得 – 22,336
其他存款（增加）減少 (153,585) 6,828
投資物業增加 (15,415) (162,726)
購置物業、機器及設備 (1,053) (2,905)
銀行存款增加 (8,048) (2,359)
  

來自投資活動之現金淨額 156,445 217,129
  

用於融資活動之現金
派發股息 (135,000) (540,000)
  

現金及現金等值減少淨額 (26,234) (299,702)

於期初現金及現金等值 215,181 685,340
  

於期末現金及現金等值
 等於銀行結餘及現金 188,947 385,638
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簡明綜合財務報表附註
截至二零一七年九月三十日止六個月

1. 編製基準
本簡明綜合財務報表乃根據香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄 16之適用
披露規定及香港會計師公會所頒佈之香港會計準則第 34號「中期財務報告」編製。

於簡明綜合財務報表中載有有關截至二零一七年三月三十一日止年度財務資料之
比較數字並不構成本公司於該年度之法定年度綜合財務報表，惟皆來自於該財務
報表。有關法定財務報表所披露之進一步資料如下：

本公司已根據香港《公司條例》第 662(3)條及附表 6第 3部之要求遞交截至二零一七
年三月三十一日止年度之財務報表予公司註冊處。

本公司之核數師對該財務報表發出無保留意見之核數師報告；報告中並無提述任
何核數師於不作保留意見之情況下，以關注事項之方式提請垂注之任何事宜；亦
未載有根據香港《公司條例》第 406(2)條、第 407(2)或 (3)條所指之聲明。

2. 主要會計政策
除投資物業及某些金融工具以公平值計量外，本簡明綜合財務報表按歷史成本基
礎編製。

除下文所述者外，截至二零一七年九月三十日止六個月之簡明綜合財務報表所採
用之會計政策及計算方法與製備集團二零一七年三月三十一日止年度之財務報表
所用者相同。

持有待售之非流動資產

倘非流動資產或出售組別的賬面值將主要透過出售交易（而非透過持續使用）收
回，且有關資產（或出售組別）可按其現況即時出售（僅受有關資產（或出售組別）
的一般及慣常出售條款所規限），而有關出售很可能發生時，其將被分類為持有待
售。管理層必須致力達成，並應預期自分類為持有待售之日一年內可確認完成有
關出售。
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2. 主要會計政策（續）
持有待售之非流動資產（續）

分類為持有待售之非流動資產（及出售組別）乃按賬面值與公平值減出售成本兩者
較低者計量。

採用新訂╱經修訂香港財務報告準則

於本中期報告期間，本集團首次採用以下由香港會計師公會頒佈經修訂之香港會
計準則及香港財務報告準則（統稱「經修訂香港財務報告準則」）：

香港會計準則第 7號修訂本 披露主動性
香港會計準則第 12號修訂本 就未變現虧損確認遞延稅項資產
香港財務報告準則第 12號修訂本 作為香港財務報告準則二零一四年至
  二零一六年週期的年度改進之一部分

於本中期報告期間內應用上述經修訂香港財務報告準則，對本期間或過往期間之
簡明綜合財務報表內本集團之財務表現與狀況及╱或有關披露並無重大影響。有
關因應用香港會計準則第 7號修訂本，來自融資活動產生之負債變動（包括來自現
金流量之變動以及非現金變動）之額外披露，將於截至二零一八年三月三十一日止
年度之綜合財務報表內提供。

3. 分部資料
本集團按以下營運分部資料向主要營運決策者，即公司執行董事，匯報各分部的
資源分配及評核表現：

貨倉營運 － 經營貨倉
物業投資 － 投資物業租賃
財務投資 － 證券投資和買賣

集團可呈報營運分部之收入及業績分析如下：

截至二零一七年九月三十日止六個月

 貨倉營運 物業投資 財務投資 分部總額 綜合
 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

收入
分部收入 11,249 40,659 8,891 60,799 60,799
     

分部盈利 5,976 26,467 33,945 66,388 66,388
    

投資物業公平值增值     151,585
中央行政成本     (3,415)
     

除稅前溢利     214,558
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3. 分部資料（續）
截至二零一六年九月三十日止六個月

 貨倉營運 物業投資 財務投資 分部總額 綜合
 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

收入
分部收入 17,854 39,118 6,056 63,028 63,028
     

分部盈利 8,193 29,294 24,430 61,917 61,917
    

投資物業公平值增值     94,074
中央行政成本     (3,440)
     

除稅前溢利     152,551
     

各分部之盈利是指各分部並未分配中央行政成本、董事酬金、投資物業公平值變
動、其他與其核心業務無直接關係的支出及所得稅支出而產生之盈利。這是本集
團向主要營運決策者匯報資源分配及評估表現之基準。

集團可呈報營運分部之資產及負債分析如下：

 二零一七年 二零一七年
 九月三十日 三月三十一日
 千港元 千港元

貨倉營運 71,130 77,802
物業投資 3,157,762 3,106,384
財務投資 869,166 930,201
  

總分部資產 4,098,058 4,114,387
  

貨倉營運 2,165 2,474
物業投資 37,226 31,612
財務投資 2,254 24,149
  

總分部負債 41,645 58,235
  

4. 除稅前溢利
 截至九月三十日止六個月
 二零一七年 二零一六年
 千港元 千港元

除稅前溢利經已扣除（計入）：

匯兌（收益）虧損淨額 (609) 1,249
持作買賣投資公平值增值（附註） (26,217) (35,912)
衍生金融工具公平值（增值）減值（附註） (110) 34,559
  

附註︰ 已包括在其他收入及虧損。
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5. 稅項
 截至九月三十日止六個月
 二零一七年 二零一六年
 千港元 千港元

稅項支出包括：

香港利得稅 3,626 4,498
遞延稅項 1,967 2,002
  

 5,593 6,500
  

香港利得稅乃根據本期及前期之估計應課稅溢利按稅率 16.5%計算。

6. 股息
 截至九月三十日止六個月
 二零一七年 二零一六年
 千港元 千港元

已付股息：
 截至二零一七年三月三十一日止年度
  之末期股息，每股普通股為 12港分
  （二零一六年同期為 12港分） 16,200 16,200
 截至二零一七年三月三十一日止年度
  之特別股息，每股普通股為 88港分
  （二零一六年同期為 3.88港元） 118,800 523,800
  

 135,000 540,000
  

於本報告期末後，董事會建議派發中期股息每股 28港分（二零一六年九月三十日止
六個月為8港分及特別股息每股22港分）共37,800,000港元（二零一六年九月三十日
止六個月為 40,500,000港元）予於二零一七年十二月二十二日名列本公司股東名冊
內之股東。中期股息將約於二零一八年一月十二日派發。

7. 每股盈利－基本
每股基本盈利乃根據本期集團之股東應佔溢利 208,965,000港元（二零一六年九月
三十日止六個月為 146,051,000港元），並按期內已發行股數 135,000,000股（二零
一六年九月三十日止六個月為 135,000,000股）計算。

由於本期及去年同期均沒有潛在攤薄的股份，所以沒有提呈每股攤薄盈利。
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8. 投資物業
 二零一七年 二零一七年
 九月三十日 三月三十一日
 千港元 千港元

公平值
於期初╱年初 3,081,000 2,694,200
增加 15,415 199,411
轉自物業、機器及設備 79,000 –
重新分類為持有待售之資產 (193,800) –
於損益中確認之公平值增值 151,585 187,389
  

於期末╱年末 3,133,200 3,081,000
  

期內，由於集團將部份自用物業出租予獨立第三者以賺取租金收入及╱或作資本
增值，因此該等自用物業轉為投資物業，其賬面值已從物業、機器及設備轉撥至
投資物業。於轉撥當日其公平值與賬面值之差額 78,092,000港元在物業重估儲備
內確認。

本集團的大多數投資物業，包括價值 193,800,000港元重新分類為持有待售之投資
物業，於二零一七年九月三十日之公平值合共為3,298,800,000港元（二零一七年三
月三十一日為3,052,800,000港元），經由與本集團無任何關連的獨立專業估值師，
仲量聯行有限公司及環亞物業顧問有限公司進行估值。仲量聯行有限公司及環亞
物業顧問有限公司負責估值之董事均為香港測量師學會會員。投資物業之公平值
乃按適用之收入法及市場比較法作出。就收入法而言，估值採用適當資本化比率
以應收租金收入資本化及回歸收益潛力為基準。就市場比較法而言，估值參照市
場近期可比較之成交記錄；此項方法乃以公認市場交易為最佳指標之依據，並假
定可從市場相關交易推斷出類似物業的情況，惟須考慮當中涉及的變量因素。

於二零一七年九月三十日經由本公司董事確定本集團投資物業之公平值總值為
28,200,000港元（二零一七年三月三十一日為28,200,000港元）。董事對該等估值採
用適當資本化比率以應收租金收入資本化及回歸收益潛力為基準。

重估公平值所產生之溢利 151,585,000港元（二零一六年九月三十日止六個月為
94,074,000港元）已計入簡明綜合損益及其他全面收益表內。

所用之估值方法與過往年度並無改變。於估計物業之公平值時，其處於最高價值
及最佳用途之情況。

9. 物業、機器及設備
期內，賬面值 908,000港元之自用物業之分類自租與獨立第三方之經營租賃開始時
轉至投資物業。

期內，本集團購置 1,053,000港元（二零一六年九月三十日止六個月為 2,905,000港
元）之物業、機器及設備。
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10. 貿易及其他應收款項
本集團給予貨倉業務客戶六十日及物業租戶三十日之信貸期。接受新客戶前，本
集團會評估該客戶的授信度，並且每年檢討一次。

貿易應收款項按發單日期計之賬齡分析如下：

 二零一七年 二零一七年
 九月三十日 三月三十一日
 千港元 千港元

貿易應收款項
 六十日內 4,912 4,872
 六十一至九十日 295 322
 超過九十日 21 454
  

 5,228 5,648
其他應收款項 1,190 2,490
預付費用及按金 9,199 8,957
  

 15,617 17,095
  

11. 持有待售組別
期內，董事決議出售本集團通過其間接全資附屬公司持有之投資物業（出售組
別）。買賣協議已於二零一七年七月十八日簽署。出售組別應佔之資產及負債（預
期於十二個月內出售）已分類為持有待售，並分別於簡明綜合財務狀況表呈列。預
期出售所得將超過相應之資產及負債之賬面淨額，因此並無確認減值虧損。

分類為持有待售組別之主要資產及負債分類如下：

 二零一七年
 九月三十日
 千港元

投資物業 193,800
預付費用及按金 480
 

分類為持有待售之資產總額 194,280
 

其他應付款項 (14)
遞延稅項負債 (406)
 

與分類為持有待售之資產有相關之負債總額 (420)
 

持有待售組別相關之累計金額合共 102,627,000港元已於其他全面收益確認及計入
權益內。

12. 股本
 二零一七年
 九月三十日及三月三十一日
 股份數目 金額
  千港元

發行及繳足股本：
 普通股，無面值 135,000,000 178,216
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13. 金融工具公平值計量
本集團若干金融資產及金融負債於報告期末按公平值計量。下表提供有關此等金
融資產的公平值如何釐定（尤其是所採用的估值方法及輸入數據）的資料，以及根
據公平值計量的輸入數據的可觀察程度，公平值計量分類的公平值等級（第一至三
級）的水平。

• 第一級公平值計量按相同之資產或負債於活躍市場之報價（未經調整）釐定；

• 第二級公平值計量之輸入數據乃根據與資產或負債相關的，除屬第一級之報價
外，可直接（即價格）或間接（即源自價格）由觀察獲得的資料；及

• 第三級公平值計量乃根據估值技術得出，包括並非基於可觀察的市場數據（不
可觀察的輸入數據）的資產或負債輸入數據。

金融資產 於二零一七年之公平值於
公平值
層級

估值方法及
主要輸入數據

重大的不可
觀察輸入數據

九月三十日 三月三十一日
千港元 千港元

上市之持作買賣投資 424,488 313,621 第一級 於活躍市場的交易報價。 不適用

衍生金融工具之
 參與票據

– 15,049 第三級 折現現金流量－未來現金流量是
根據概率調整後的基金價格和波
幅率進行估計，反映個別交易對
手的信貸風險。

該基金價格之
波幅率。
（附註）

附註： 僅波幅率的增加將導致參與票據的公平值計量增加，反之亦然。

董事認為，於綜合財務報表中按攤銷成本列賬之其他金融資產及金融負債之賬面
值與其公平值相若。列於第三級公平值計量之金融資產及金融負債的公平值經以
基於折現現金流量分析，被普遍接受之計價模型計量。本集團聘請第三方合資格
估值師進行估值。管理層與獨立合資格的專業估值師緊密合作，為模型建立適當
的估值方法及輸入數據。管理層每半年向公司董事會報告結果，並解釋公平值波
動的原因。

於本期間及過往年度，第一、二及三級公平值計量之間並無轉撥。

14. 關連人士披露
於本期間，董事及主要管理層之酬金為559,000港元（二零一六年同期為577,000港
元）。
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公司資料及重要日期

董事
執行董事
呂榮義先生

非執行董事
李嘉士先生

獨立非執行董事
顏溪俊先生
林明良先生
梁文釗先生

公司秘書
黃良威先生

銀行
香港上海滙豐銀行
中國銀行（香港）有限公司
三菱東京UFJ銀行
中國工商銀行（亞洲）有限公司

律師
胡關李羅律師行

核數師
德勤 • 關黃陳方會計師行

審核委員會
顏溪俊先生（主席）
李嘉士先生
林明良先生
梁文釗先生

薪酬及提名委員會
林明良先生（主席）
李嘉士先生
梁文釗先生
顏溪俊先生

註冊辦事處
香港九龍觀塘榮業街 2號
振萬廣場 18樓 1801室

股票登記及轉戶處
卓佳標準有限公司
香港灣仔皇后大道東 183號
合和中心 22樓

網址
http://www.safetygodown.com

股份代號
237

重要日期
公佈中期業績 二零一七年十一月二十八日
暫停辦理股票過戶手續 二零一七年十二月二十日至二十二日
  （首尾兩天包括在內）
中期股息記錄日期 二零一七年十二月二十二日
派發中期股息日期 約於二零一八年一月十二日
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