
本概要旨在為 閣下提供本文件所載資料的概覽。由於此乃概要，其未必載

有對 閣下而言可能屬重要的所有資料。 閣下在決定投資於 [編纂 ]前應細閱文

件全文。任何投資均涉及風險。有關投資於 [編纂 ]的若干特定風險載於本文件「風

險因素」一節。 閣下在決定投資於 [編纂 ]前應全面細閱該節。

有關相關詳情， [編纂 ]及╱或股東應參閱本文件附錄四及五「本公司組織章程

概要及新加坡法例主要條文」及「有關 [編纂 ]的進一步資料」各節。新加坡法例及

法規在若干方面有別於香港的可資比較法例及法規。對於 閣下於新加坡的法律

責任之具體法律意見， 閣下應諮詢自身的法律顧問。

上市前，新加坡股份過戶登記總處及 [編纂 ]為尋求將新加坡上市股份過戶

至 [編纂 ]的股東提供三次批量過戶。詳情請參閱本文件「 [編纂 ]、登記、買賣及交

收—於上市前方便股份過戶的特別安排」。

概覽

我們為總部設於新加坡的房地產管理及物流服務集團，業務位於亞洲（主要於

新加坡）。我們已於新交所凱利板上市，並尋求於香港聯交所主板 [編纂 ]。我們的三

個業務分部包括空間優化業務、設施管理業務及物流服務業務。於最後實際可行日

期，我們於新加坡、印尼、泰國、緬甸及香港均設有業務，亦已於中國成立附屬公

司以擴展至中國。詳情請參閱本文件「業務—我們的業務策略」。

我們在新加坡租賃物業及優化空間以供租戶租賃方面擁有悠長歷史。董事會執

行主席林隆田先生一直在租賃及空間優化業務方面已工作近 20年。我們於二零零二

年開始管理出租物業，其後於二零零六年分散為優化空間。就我們的空間優化業務

而言，我們先以優化工業物業起步，並逐步擴展至商業及住宅物業。於最後實際可

行日期，我們管理合共33項我們所租賃或擁有以供於進行優化工程後出租予租戶的

物業，其中19項、12項及兩項物業分別為工業、商業及住宅物業。

我們亦擁有兩個其他業務分部，即設施管理業務及物流服務業務。我們的設施

管理業務始於二零零五年，向我們的空間優化業務項下之管理物業提供服務。自此
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之後，我們已擴展業務以服務第三方客戶，並提供保安服務、停車場管理服務及物

業維護服務（包括物業的清潔、維修及一般維護）等新服務。

我們於二零零三年擴展至物流服務業務，其主要提供運輸服務（包括原油及瀝

青運輸以及化學品運輸）、集裝箱堆場管理服務、集裝箱堆場服務及其他配套服

務。

下表載列於所示期間按業務營運劃分的收益明細：

截至九月三十日止年度

截至六月三十日

止九個月

二零一四年 二零一五年 二零一六年 二零一六年 二零一七年

千新加坡元 % 千新加坡元 % 千新加坡元 % 千新加坡元 % 千新加坡元 %

（未經審核）

空間優化業務

工業 40,484 44.6 45,864 47.6 52,040 49.7 40,048 50.9 32,712 41.0

商業 21,198 23.4 23,445 24.3 23,740 22.7 17,728 22.5 17,514 22.0

住宅 8,880 9.8 2,644 2.8 884 0.8 609 0.8 1,104 1.3

70,562 77.8 71,953 74.7 76,664 73.2 58,385 74.2 51,330 64.3

設施管理業務 8,478 9.3 9,748 10.1 12,459 11.9 9,022 11.4 12,488 15.7

物流服務業務 11,700 12.9 14,673 15.2 15,582 14.9 11,317 14.4 15,949 20.0

總計 90,740 100.0 96,374 100.0 104,705 100.0 78,724 100.0 79,767 100.0

下表載列所示期間按地域劃分的收益明細：

截至九月三十日止年度

截至六月三十日

止九個月

二零一四年 二零一五年 二零一六年 二零一六年 二零一七年

千新加坡元 % 千新加坡元 % 千新加坡元 % 千新加坡元 % 千新加坡元 %

（未經審核）

新加坡 90,678 99.9 95,819 99.4 102,861 98.2 77,532 98.5 76,968 96.5

印尼 62 0.1 490 0.5 1,101 1.1 779 1.0 1,090 1.4

泰國 — 0.0 65 0.1 508 0.5 337 0.4 1,073 1.3

緬甸 — 0.0 — 0.0 235 0.2 76 0.1 633 0.8

其他國家 — 0.0 — 0.0 — 0.0 — 0.0 3 0.0

90,740 100.0 96,374 100.0 104,705 100.0 78,724 100.0 79,767 100.0
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我們的空間優化業務

我們的空間優化業務為我們於往績記錄期間的主要業務分部。我們已將物業的

全部租賃、分租及管理歸類為空間優化業務。「空間優化」涉及重新設計及規劃物

業，藉以增加其淨可出租面積及盡量減少「擱置」或未動用空間數額，因而增加每平

方呎潛在租金回報率，並繼而增加物業的潛在租金收益率。為確保物業將跟從優化

計劃，我們將執行必要翻新及裝修工程。翻新及裝修工程亦將加強外觀吸引力並可

潛在提升物業的整體價值。我們亦藉協助物業擁有人設計及優化其物業以供租賃而

向物業擁有人提供資產管理服務，並提供租賃管理服務，而我們乃按照物業所產生

租金收益的百分比產生固定管理費。有關我們優化工程的說明，請參閱本文件「業

務—業務流程—A.空間優化業務—空間優化物業說明」。

就我們的空間優化業務而言，我們於最後實際可行日期在新加坡管理合共 19項

由我們租賃或擁有以供出租予租戶的工業物業，當中包括工業樓宇、工廠、倉庫及

露天貯存土地。我們亦透過資產管理安排管理兩項由我們的合營企業所擁有的工業

物業。就該等物業而言，我們提供廣泛的單位及服務選擇，包括傳統租賃倉庫及工

業空間、Work+Store空間及代客服務以及Pick Junction空間及服務。詳情請參閱本文

件「業務—我們的業務—空間優化業務—工業物業」。

就商業物業而言，我們於最後實際可行日期管理合共 12項由我們租賃或擁有以

供出租予租戶的物業，當中包括傳統辦公室、GreenHub配套式辦公室空間及其他商

業空間（如休閒空間、體育設施及兒童發展空間）。我們的大部分商業物業均位於新

加坡，亦在印尼雅加達管理兩項物業。我們亦根據資產管理安排在新加坡管理一項

商業及一項混合商住物業。詳情請參閱本文件「業務—我們的業務—空間優化業

務—商業物業」。

就住宅物業而言，我們於最後實際可行日期管理兩項物業，其中一項為我們位

於緬甸的 85SOHO服務式住宅，而另一項則為我們位於新加坡的Keramat物業。我們

亦在新加坡根據資產管理安排管理一項混合商住物業。詳情請參閱本文件「業務—

我們的業務—空間優化業務—住宅物業」。

我們亦持續尋求新物業及機會，以在我們目前存在版圖的國家及地區並向其他

國家及地區發展及擴充空間優化業務，尤為集中於亞洲國家及地區，包括中國及柬
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埔寨。更多資料請參閱本文件「業務—我們的業務策略—擴大我們的業務營運至其

他國家及區域，尤為集中於亞洲國家及區域」。

我們的設施管理業務

我們目前根據設施管理業務提供的服務主要分為三大範疇，即綜合清潔及相關

服務、停車場管理服務及保安服務。於往績記錄期間，我們在新加坡經營大部分設

施管理業務。詳情請參閱「業務—我們的業務—設施管理業務」。

我們的物流服務業務

就我們的物流服務而言，我們在新加坡提供運輸服務、在新加坡提供集裝箱堆

場管理服務及在泰國林查班提供集裝箱堆場服務。於二零一七年九月，我們已在泰

國就物業簽訂租賃協議，以在泰國曼谷週邊營運第二項集裝箱堆場服務，而租賃期

於最後實際可行日期仍有待開始。詳情請參閱本文件「業務—我們的業務—物流服

務業務」。除擴展泰國的集裝箱堆場服務外，我們亦計劃開展國際標準集裝罐箱堆

場。於二零一七年十一月二十九日，我們自賣方取得選擇購買物業的具約束力要

約。收購事項須待（其中包括）JTC批准後，方可作實。我們亦已向賣方支付按金

230,000新加坡元，其在未有取得 JTC批准下可予退還。更多資料請參閱本文件「業

務—我們的業務策略—按業務分部劃分的業務策略概要及相關投資成本」。

另外，於二零一七年九月二十九日，我們已經與一間隸屬全球船運集團一部分

的公司簽訂無法律約束力意向書，當中載列成立合營企業的初步條款及條件，以在

新加坡提供集裝箱堆場服務。於二零一七年十二月四日，HLA Logistics因是次合作

而註冊成立，其於截至最後實際可行日期並未開展任何業務營運。更多資料請參閱

文件「歷史及公司架構—合營企業」及「業務—我們的業務策略—繼續擴大我們目前

於新加坡、印尼、泰國、緬甸及香港的業務營運—物流服務業務」。

我們的業務流程及定價

我們有三個業務分部，即空間優化業務、設施管理業務及物流管理業務。該等

分部的業務流程各自均與彼此有所不同，且我們的物業及服務定價均存有差異。有

關我們業務流程的詳情，請參閱本文件「業務—業務流程」。
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租戶及客戶

我們的客戶主要包括空間優化業務項下的租戶及客戶，當中包括廣泛的跨國企

業、中小型企業、初創企業及個人。我們物業服務業務的客戶包括大型石油企業、

大型航海公司、集裝箱租賃公司及集裝箱堆場營運商。作為我們設施管理業務的客

戶，彼等包括住宅屋苑管理公司、購物中心、工業樓宇擁有人、學校、工廠、公司

及個人。

於往績記錄期間，我們的五大客戶（包括租戶）包括屬於空間優化業務項下的企

業及學校租戶，以及屬於我們物流服務分部客戶的集裝箱租賃公司。截至二零一四

年、二零一五年及二零一六年九月三十日止年度以及截至二零一七年六月三十日止

九個月，自五大客戶產生的收益分別為11.3百萬新加坡元、10.7百萬新加坡元、11.8

百萬新加坡元及8.8百萬新加坡元，分別佔我們同期收益的 12.5%、 11.1%、 11.2%及

11.1%。自最大客戶產生的收益分別為 3.4百萬新加坡元、 3.8百萬新加坡元、 4.7百

萬新加坡元及 2.2百萬新加坡元，分別佔我們於同期收益的 3.8 %、 3.9%、 4.5 %及

2.8%。

基於董事經作出盡職查詢後所知、所悉及所信，概無董事或彼等的緊密聯繫人

或擁有我們已發行股本超過 5%的股東於我們於往績記錄期間的任何五大客戶中擁

有任何權益，且於往績記錄期間的五大客戶均為獨立第三方。

就授予租戶及客戶的信貸期而言，我們一般不會向空間優化業務項下的租戶及

客戶授予任何信貸期，原因是彼等須於每月首日事先支付租金或服務費。就我們的

其他客戶而言，所授出的信貸期通常最多達60日。

詳情請參閱本文件「業務—租戶及客戶」。

業主及供應商

我們的供應商主要包括租賃物業的業主、物流車輛供應商、物業管理服務的服

務供應商、舊車報廢服務及車輛保養以及在新加坡提供設計及建築服務的承包商。

截至二零一四年、二零一五年及二零一六年九月三十日止年度以及截至二零一

七年六月三十日止九個月，我們屬於業主或業主管理代理的五大供應商（包括業主）

的總採購額分別為 38.2百萬新加坡元、 39.6百萬新加坡元、 41.9百萬新加坡元及 31.1

百萬新加坡元，分別佔我們同期銷售成本的66.4%、61.7%、62.2%及58.8%。我們最

大供應商的總採購額分別為15.9百萬新加坡元、16.0百萬新加坡元、15.3百萬新加坡

元及 12.6百萬新加坡元，分別佔我們同期銷售成本的 27.6 %、 24.9 %、 22.7 %及

23.8%。
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我們透過總租約取得大部分物業，據此我們須於每月首日事先支付租金予業

主。就我們的其他供應商而言，該等供應商一般提供30至90日的信貸期。

詳情請參閱本文件「業務—業主及供應商」。

於受制裁司法權區的業務活動

於往績記錄期間，我們於緬甸管理一項住宅物業。截至二零一四年、二零一五

年及二零一六年九月三十日止年度以及截至二零一七年六月三十日止九個月，我們

分別自緬甸產生收益達零、零、 0.2百萬新加坡元及 0.6百萬新加坡元，分別佔我們

於同期總收益的零、零、0.2%及0.8%。相關司法權區對（或曾對）緬甸進行若干形式

的制裁。相關司法權區已對若干國家（包括緬甸）以及個人及法律實體實施廣泛經濟

制裁。

我們的制裁法法律顧問已就我們與緬甸的交易進行檢討，並總結相關司法權區

現存針對緬甸的制裁計劃並不會在域外適用以包括我們（作為一間在新加坡註冊成

立的公司）。另外，相關司法權區所施加的緬甸制裁已陸續消除，且於部分情況下

已完全刪除。更多資料請參閱本文件「業務—向緬甸銷售及與其往來的國際制裁」及

「風險因素—有關我們業務的風險—澳洲、歐盟、聯合國或美國對緬甸的制裁或會

對我們的業務、財務狀況及營運業績造成重大不利影響」。

我們的競爭優勢

我們的競爭優勢包括：

. 我們在空間優化業務的歷史悠久，且就提供優質出租物業在市場上享負盛

名；

. 我們的空間優化業務及設施管理業務互相融合及相輔相成，可盡量提高我

們的回報；

. 我們擁有綜合服務組合以迎合我們租戶及客戶的不同需要；及

. 我們有一支經驗豐富、穩定及具有豐富行業知識的管理團隊。

詳情亦請參閱本文件「業務—我們的競爭優勢」。
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我們的業務策略

我們計劃在新加坡以及亞洲其他國家及地區擴充空間優化業務、設施管理業務

及物流服務業務。為達成目標，我們擬實行下列策略：

. 繼續擴大我們目前於新加坡、印尼、泰國、緬甸及香港的業務營運；

. 憑藉我們的經驗擴大服務組合；

. 擴大我們的業務營運至其他國家及區域，尤為集中於亞洲國家及區域；及

. 增加應用及實行我們的資訊科技系統，以提高我們的效率並盡量減少我們

的勞動力投入。

詳情亦請參閱本文件「業務—我們的業務策略」。

我們的控股股東

於最後實際可行日期， Fragrance Ltd.持有我們的 76.2945%股份，而 Fragrance

Ltd.則由HN Group全資擁有。HN Group乃由HN Capital擁有85%權益。HN Capital的

全部已發行股本乃由LHN Capital（作為The LHN Capital Trust的受託人）持有，而LHN

Capital的全部已發行股本則由Trident Trust Company (B .V .I . ) Limited（作為The Land

Banking Trust的受託人）持有。The LHN Capital Trust及The Land Banking Trust的利益

維護人為林隆田先生、林美珠女士及林美莉女士（林隆田先生及林美珠女士的胞

妹）。林美莉女士為新加坡執業出庭代訟人及律師。林美莉女士並無參與本集團的

業務運作，且僅以其利益維護人身份連同林隆田先生及林美珠女士監察The Land

Banking Trust及The LHN Capital Trust的管理。更多詳情請參閱本文件「與控股股東的

關係—控股股東」。

股本及庫存股份

於最後實際可行日期，我們有 360,445,400股已發行股份，其均於新交所凱利板

上市。

於二零一四年、二零一五年及二零一六年九月三十日以及二零一七年六月三十

日，我們分別有零股、零股、 1,853,000股及 1,411,800股庫存股份。於二零一七年十

一月三十日，本公司所持有 1,411,800股作為庫存股份的股份已根據新加坡公司法第

76K條註銷。於有關註銷後及於最後實際可行日期，本公司並無任何庫存股份及於

上市後將不會擁有任何庫存股份。
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我們的過往財務資料概要

下表載列我們於二零一四年、二零一五年及二零一六年九月三十日及截至該等

日期止年度，以及於二零一七年六月三十日及截至該日期止九個月的過往財務資料

概要。我們自會計師報告所載的過往財務資料摘錄此概要。 閣下應連同會計師報

告所載的過往財務資料（包括相關附註）及本文件「財務資料」所載的資料一併閱覽此

概要。

綜合損益及全面收益總額表概要

截至九月三十日止年度

截至六月三十日

止九個月

二零一四年 二零一五年 二零一六年 二零一六年 二零一七年

千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元

（未經審核）

收益 90,740 96,374 104,705 78,724 79,767

毛利 25,031 23,448 27,497 20,980 19,211

行政開支 (17,236) (19,337) (20,351) (14,366) (19,403)

融資成本—淨額 (708) (446) (600) (455) (457)

所得稅前溢利 14,004 4,268 16,228 6,721 1,675

年╱期內溢利 12,704 4,054 15,101 5,912 1,334

本公司權益持有人應佔

溢利 12,756 4,223 15,094 5,876 1,038

年╱期內全面收益總額 14,402 4,018 16,131 6,129 1,562

截至二零一六年九月三十日止年度及截至二零一七年六月三十日止九個月，分

佔聯營公司及合營企業業績為我們帶來大部分純利。截至二零一七年六月三十日止

九個月，分佔聯營公司及合營企業業績為3.4百萬新加坡元，乃主要由於非經常性收

益約3.8百萬新加坡元（即收購Four Star時於議價收購帶來的收益相應份額）所致。截

至二零一六年九月三十日止年度，分佔聯營公司及合營企業業績達 6.7百萬新加坡

元，乃主要由於我們於Work Plus Store (AMK)所持投資物業的公平值非經常性增加

的相應份額 6.9百萬新加坡元所致。詳情請參閱本文件「風險因素—有關我們業務的
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風險—我們的分佔合營企業公司的溢利迄今主要屬非經常性，且我們未必能夠在日

後錄得自合營企業公司應佔溢利的類似金額」及「財務資料—綜合損益及全面收益總

額表的經挑選項目的描述—分佔聯營公司及合營企業的業績」。

綜合財務狀況表概要

於九月三十日 於二零一七年

六月三十日二零一四年 二零一五年 二零一六年

千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元

流動資產 31,522 48,005 49,133 65,960
流動負債 27,317 30,767 30,920 33,375
流動資產淨值 4,205 17,238 18,213 32,585
非流動資產 40,895 58,647 72,429 56,918
非流動負債 12,504 20,578 21,213 20,046

綜合現金流量表概要

截至九月三十日止年度

截至六月三十日

止九個月

二零一四年 二零一五年 二零一六年 二零一六年 二零一七年

千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元 千新加坡元

經營活動所得的現金淨額 11,195 7,650 13,382 5,448 4,136
投資活動所用的現金淨額 (2,408) (20,558) (15,280) (5,590) (6,290)
融資活動（所用）╱
所得的現金淨額 (7,698) 23,148 (2,842) (3,093) (1,937)

關鍵財務比率

下表載列我們於往績記錄期間的關鍵財務比率：

於九月三十日╱截至該日止年度

於二零一七年

六月三十日

╱截至該日

止九個月二零一四年 二零一五年 二零一六年

流動比率 1.2 1.6 1.6 2.0
速動比率 1.1 1.6 1.6 2.0
資產負債比率 (% ) 43.8 42.1 34.2 36.0
債務股本比率 (% ) 淨現金 淨現金 淨現金 5.2
股本回報率 (% ) 48.1 9.2 24.2 不適用
總資產回報率 (% ) 18.1 4.5 13.2 不適用
利息覆蓋率 20.8 10.6 28.0 4.7
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方程式詳情請參閱本文件「財務資料—關鍵財務比率」。

物業估值

於二零一七年九月三十日有關我們所持物業權益的估值報告載於本文件附錄

三。我們於新加坡及印尼的物業權益於二零一七年九月三十日的市值分別合共為

40.0百萬新加坡元及 658億印尼盾（相等於約 6.6百萬新加坡元）。更多詳情請參閱本

文件附錄三的物業估值報告。

尤其是，截至最後實際可行日期，我們尚未取得我們其中一項位於印尼的物業

之法律業權。詳情請參閱本文件「業務—物業—投資物業—我們有關Kota Kasablanka

物業的法律業權」。有關與此物業的實際可變現價值有關的風險，亦請參閱「風險因

素—有關我們業務的風險—我們於新加坡及印尼的投資物業評估價值可能有別於其

實際可變現價值，亦受不確定因素影響或有所變動。」，而對此物業進行估值時採用

直接比較法的主要假設，請參閱本文件附錄三物業估值報告。

近期發展及並無重大不利變動

我們的最新業務擴充

為進行業務擴充以持續業務增長，我們已自二零一七年七月一日起及直至最後

實際可行日期進行下列各項：

(i) 空間優化業務—中國：我們正在就潛在資產管理協議（內容有關於中國福

建省廈門管理商業物業）進行討論。於最後實際可行日期，我們並無就該

資產管理安排訂立任何諒解備忘錄或協議。更多資料請參閱本文件「業

務—我們的業務策略—擴大我們的業務營運至其他國家及區域，尤為集中

於亞洲國家及區域」。

(ii) 空間優化業務—緬甸：我們目前正在與業主討論住宅樓宇的潛在資產管理

安排，該住宅樓宇由 88個單房公寓單位組成，距離仰光市中心約五分鐘車

程且鄰近仰光Shangri-La Serviced Apartment and Residences。由於我們仍處於

與業主磋商的階段，故概不確定該交易會否進行或根本不會進行。倘該交

易將會進行，則該物業將經營為 85 SOHO服務式住宅，並將由內部資金及

銀行借款撥支；
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(iii) 設施服務—新加坡及香港停車場管理：我們已於新加坡取得 12個停車場牌

照，並於香港取得一份停車場租約；

(iv) 物流服務—新加坡的國際標準集裝罐箱堆場：於二零一七年十月三日，我

們簽訂了無法律約束力的意向書，當中載列我們有關收購新加坡一項物業

以營運國際標準集裝罐箱堆場的建議條款及條件。於二零一七年十一月二

十九日，我們自賣方取得選擇購買物業的具約束力要約。收購事項須待

（其中包括）JTC批准後，方可作實。我們亦已向賣方支付按金 230,000新加

坡元，其在未有取得 JTC批准下可予退還。更多資料請參閱本文件「業務—

我們的策略—按業務分部劃分的業務策略概要及相關投資成本」；

(v) 物流服務—新加坡集裝箱堆場：於二零一七年九月二十九日，我們已經與

一間隸屬全球船運集團一部分的公司簽訂無法律約束力的意向書，當中載

列成立合營企業的初步條款及條件，以在新加坡提供集裝箱堆場服務。於

二零一七年十二月四日，HLA Logistics因是次合作而註冊成立，其於截至

最後實際可行日期並未開展任何業務營運。更多資料請參閱文件「歷史及

公司架構—合營企業」及「業務—我們的業務策略—繼續擴大我們目前於新

加坡、印尼、泰國、緬甸及香港的業務營運—物流服務業務」；及

(vi) 物流服務—泰國集裝箱堆場：於二零一七年九月二十七日，我們已經在泰

國就物業簽訂租賃協議，以在泰國曼谷週邊營運第二項集裝箱堆場，而租

賃期於最後實際可行日期仍然有待開始。更多資料請參閱本文件「業務—

我們的策略—按業務分部劃分的業務策略概要及相關投資成本」。

我們於截至二零一七年九月三十日止年度的財政情況

截至二零一七年九月三十日止年度的未經審核初步財務資料已獲得申報會計師

羅兵咸永道會計師事務所在根據香港會計師公會頒佈的應用指引第730號「有關年度

業績初步公告的核數師指引」完成審閱後的認可。截至二零一七年九月三十日止年

度的未經審核初步財務資料載於本文件附錄一A，並可予更改。
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根據未經審核財務資料，收益由截至二零一六年九月三十日止年度的104.7百萬

新加坡元增加 1.5百萬新加坡元或 1.5%至截至二零一七年九月三十日止年度的 106.3

百萬新加坡元。然而，純利由截至二零一六年九月三十日止年度的 15.1百萬新加坡

元減少 12.3百萬新加坡元或 81.7%至截至二零一七年九月三十日止年度的 2.8百萬新

加坡元，乃主要由於﹕

(i) 上市的上市開支3.0百萬新加坡元；

(ii) 錄得的公平值收益較去年減少導致分佔聯營公司及合營企業業績減少3.3百

萬新加坡元；

(iii) 其他收入（主要來自政府補助）減少0.2百萬新加坡元；

(iv) 分類至持作出售的非流動資產的減值虧損0.5百萬新加坡元；及

(v) 投資物業公平值減少3.5百萬新加坡元。

上述 的 ( i ) 項乃有 關 [ 編 纂 ] 的一次 性 開 支 ，並預 期不會 於 日 後 產 生 。上述

的 (ii)、 (iv)及 (v)項乃主要由於本集團及合營企業持有的物業估值及一般物業於有關

司法權區的市況變動所致。詳情請見本文件「風險因素—有關我們業務的風險—我

們受限於自身的投資物業及合營企業所持有之投資物業的公平值波動，且我們於日

後未必能錄得收益及可能錄得重大虧損。」。

閣下 應與截至二零一七年九月三十日止年度的未經審核初步財務資料及隨附

附註以及本文件附錄一A「管理層對財務狀況及營運業績的討論及分析」一併閱覽上

文討論。

並無重大不利變動

董事確認，直至本文件日期，除本節「近期發展及並無重大不利變動」所披露者

外，自二零一七年六月三十日（即會計師報告所載本集團最近期經審核過往財務資

料的日期）以來，本集團的財務或貿易狀況或前景概無重大不利變動；及自二零一

七年六月三十日以來，並無發生對會計師報告所列資料造成重大影響的事件。

[編纂 ]開支

[編纂 ]開支指就 [編纂 ]及上市所產生的專業費用、包銷佣金、證監會交易徵費

及香港聯交所交易費。假設 [編纂 ]為每股 [編纂 ] [編纂 ]（即指示性 [編纂 ]範圍的中位

數），我們的總 [編纂 ]開支估計約為 5.9百萬新加坡元，當中 1.4百萬新加坡元直接應
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用於 [編纂 ]及將按自權益扣除入賬，而餘下4.5百萬新加坡元已於或將於綜合損益及

全面收益表確認。有關相關人士已進行服務的 [編纂 ]開支達 2.9百萬新加坡元已反映

於截至二零一七年六月三十日止九個月的綜合損益及全面收益表，而添置達1.6百萬

新加坡元預期將於往績記錄期間後及於 [編纂 ]時確認。因此，我們於截至二零一七

年九月三十日止年度的營運業績預期因期內所產生的上市開支而受不利影響。

[編纂 ]統計數據

[編纂 ]

上市原因

我們自二零一五年四月十三日起一直在新交所凱利板上市。此外，董事會亦認

為， [編纂 ]之 [編纂 ]（經扣除 [編纂 ]及我們應付的其他估計 [編纂 ]開支）為約 [編纂 ]百

萬港元，並假設初步 [編纂 ]為每股股份 [編纂 ]（即本文件封面頁所載指示性 [編纂 ]範

圍之中位數），上市及 [編纂 ]將為我們提供本文件「業務—我們的業務策略」所披露

業務擴展的必要資金。另外，董事相信，儘管涉及的費用龐大，但在香港聯交所上

市仍然對我們的業務擴展及長期目標有利，符合本公司及股東的整體利益，包
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括 (i) [編纂 ]的策略性位置符合我們的擴展計劃； (ii)香港為國際金融中心； (iii)於香

港 [編纂 ]具有更高價值； (iv)不同類別的投資者； (v)更容易獲得資金及為未來集

資； (vi)吸引香港及中國人才的能力；及 (vii)與新加坡的法律制度、監管框架及國際

會計準則類同。詳情請參閱本文件「歷史及公司架構— [編纂 ]原因」。

[編纂 ]

我們擬將 [編纂 ]的 [編纂 ]按以下金額作以下用途：

[編纂 ]

股息

截至二零一四年、二零一五年及二零一六年九月三十日止年度，本集團已宣派

予股東的股息分別為 2.0百萬新加坡元、 1.1百萬新加坡元及 2.3百萬新加坡元，乃自

可分派溢利撥支，而該等股息已於最後實際可行日期悉數派付。截至二零一七年九

月三十日止年度，董事會已建議派付末期股息每股0.2新加坡仙，惟須待股東於本公

司應屆股東週年大會上批准後，方告作實。我們的股東僅有權收取董事會根據我們

的組織章程宣派且獲股東批准（如有需要）的股息。我們的董事認為，未來所宣派的

任何股息金額將取決於（其中包括）本集團的營運業績、現金流量及財務狀況、營運

及資金需求、可自附屬公司收取的股息，而可分派溢利的金額乃根據新加坡公認會
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計準則、適用法律及法規以及所有其他相關因素得出。目前，新加坡並無就派付予

居民或非居民股東的股息施加預扣稅。進一步詳情亦請參閱「監管概覽—新加坡稅

務法律及法規概覽」。

我們並無預先釐定任何派息率。 [編纂 ]股份的股息將以港元派付，而新交所上

市股份的股息將以新加坡元派付。

風險因素

我們的業務須承受多項風險，而對我們的股份作出投資存在不明朗因素。該等

風險及不明朗因素可分類為 (i)有關我們業務的風險； (ii)有關我們行業的風險； (iii)

有關 [編纂 ]的風險；及 (iv)有關本文件所作出及來自其他來源的陳述的風險。

以下摘錄部分影響我們業務的關鍵風險：

. 我們大部分空間優化物業乃透過總租約取得。倘我們未能重續或重新競投

總租約，則我們的業務、財務及營運可能會受到重大影響；

. 我們可能無法按商業上可接受條款與租戶重續租賃協議，或租賃協議不予

重續；

. 就我們的經營租賃承擔應用國際財務報告準則將會嚴重影響使用權資產、

金融負債、物業租金及相關開支、折舊以及利息開支的數額；

. 我們可能無法收回我們的物業翻新、裝修及保養的成本；

. 我們受限於自身的投資物業及合營企業所持有之投資物業的公平值波動，

且我們於日後未必能錄得收益及可能錄得巨額虧損；

. 我們於新加坡及印尼的投資物業評估價值可能有別於其實際可變現價值，

亦受不確定因素影響或有所變動；及

. 澳洲、歐盟、聯合國或美國對緬甸的制裁可能會對我們的業務、財務狀況

及營運業績造成重大不利影響。

更多資料請參閱本文件「風險因素」。
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採納國際財務報告準則第16號的影響

我們計劃於二零一九年十月一日開始的會計年度採納國際財務報告準則第 16

號。我們預期國際財務報告準則第 16號的實施將要求以使用權資產及租賃負債的形

式，初步按將對綜合財務狀況表產生重大不利影響的未來經營租賃承擔貼現現值確

認總租約。對綜合損益表的預計影響將主要為使用權資產折舊及租賃負債的利息開

支的確認而非按個別租賃的租金開支（於租賃初始年度甚至整個租期剩餘期限內確

認將導致更高的開支總額）的確認。因此，根據管理層的分析，於二零一九年十月

一日起開始的財政年度，綜合損益表將會受到不利影響。有關管理層分析的假設，

以及採納國際財務報告準則第 16號後對綜合財務狀況表及綜合損益表的影響的進一

步詳情，請見本文件「財務資料—採納國際財務報告準則第 16號的影響」。有關採納

國際財務報告準則第 16號時所涉及與風險有關的詳情，請亦參閱本文件「風險因

素—有關我們業務的風險—就我們的經營租賃承擔應用國際財務報告準則第 16號將

會嚴重影響使用權資產、金融負債、物業租金及相關開支、折舊及利息開支的數

額」。
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