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本節及本文件其他章節所載的資料乃源自多份普遍被視為可靠的官方政府及其他刊物，以

及由我們委託弗若斯特沙利文編製的市場研究報告。我們相信，有關資料及統計數字的來源適

當，並已在摘錄及轉載有關資料時採取合理審慎措施。我們並無理由相信有關資料在任何重大方

面屬失實或具誤導成分，或遺漏任何事實而可能導致有關資料在任何重大方面屬失實或具誤導成

分。我們或任何獨家保薦人、 [編纂]、 [編纂]、 [編纂]、 [編纂]或任何我們或彼等各自的董事、高

級職員或代表或參與 [編纂]的任何其他人士均無獨立核實有關資料，亦無就其準確性作出任何聲

明。由於收集方式可能具缺陷或無效，或所公佈資料與市場慣例存在差異，本節及本文件其他章

節的該等事實及統計數字未必準確，或可能無法與就其他經濟體所編製的事實及統計數字比較。

此外，我們無法向　閣下保證，該等事實及統計數字乃按與其他司法權區相同的基準或相同準確

程度（視情況而定）呈列或編撰。因此，　閣下不應過度依賴本文件所載的有關事實及統計數字。

我們委託獨立市場研究員及顧問弗若斯特沙利文編製中國及香港室內設計及陳設服務行

業報告，費用為人民幣835,000元。弗若斯特沙利文於1961年成立為一家獨立全球諮詢公司，

提供行業研究、市場策略、發展諮詢及企業培訓服務，涉足行業包括汽車及運輸、化工、材料

及食品、商業航空、消費品、能源及電力系統、環境及建築技術、醫療保健、工業自動化及電

子、工業及機械以及科技、媒體及電訊。此次的弗若斯特沙利文報告包括中國及香港室內設計

及陳設服務市場數據的資料。

弗若斯特沙利文已進行詳盡的初步研究，當中包括與若干領先行業參與者討論行業的狀

況。同時亦已進行次級研究，當中包括審閱公司報告、獨立研究報告及基於其本身研究數據庫

的數據。弗若斯特沙利文已經自宏觀經濟數據進行過往數據分析，取得估計市場總規模的數

字，並已考慮若干業內的主要推動因素。

於編製弗若斯特沙利文報告時，已採納市場構建預測方法，該方法結合多種預測方法及

其市場構建測量系統。其依賴分析師團隊於結合弗若斯特沙利文報告研究階段所調查的關鍵市

場元素的專業知識。該等元素包括專家意見預測方法、綜合市場驅動因素及限制、綜合市場挑

戰、綜合市場構建測量趨勢及綜合經濟變量。
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弗若斯特沙利文報告的預測基礎及假設包括下列各項：(i)社會、經濟及政治環境於預測

期內可望保持穩定，此確保中國及香港室內設計及陳設服務市場得以穩定健康地發展；及(ii)相

關行業主要驅動因素（例如可支配收入不斷增加、房地產市場的投資日益增加以及中國及香港

的良好生活狀況需求升級等）於預測期內可望帶動室內設計及陳設服務市場。

基於以上所述，董事及獨家保薦人認為支付委託費用不會影響弗若斯特沙利文報告所作

結論的公平性，並信納本節所載的未來預測披露及行業數據屬可靠及並無誤導成份。董事經合

理審慎考慮後認為，自弗若斯特沙利文報告日期以來，市場資料並無不利變動，以致本節的資

料可能附有保留意見、互相抵觸或受到影響。

中國及香港的宏觀經濟

受益於一系列經濟刺激政策，包括十大產業振興規劃及「一帶一路」政策，中國的名義

GDP錄得相對強勁的增長，複合年增長率為8.6%，自2013年的人民幣59.5萬億元增加至2017年

的人民幣82.7萬億元。與此同時，中國的人均名義GDP自2013年的人民幣43,700元增加至2017

年的人民幣59,500元，錄得複合年增長率8.0%。香港的名義GDP自2013年的21,380億港元逐漸

增加至2017年的26,626億港元，複合年增長率為5.6%。弗若斯特沙利文預測，名義GDP在未來

5年將會持續穩步增長，自2018年的28,251億港元增加至2022年的33,172億港元，複合年增長

率為4.1%。主要受到貨品及服務私人消費不斷上升所帶動，香港人均名義GDP預期由2018年的

379,300港元增加至2022年的435,300港元，複合年增長率為3.5%。

中國房地產市場：中國房地產發展投資自2013年的人民幣86,013億元激增至2017年的人民幣

109,800億元，複合年增長率為6.3%，主因源於城鎮化的發展進程急速及房地產的投資意欲強

勁。顯而易見的是，由於政府推行住房限購政策等一系列干預措施，期內的私人住宅投資放

緩。展望未來，股市波動加上商品市場浮動，令房地產市場被視為中國其中一個最有保證且增

長迅速的投資熱選。預期房地產市場將會穩步增長，自2018年的人民幣117,470億元增至2022

年的人民幣145,731億元，複合年增長率為5.5%。隨著房地產投資進一步擴大，室內設計及陳設

服務市場被視為房地產市場前景明朗的主要受益者之一。
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已完成中國房地產發展投資，2013年至2022年（預測）

5,895.1 6,435.2 6,459.5 6,870.4

465.2
564.1 621.0 653.31,194.5
1,434.6 1,460.7 1,583.81,046.5
1,069.6 1,056.6 1,150.68,601.3
9,503.6 9,597.8

10,258.1

7,514.9 8,138.6 8,724.6 9,256.8 9,719.7 10,098.7 

676.1 
700.5 736.9 794.4 869.1 963.8 

1,564.0 
1,615.6 

1,688.3 
1,782.8 1,904.1 2,056.4 

1,224.9 
1,292.3 

1,350.5 
1,397.7 

1,432.7 
1,454.2 

10,980.0 11,747.0 
12,500.3 

13,231.7 
13,925.6 

14,573.1 

2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年
（預測）

2019年
（預測）

2020年
（預測）

2021年
（預測）

2022年
（預測）

住宅大樓

辦公大樓

商業營業用房

其他

總計

2013年至
2017年
6.3% 5.5%

2018年（預測）至
2022年（預測）

總計
複合年增長率

投資（人民幣10億元）

附註：  房地產發展項目包括住宅大樓、辦公大樓、商業營業用房（例如餐廳及商場）及其他項
目（例如公園及體育館）。

資料來源：中國國家統計局；弗若斯特沙利文

香港房地產市場：香港的私人房地產項目開支增加一倍，自2012年的422億港元增至2016年的
973億港元，複合年增長率為23.7%，乃主要受到私人住宅分類的增長所帶動。由於樓宇質量
的規定持續地愈趨嚴格，預期香港的私人房地產項目開支總額將由2017年的1,231億港元增至
2021年的2,302億港元，複合年增長率為16.7%，為其下游市場（包括室內設計及陳設服務市場）
帶來支持，營造了穩定的環境。

香港私人房地產項目開支，2012年至2021年（預測）

2012年至
2016年
23.7% 16.7%

2017年（預測）至
2021年（預測）

總計
複合年增長率
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20.2

3.1 2.1 1.7

5.9
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2.8 6.3 6.6

9.1
9.4

12.3

15.7
19.5
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1.2 1.4 2.5

1.9
2.6

3.4

4.2

5.1
5.9

42.2 47.7 60.1
75.2

97.3

123.1
150.9

179.4

206.7

145.7

22.9
27.6
27.5
6.5

230.2
項目開支（10億港元）

2012年 2013年 2014年 2015年 2016年 2017年
（預測）

2018年
（預測）

2019年
（預測）

2020年
（預測）

2021年
（預測）

私人住宅房屋

酒店及賓館

辦公大樓

多用途商業大廈

分層工廠大廈及倉庫

總計

附註： 私人房地產項目包括獲發佔用許可證的視作已落成私人樓宇，包括私人住宅房屋、酒店及
賓館、私人辦公大樓、多用途商業大廈以及私人工業大廈（例如分層廠房及倉庫）。

資料來源：香港政府統計處；弗若斯特沙利文

中國及香港室內設計及陳設服務市場

定義及分類

室內設計及陳設服務市場意指提供專業室內設計及陳設服務的市場，提升外觀美感及功

能性，以完善物業內部空間格調。室內設計及陳設包括由專業設計及陳設從業員進行的特定設

計及陳設活動，一般包含製作設計圖及設計方案，以及設計後的諮詢及監督服務。
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一般來說，室內設計及陳設服務市場可按照物業類型分為三大分類：(i)住宅項目；(ii)混

合用途項目，包括辦公室、商場、餐廳、酒店等；及(iii)私人住宅項目。室內設計及陳設服務

通常由兩大部分組成，即室內設計服務及室內陳設服務。市面上的室內設計服務一般指室內空

間的設計（物業內傳統的不可移動部分），以打造功能佈局。室內陳設服務一般指利用家具、裝

飾燈具、窗簾、地毯、標示、藝術品及雕塑等可移動家具、裝置及飾品，透過室內設計服務打

造的功能佈局陳設。

室內設計及陳設服務市場的價值鏈

室內設計及陳設服務的價值鏈通常牽涉三名主要持份者，即物業發展商、室內設計及陳

設服務公司，以及買家或終端用戶。室內設計及陳設服務公司一般會與物業發展商或終端用戶

合作，從而提供訂制的室內設計及陳設服務。基於專業化的需要及應客戶要求，在燈飾、機

電、建築設計等方面擁有專業知識的分包顧問亦可參與有關過程及與室內設計及陳設服務公司

合作。

室內設計及陳設服務市場

受惠於中國城市化進程及收入水平不斷提高，人們對房地產的需求、更佳的用戶體驗和

美感的要求日增，帶動了中國室內設計及陳設服務市場的增長，收入由2013年的人民幣1,432

億元擴大至2017年的人民幣1,942億元，複合年增長率為7.9%。基於中國房地產市場持續增長以

及對翻修項目的需求與日俱增，室內設計及陳設服務市場的增長勢頭預期在2018年至2022年將

保持一致。因此，估計中國室內設計及陳設服務市場規模將由2018年的人民幣2,096億元增加至

2022年的人民幣2,740億元，複合年增長率達6.9%。

按收入劃分的室內設計及陳設服務市場規模，2013年至2022年（預測）

2013年至
2017年
7.9% 6.9%

2018年（預測）至
2022年（預測）

複合年增長率

143.2 153.7 164.3 179.1 194.2 209.6 225.3 241.1 257.4 274.0

中國市場規模（人民幣10億元）

2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年
（預測）

2019年
（預測）

2020年
（預測）

2021年
（預測）

2022年
（預測）

3,029.6 3,254.4 3,637.3 3,820.7 4,057.6 4,325.4 4,615.2 4,929.0 5,269.1 5,638.0 

香港市場規模（百萬港元）

2013年至
2017年
7.6% 6.9%

2018年（預測）至
2022年（預測）

複合年增長率

2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年
（預測）

2019年
（預測）

2020年
（預測）

2021年
（預測）

2022年
（預測）

資料來源：弗若斯特沙利文
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私人住宅分類佔中國整體室內設計及陳設服務市場規模的52.3%，此乃源於大量新落成私

人住宅帶動了龐大的需求，於2017年錄得人民幣1,015億元的價值。此外，餘下約人民幣871億

元及人民幣56億元估計將為2017年混合用途及住宅分類的室內設計及陳設服務市場規模，分別

佔中國室內設計及陳設服務市場規模總額的44.8%及2.9%。2018年至2022年中國住宅分類的預

期複合年增長率為7.3%。

鑒於房地產市場在過去5年穩步增長，香港室內設計及陳設服務市場規模亦相應地由2013

年的3,029.6百萬港元穩步上揚至2017年的4,057.6百萬港元，複合年增長率為7.6%。

翻新項目的數目不斷增加，被視為是市場進一步擴大的主要動力之一。因此，香港室內

設計及陳設服務市場的市場規模總額預計將由2018年的4,325.4百萬港元擴大至2022年的5,638.0

百萬港元，複合年增長率為6.9%。

於2017年，私人住宅分類錄得2,807.8百萬港元，為香港室內設計及陳設服務市場的最大

分類，佔有關市場的69.2%。受惠於香港作為區內主要金融商業樞紐之一，混合用途分類的市

場規模為1,107.7百萬港元，佔2017年室內設計及陳設服務市場規模總額的27.3%。受項目數量

所限，住宅分類佔室內設計及陳設服務市場規模的3.5%，錄得總值142.0百萬港元。2018年至

2022年香港住宅分類的預期複合年增長率為6.8%。

2017年按分類劃分的室內設計及陳設服務市場明細

香港 中國

私人住宅

混合用途
（附註） 住宅 私人住宅

混合用途
（附註） 住宅

市場規模 2,807.8

百萬港元

1,107.7

百萬港元

142.0

百萬港元

人民幣

1,015億元

人民幣

871億元

人民幣

56億元

市場份額 69.2% 27.3% 3.5% 52.3% 44.8% 2.9%

附註： 混合用途包括商業（如辦公室及商場）及酒店發展（如酒店及餐廳）。
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中國及香港室內設計師薪金

初級室內設計師主要負責會議安排、整理文件，以及協助高級室內設計師構思設計。初

級室內設計師一般具備一至三年的工作經驗。高級室內設計師負責準備及開發圖紙、模型、圖

像及有關室內設計的其他文件。彼等亦可能擔任項目經理，在有關項目的事宜上協調設計團

隊。高級室內設計師須具備逾五年室內設計師工作經驗。設計董事負責在多個範疇上管理及

監督設計團隊，並確保合規性。彼等與其他部門就定價、安全及交貨保證合作制定室內設計策

略。設計董事一般具備逾10年工作經驗。

對室內設計及陳設服務公司而言，與其他經營成本相比，員工成本被視為最重要的成本

組成部分。如下表所示，於2013年至2017年期間，中國及香港室內設計師的平均月薪穩步上

揚。

5,850 6,500 7,200 8,000

13,150 14,600 16,100

21,600
23,800

26,000

17,500

28,000

9,000

19,000

30,000

2013年 2014年 2015年 2017年2016年

人民幣

2013年至2017年中國設計師平均月薪

18,900 20,500 22,000

43,000 45,500 48,000 50,000

23,500

82,500 87,000 92,000 96,000

52,000

25,000

100,000

2013年 2014年 2015年 2017年2016年

2013年至2017年香港設計師平均月薪

港元

初級設計師

高級設計師

設計董事

資料來源：弗若斯特沙利文

中國及香港室內設計及陳設服務價格範圍

室內設計及陳設服務的平均價格範圍會因應不同項目類別視乎客戶需求而出現較大的差

異。國際室內設計公司通常對高質素的室內設計服務收取高價。本集團一般以高端室內設計及

陳設服務市場為對象，一般會就不同類別的項目收取高價。

中國 香港

普通價 高價 普通價 高價

人民幣╱平方米 人民幣╱平方米 港元╱平方米 港元╱平方米

私人住宅 70至170 300至600 400至800 1,500至2,500

住宅 500至950 1,500至2,500 1,000至1,600 1,800至2,800

餐廳 450至950 1,200至2,700 800至1,400 1,500至2,800

商業 250至500 600至1,200 350至600 800至1,500
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專業室內設計及陳設服務市場

室內設計及陳設服務一般為普通物業（如私人住宅、辦公室及商場等）提供服務，而專

業室內設計及陳設服務市場則為專業建築（包括醫院及公共設施，如運輸中心、公園及博物館）

提供室內設計及陳設服務。兩個市場相互平行，並根據物業的特定功能而有所區別。

主要受十二五規劃及中國居住質素持續提升所刺激，城市基礎建設發展在過去數年間急

速增長。專業室內設計及陳設服務市場規模由2013年的人民幣115億元增至2017年的人民幣163

億元，複合年增長率為9.2%。受整體房地產市場放緩所拖累及主要受中國三、四線城市基礎建

設發展需求不斷增長所帶動，預測專業室內設計及陳設服務的市場規模將由2018年的人民幣

178億元緩慢增長至2022年的人民幣244億元，複合年增長率為8.2%。

香港專業室內設計及陳設服務市場規模由2013年的318.1百萬港元增加至2017年的442.3

百萬港元，複合年增長率為8.6%，主要是受市區重建策略發起的公營部門項目以及基礎建設升

級的需求日益增加所帶動。展望未來，預測專業室內設計及陳設服務的市場規模將繼續蓬勃增

長，由2018年的475.8百萬港元增加至2022年的642.7百萬港元，複合年增長率為7.8%。儘管投

資環境動盪不穩，為長者而設的專業樓宇翻修項目所帶動的需求仍被視為香港專業室內設計及

陳設服務的最重要推動因素之一。

室內裝飾產品市場

室內裝飾產品市場連同室內設計及陳設服務市場構成上游行業的兩個平行市場，並指家

具、裝置及飾品的零售市場。於2017年，室內裝飾產品市場達到人民幣18,880億元，2013年至

2017年的複合年增長率為11.7%。隨著中國商業及房地產市場進一步發展，室內裝飾產品的需

求預期會有所增加及愈趨尖端。兼備良好功能及外觀的優質室內裝飾產品預期亦會愈來愈受到

市場青睞。
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就產品的整體品質及人們對高級裝飾產品的購買意欲而言，香港室內裝飾產品市場與中

國市場相比較為成熟。截至2017年，按銷售價值計，香港市場達到454億港元，並預期於2022

年達到751億港元，2018年至2022年的複合年增長率為10.3%。

按銷售價值劃分的室內裝飾產品市場規模，2013年至2022年（預測）

2022年
（預測）

2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年
（預測）

2019年
（預測）

2020年
（預測）

2021年
（預測）

1,212.4  1,398.3  1,579.1  1,744.9  1,888.0  2,052.2  2,241.0  2,458.4  2,709.1  
2,999.0  

中國市場規模（人民幣10億元） 11.7% 10.0%

2013年至
2017年

2018年（預測）至
2022年（預測）

複合年增長率

26.8 30.5 36.1 40.6 45.4 50.7 56.3 62.2 68.5 75.1

2022年
（預測）

2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年
（預測）

2019年
（預測）

2020年
（預測）

2021年
（預測）

香港市場規模（10億港元） 14.1% 10.3%

2013年至
2017年

2018年（預測）至
2022年（預測）

複合年增長率

資料來源：弗若斯特沙利文

中國及香港室內設計及陳設服務市場的競爭格局

中國及香港室內設計及陳設服務市場高度分散且競爭激烈。面對激烈的市場競爭，為了
脫穎而出，服務供應商普遍以具創意的室內設計及陳設構思吸引客戶及發展商。具備卓越室內
設計能力的龍頭公司能夠提供全面的室內設計服務，包括室內設計及室內陳設服務，從而使彼
等能夠從其他競爭者當中脫穎而出，並為該等公司創造競爭優勢，營造更多商機。中國及香港
的領先市場參與者包括大型本地及國際室內設計及陳設服務公司。

下表說明中國及香港室內設計及陳設服務市場的領先市場參與者及彼等的相關市場份
額。收入包括有關公司產生的室內設計及陳設服務費。此排名並未考慮其他收入來源（例如供
應室內裝飾產品及家具、裝置及飾品的收益，以及產品設計及建築設計服務的版權費及服務
費）。於2017年12月31日，按收入計算，中國及香港室內設計及陳設服務市場的五大室內設計
及陳設服務公司佔市場總額的1.0%。
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2017財年中國及香港室內設計及陳設服務公司的競爭格局

公司 總部 主要服務 收入 市場份額
百萬港元

1. A 美國 室 內設計及陳設服務；建築設計服務；
平面設計服務；藝術諮詢服務

1,194.2 0.49%

2. 本集團 香港 室 內設計服務、室內陳設服務及產品設
計服務

434.8 0.18%

3. B 英國 室 內設計及陳設服務；建築設計服務；
品牌推廣及標誌設計服務

429.1 0.18%

4. C 中國 室 內設計及陳設服務；建築設計服務 249.1 0.10%

5. D 香港 室 內設計及陳設服務；建築設計服務；
藝術諮詢服務

115.0 0.05%

附註： 2017年市場規模總額 = 2,438億港元。收入乃按人民幣1元兌1.2346港元的匯率計算。
資料來源：公司網站及年報；弗若斯特沙利文

市場驅動因素

城市化加速及收入水平改善：由於與發達國家80.0%的城市化速度相比相對較慢，中國政府自
十二五規劃以來一直致力加快城市化進程，促使城市化速度由2013年的52.6%顯著增長至2017

年的57.3%。中國室內設計及陳設服務市場一直受全國房地產市場增長（受大量人口流入城市及
不斷增長的收入水平所帶動）所刺激。前瞻未來，為回應中國對生活質素及生活方式的日益關
注，預期私人住宅及混合用途發展的室內設計及陳設服務市場會繼續保持增長動力。

國民熱衷於投資私人房地產：1998年，中國國務院宣佈全國暫停福利分房制度，取而代之的是
住房公積金制度，國民因而能夠購買私人房地產物業。由於發展迅速，房地產市場自2003年起
被中國國務院視為經濟增長的重要支柱之一。此項政策其後不僅帶動了物業買家，還有物業發

展商普遍對私人房地產市場的投資意欲。受私人房地產市場興旺此利好因素牽動，以私人住宅

及住宅發展分類（此等分類構成了價值鏈的關鍵組成部分）為對象的室內設計及陳設服務市場

已成了國民熱衷投資私人房地產投資下的主要受惠者。
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龐大及穩定的樓宇翻修市場：根據香港政府差餉物業估價署，本地逾半數樓宇於1990年前建

成。由於商業大樓及私人住宅的翻修週期一般分別少於10年及20年，故在香港需要翻修服務的

項目數量既龐大又穩定。由於香港的空間有限及收入水平不斷提高，帶動了對精緻室內設計及

陳設的需求，樓宇及住宅公寓翻修市場持續活躍已成為室內設計及陳設服務市場的主要推動力

之一。

奢侈品零售業蓬勃發展：服務品質有所提升及更優惠稅率令價格水平下滑，鼓勵了中國旅客

（即香港最大的旅客群組）訪港購買奢侈品牌。本地及中國內地消費者的強大購買力提振了奢侈

品零售業的快速增長。網上零售業務蓬勃發展，為了能夠與之競爭，奢侈品牌著力提供優質的

服務及客戶體驗，銳意不斷優化店舖的室內設計及陳設。因此，隨著奢侈品零售業興旺，有能

力製作精緻花巧及定制設計的優質室內設計及陳設服務市場亦錄得一定增長。

進入門檻

現有參與者與客戶及持份者建立的合作關係：一般而言，公司客戶及部分個別客戶偏好歷史悠

久的室內設計及陳設品牌，全因該等品牌往績彪炳且能夠滿足客戶要求。因此，室內設計及陳

設服務項目的客戶轉介在行內十分普遍，這對於擁有強大客戶群的現有市場參與者而言十分有

利。此外，室內設計及陳設服務公司與其他持份者（例如物業發展商及承包商）所建立的認可

合作關係能在項目進行時提供便利，並為室內設計及陳設服務公司提供潛在的銷售機會。故

此，能否與客戶以及價值鏈的持份者建立及維繫良好關係，是有意在市場上爭取承接項目及締

造品牌形象的新入行者的其中一個主要進入門檻。

持續投放大量資金以開展業務：開設室內設計及陳設業務需要聘請專業的室內設計人士以及購

買設備及軟件。部分大型室內設計及陳設服務公司甚至可能擁有自己的研發設施，以創建產品

原型及個別陳列室。為保持競爭力市場，持續投入大量財務投資乃至關重要，不但可支持日常

營運，亦可提高服務質素及市場品牌知名度，這亦被視為市場新晉企業的門檻。
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市場趨勢

對專業室內設計及陳設的關注及相關開支日益增加：在中國及香港，專業建築物及設施的數目

以及相關分類的開支近年均錄得大幅增長。例如，香港及中國醫療機構的數目分別由2013年的

130所及約960,000所大幅增加至2017年的140所及990,000所。同時，由於社會越來越注重高科

技及環境分類，中國及香港的研發開支分別由2013年的人民幣11,000億元及156億港元增加至

2017年的人民幣18,000億元及195億港元。因此，對專業行業的關注及相關開支日益增加，帶

動了對相關樓宇及室內設計升級的需求，因而無可避免地萌生對專業的精緻室內設計及陳設服

務需求的趨勢。

 

綠色建築計劃進一步普及：基於節能環保的優點，香港及中國已分別自90年代及21世紀起推行

綠色建築計劃。中國及香港均已頒佈政策（包括中國《關於加快推動我國綠色建築發展的實施

意見》及香港《建築物（能源效率）規例》），規定建築物的能源及材料要求。隨著全球暖化日益

受到關注，預期不久將來中國及香港對綠色建築的需求將持續增加，加上建築物擁有人及物業

發展商對之愈感興趣，綠色建築的室內設計及陳設因而成為了室內設計及陳設服務市場的熱門

對象，可望獲得進一步增長勢頭。

室內設計及陳設服務市場更均衡發展：一般而言，室內設計服務的對象是物業內的基本及不可

移動物件。由於需兼顧實用性及基本美感，所有市場分類均廣泛需要這項服務。室內陳設服務

以用戶體驗及感官享受為主，更著重高端私人住宅、混合用途發展及住宅分類。加上中國及香

港的收入水平日漸提高，建築物擁有人及居民更加關注美感吸引力及用戶體驗，從而加快了室

內陳設服務市場的發展步伐。由於市場對更佳的用戶體驗及感官享受的需求無可避免日漸增

多，預期室內設計服務市場及室內陳設服務市場的更均衡發展將成為中國及香港室內設計及陳

設服務市場的主要趨勢之一。
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中國及香港人口老化：據中國國家統計局的最新數字所顯示，65歲以上的人口比例由2013年的

9.7%增至2016年的10.9%。與此同時，香港出生率下跌亦造成了人口嚴重老化的問題，而2016

年65歲以上的人口比例亦增至16.6%。因此，為了提供更多優質標準的安老服務予長者，有關

長者住房的精緻室內設計及陳設服務，愈來愈受物業發展商以至長者和彼等家庭成員歡迎。

中國對精裝公寓或住房有著更龐大需求：根據中國房地產測評中心，於2013年，僅15.0%新落

成公寓或住房於進行商業交易前經過精裝。住房和城鄉建設部頒佈的《商品住宅裝修一次到位

實施細則》釐清了發展精裝私人住宅的標準及帶動了全國精裝公寓及住房的供應，尤其是在一

線城市。與此同時，國內亦採用省級法規來鼓勵推出精裝公寓。舉例來說，於2008年，深圳市

規劃和國土資源委員會頒佈《關於推進住宅產業現代化的行動方案》，以推動精裝私人住宅的銷

售，並於深圳全面實現推出精裝公寓。

該等政府政策帶來正面影響，推動更多為私人住宅而設的精緻室內設計及陳設服務，而此現象

亦被視為未來趨勢，即物業發展商將會為了吸引顧客而提供具有全面設計及陳設的精裝住宅。

受惠於政府的努力以及為買家減少預算的裨益，中國於2017年的精裝公寓或住房佔新落成公寓

總數的百分比約達40.0%。隨著政府繼續強調精裝公寓或住房及買家需求不斷增加，估計2022

年前中國的精裝公寓或住房的百分比將大幅上升至約70.0%，這被視為中國室內設計及陳設服

務市場的重要趨勢，且對於具備規模及有力承接高質量及高效率大型項目的室內設計及陳設服

務公司來說亦是重要的增長動力。


