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緒言

為籌備[編纂]，本集團已進行若干重組步驟，據此，本集團已建立一套清晰的企
業架構，而本公司成為控股公司。

重組自大地香港作為我們的首家境外公司於2012年3月註冊成立開始，包括境內
及境外部分，其進一步詳情分別載於下文。自重組開始以來及為便於家族傳承，通過
設立多間海外公司作為控股實體，本集團的控制權已逐漸由李先生的父親李東法轉移
至李先生，直至2014年12月31日（即緊接往績記錄期間開始前的日期）上述控制權轉移
方告完成。因此，於整個往績記錄期間直至最後可行日期，李先生一直為我們的最終
實益控股股東。於重組完成後，彼於恒潤BVI直接持股，並通過作為唯一擔保人於恒
諾BVI的直接權益而對恒升BVI間接持股。

按照董事的理解，進行重組旨在通過整合本集團內主要從事房地產開發及銷售業
務的實體並出售該等從事與房地產無關業務的實體的方式精簡及改善我們的經營架構。

下圖列示重組前河南大地（即本集團的所有中國附屬公司的直接控股實體）的股
權及公司架構。
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附註：

(1) 截至最後可行日期，該等個人均為獨立第三方。

(2) 截至最後可行日期，李東法為李先生的父親，因此為上市規則界定的本集團的關連人士。

(3) 截至最後可行日期，齊春風為執行董事，因此為上市規則界定的本集團的關連人士。

(4) 截至最後可行日期，李世勳為許昌恒達的董事，因此為上市規則界定的本集團的關連人士。

(5) 截至最後可行日期，春曉軍為許昌恒達的董事，因此為上市規則界定的本集團的關連人士。

(6) 截至最後可行日期，王春強為李先生的表親，因此為上市規則界定的本集團的關連人士。

(7) 餘下的河南大地物業20.00%股權由一名獨立第三方擁有。

具體步驟

為籌備[編纂]，本集團已實施下列重組步驟。

境內部分

(A1) 分別自許昌恒達及一名獨立第三方收購於河南大地的75.00%及25.00%股權

於2012年4月6日，一名獨立第三方與大地香港簽訂一份股權轉讓協議，據此，
大地香港收購於河南大地的25.00%股權，代價為人民幣3,853,800元。於2012年7月
17日辦妥必要工商登記手續後，河南大地分別由許昌恒達及大地香港擁有75.00%及
25.00%。

隨後，許昌恒達與大地香港於2012年8月20日簽訂另一份股權轉讓協議，據此，
大地香港收購於河南大地的餘下75.00%股權，代價為人民幣11,561,400元。於2012年9

月14日辦妥必要工商登記手續後，河南大地成為大地香港的全資附屬公司。

有關上述兩項股權轉讓的一般詳情，請參閱本文件「歷史與發展」一節。
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(A2) 向河南恒達投資出售於河南大地物業的全部股權

於2013年6月3日，河南大地與河南恒達投資簽訂一份股權轉讓協議，據此，河
南大地向河南恒達投資出售其於河南大地物業的全部100.00%股權，代價為人民幣
510,000元。經確認，上述代價已於2013年6月29日以現金方式悉數結付，乃由訂約方
參考河南大地物業於2013年5月30日的資產淨值經公平磋商後釐定。於2013年6月17日
辦妥必要工商登記手續後，河南大地不再持有河南大地物業任何股權。

於進行所述出售事項（其已於往績記錄期間開始前發生）時，河南大地物業主要
從事物業管理，該業務不同於本集團所經營的業務。因此，經董事確認，所述出售事
項乃通過整合及精簡物業相關業務進行，旨在就[編纂]的目的而言達致清晰的集團架
構。

(A3) 分別自河南恒達投資及許昌恒達收購於信陽恒達的16.68%及72.20%股權

於2013年6月30日，河南恒達投資及許昌恒達分別與河南大地簽訂一份股權轉
讓協議，據此，河南大地分別自河南恒達投資及許昌恒達收購於信陽恒達16.68%及
72.20%的股權，代價分別為人民幣4,218,400元及人民幣18,259,500元。於2013年7月5

日辦妥必要工商登記手續後，信陽恒達由河南大地擁有88.88%，並根據重組成為本集
團的非全資附屬公司。有關一般詳情，請參閱本文件「歷史與發展」一節。

(A4) 自一名獨立第三方收購於魏都賓館的全部股權

於2013年6月27日，一名獨立第三方與河南大地簽訂一份股權轉讓協議，據此，
河南大地以人民幣15,077,400元的代價從上述獨立第三方收購其自2012年11月15日起
以代名持有人身份代表許昌恒達持有的魏都賓館的全部股權。經確認，上述代價已於
2014年4月16日以現金方式悉數結付，乃由訂約方參考魏都賓館於2013年5月31日的資
產淨值的估值結果經公平磋商後釐定。於2013年7月10日完成上述轉讓並辦妥必要工商
登記手續後，魏都賓館成為河南大地及根據重組成為本集團的全資附屬公司。
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(A5) 自河南恒達投資收購於許昌恒達的全部股權

於2013年9月17日，河南恒達投資與河南大地簽訂一份股權轉讓協議，據此，
河南大地自河南恒達投資收購其於許昌恒達的全部100.00%股權，代價為人民幣
59,510,000元。於2013年9月29日辦妥必要工商登記手續後，許昌恒達成為河南大地及
根據重組成為本集團的全資附屬公司。有關一般詳情，請參閱本文件「歷史與發展」一
節。

(A6) 自八名獨立第三方收購於人民電影院的合共2.81%股權

於2014年4月22日，八名獨立第三方分別與許昌恒達簽訂一份股權轉讓協議，據
此，許昌恒達自上述八名獨立第三方收購彼等於人民電影院的全部2.81%股權，總代價
為人民幣104,000元。經確認，上述代價已於2014年5月31日以現金方式悉數結付，乃
由訂約方參考人民電影院當時的註冊資本經公平磋商後釐定。於2014年5月23日辦妥必
要工商登記手續後，人民電影院由許昌恒達擁有99.13%。

(A7) 向三名獨立第三方出售於禹州恒地的全部股權

於2015年7月8日，河南大地與三名獨立第三方各自簽訂一份股權轉讓協議，據
此，河南大地向上述三名獨立第三方出售其於禹州恒地的全部100.00%股權，總代價為
人民幣16,565,600元。經確認，上述代價已於2015年12月2日以現金方式由前述三名獨
立承讓人按河南大地的委託悉數直接向河南恒達投資進行結付，用以全數沖抵河南大
地此前尚欠河南恒達投資的相關債項，當中所涉及的金額乃由訂約方參考禹州恒地於
2015年7月14日的資產淨值經公平磋商後釐定。於2015年7月14日辦妥必要工商登記手
續後，河南大地不再於禹州恒地持有任何股權。

(A8) 許昌恒達成立鄢陵建德為有限公司

鄢陵建德於2015年8月10日在中國註冊成立為有限公司，主要業務範圍涵蓋物業
開發銷售。於成立時，其註冊資本由許昌恒達認繳，但尚未繳付，據中國法律顧問告
知，該情況符合適用的法律法規。自成立日期起直至2016年12月29日（鄢陵建德代持
安排（載於下文第(A14)段）終止生效之日），許昌恒達已向監管機構登記為鄢陵建德的
唯一股東。
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(A9) 自兩名獨立第三方收購於假日寶呈的合共6.00%股權

於2016年4月27日，兩名獨立第三方分別與許昌恒達簽訂一份股權轉讓協議，據
此，許昌恒達分別自上述兩名獨立第三方收購假日寶呈的3.00%股權，代價為人民幣
1.5百萬元（即總代價合共人民幣3百萬元）。於2016年5月3日辦妥必要工商登記手續
後，除許昌恒達先前因經營需要而於2013年10月15日按均等股份數目自上述兩名獨立
第三方收購的合共94.00%股權之外，假日寶呈成為許昌恒達及根據重組成為本集團的
全資附屬公司。有關一般詳情，請參閱本文件「歷史與發展」一節。

(A10) 自齊春風收購於禹州恒達的3.00%股權

於2016年8月12日，齊春風與許昌恒達簽訂一份股權轉讓協議，據此，許昌恒達
以零代價自齊春風收購彼根據日期為2014年1月10日的股權代持確認函作為代名持有
人代表許昌恒達持有的於禹州恒達的3.00%股權。於2016年8月22日辦妥必要工商登記
手續後，禹州恒達成為許昌恒達及根據重組成為本集團的全資附屬公司。有關一般詳
情，請參閱本文件「歷史與發展」一節。

(A11) 自河南恒達投資收購於許昌恒木的60.00%股權

於李先生在2016年3月7日分別完成向河南恒達投資及一名獨立第三方出售其於
許昌恒木的全部60.00%及40.00%股權之後，河南恒達投資與許昌恒達簽訂一份股權
轉讓協議，據此，許昌恒達自河南恒達投資收購於許昌恒木的60.00%股權，代價為人
民幣80,000元。於2016年9月9日辦妥必要工商登記手續後，許昌恒木由許昌恒達擁有
60.00%並根據重組成為本集團的非全資附屬公司。有關一般詳情，請參閱本文件「歷
史與發展」一節。

(A12) 向河南恒達投資出售於魏都賓館的全部股權

於2016年9月29日，河南大地與河南恒達投資簽訂一份股權轉讓協議，據此，
河南大地向河南恒達投資出售其於魏都賓館的全部100.00%股權，代價為人民幣
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15,181,700元。經確認，上述代價已於2016年12月13日以現金方式悉數結付，乃由訂約
方參考魏都賓館於2016年8月31日的資產淨值的估值結果經公平磋商後釐定。於2016年
10月10日辦妥必要工商登記手續後，河南大地不再於魏都賓館持有任何股權。

(A13) 自張俊峰收購於長葛恒達的49.00%股權

於2016年10月7日，張俊峰與許昌恒達簽訂一份股權轉讓協議，據此，許昌恒達
自張俊峰收購其於長葛恒達的全部49.00%股權，代價為人民幣9,800,000元。張俊峰為
執行董事齊春風的配偶，因此為上市規則界定的關連人士。於2016年11月1日辦妥必要
工商登記手續後，長葛恒達成為許昌恒達及根據重組成為本集團的全資附屬公司。有
關一般詳情，請參閱本文件「歷史與發展」一節。

(A14) 分別向兩名獨立第三方出售於鄢陵建德的90.00%及10.00%股權

於2016年12月26日，許昌恒達與許昌建坤置業有限責任公司（「許昌建坤」，一名
獨立第三方）簽訂一份土地及股權代持確認函（「鄢陵建德代持確認函」）。根據鄢陵建
德代持確認函，許昌恒達在許昌建坤的授權下根據本節上文第(A8)段安排設立鄢陵建
德並因此成為相關代名股東（「鄢陵建德代持安排」）。簽訂鄢陵建德代持安排的原因是
就許昌建坤按時悉數償還其欠付許昌恒達關聯公司的若干款項作出擔保。

於鄢陵建德成立之日直至鄢陵建德代持安排終止的整個期間，許昌建坤仍為鄢陵
建德的最終實益擁有人，須承擔股東的相應權利及義務，而在上述期間許昌恒達僅充
當許昌建坤的代名持有人。

為使鄢陵建德代持安排的終止生效，許昌恒達與許昌建坤及一名個人（均為獨
立第三方）各自於2016年12月23日簽訂了一份股權轉讓協議（「鄢陵建德股權轉讓協
議」）。根據鄢陵建德股權轉讓協議及作為重組的一部分，許昌恒達分別無償向許昌建
坤及根據許昌建坤於2016年12月26日發出的指示函向上述個人承讓人轉讓其以代名持
有人身份持有的全部100.00%股權的90.00%及餘下10.00%。於2016年12月29日辦妥必
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要的工商登記手續後，許昌恒達不再於鄢陵建德保留任何股權。因此，就編製載於本
文件附錄一的會計師報告而言，鄢陵建德於往績記錄期間的財務報表並無併入本集團
的財務報表。

(A15) 向河南恒達投資出售於人民電影院的99.13%股權

於2016年12月26日，許昌恒達與河南恒達投資簽訂一份股權轉讓協議，據此，
許昌恒達向河南恒達投資出售其於人民電影院的全部99.13%股權，代價為人民幣
6,340,000元。經確認，上述代價已於2017年3月28日以現金方式悉數結付，乃由訂約方
參考人民電影院於2016年11月30日的資產淨值的估值結果經公平磋商後釐定。於2016

年12月29日辦妥必要工商登記手續後，許昌恒達不再於人民電影院持有任何股權。

(A16) 向一名獨立第三方出售於許昌人和的51.00%股權

於2016年12月9日，許昌恒達與一名獨立第三方簽訂一份股權轉讓協議，據
此，許昌恒達向該獨立第三方出售其於許昌人和的全部51.00%股權，代價為人民幣
4,500,000元。經確認，上述代價已於2017年3月28日以現金方式悉數結付及由訂約方參
考許昌人和於2016年5月31日的資產淨值的估值結果經公平磋商後釐定。於2016年12月
30日辦妥必要工商登記手續後，許昌恒達不再於許昌人和持有任何股權。

(A17) 向一名獨立第三方出售於許昌老牌水泥的全部股權

背景

許昌老牌水泥於1999年3月1日在中國成立為有限責任公司，主要經營範圍
包括水泥及水泥相關產品的生產及銷售。於重組開始時，許昌老牌水泥由七名個
人共同擁有，彼等均為獨立第三方（「老牌水泥個人股東」）。

根據許昌恒達與許昌老牌水泥於2010年10月12日簽訂的兼併重組協議書
（「老牌水泥兼併重組協議書」），許昌恒達同意兼併許昌老牌水泥，總代價為人民
幣45.5百萬元。
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隨後，許昌恒達於2011年5月16日分別與各老牌水泥個人股東簽訂股權轉讓
協議（「2011年老牌水泥股權轉讓協議」），據此，許昌恒達收購許昌老牌水泥的
全部股權，總代價為人民幣4百萬元。有關上述股權轉讓的必要工商登記手續已
於2011年6月2日辦妥，由此許昌恒達成為許昌老牌水泥的唯一股東。

有關重組的安排

於2016年12月6日，許昌恒達與許昌老牌水泥及老牌水泥個人股東簽訂一份
股權代持確認函（「老牌水泥代持確認函」）。根據老牌水泥代持確認函，自2011

年6月2日許昌恒達根據2011年老牌水泥股權轉讓協議成為許昌老牌水泥登記股東
之日起，許昌老牌水泥的全部股權由許昌恒達（以代名持有人的身份）代表老牌
水泥個人股東持有（「老牌水泥代持安排」）。簽訂老牌水泥代持安排的原因是就
根據老牌水泥兼併重組協議向許昌恒達轉讓許昌老牌水泥的土地使用權連同設備
及配件妥為履行老牌水泥個人股東的責任作出擔保。

老牌水泥代持確認函各方同時確認，於2011年6月2日直至老牌水泥代持安
排終止的整個期間，所有老牌水泥個人股東仍為許昌老牌水泥的最終實益擁有
人，須承擔股東的相應權利及義務，而許昌恒達則僅作為代名持有人。

為使老牌水泥代持安排的終止生效，許昌恒達與一名個人（即其中一名老
牌水泥個人股東）於2016年12月29日簽訂了另一份股權轉讓協議（「2016年老牌水

泥股權轉讓協議」）。根據2016年老牌水泥股權轉讓協議及作為重組的一部分，許
昌恒達無償向上述個人承讓人轉讓其全部100.00%股權。因此，於2016年12月30

日辦妥必要的工商登記手續後，許昌恒達不再於許昌老牌水泥保留任何股權。因
此，就編製載於本文件附錄一的會計師報告而言，許昌老牌水泥於往績記錄期間
的財務報表並無併入本集團的財務報表。
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(A18) 向一名獨立第三方出售於許昌恒木的9.00%股權

於2017年2月13日，許昌恒達與一名獨立第三方簽訂一份股權轉讓協議，據此，
許昌恒達向一名獨立第三方出售其於許昌恒木的9.00%股權，代價為人民幣900,000

元。於2017年2月22日辦妥必要工商登記手續後，許昌恒達於許昌恒木所持股權由約
60.00%減至51.00%，儘管如此，許昌恒木仍將為許昌恒達及根據重組為本集團的非全
資附屬公司。按照董事的理解，進行該項出售乃為滿足因減少對許昌恒木所承接相關
項目的投資所造成的經營需要。有關一般詳情，請參閱本文件「歷史與發展」一節。

境外部分

(B1) 註冊成立境外中間控股公司並於其後進行股份轉讓

於2012年3月14日，大地香港於香港註冊成立為一家私人股份有限公司。於註冊
成立時，大地香港按面值及已繳足基準，向李先生配發及發行100股股份。

於2013年6月10日，大地BVI於英屬處女群島註冊成立為一家私人股份有限公
司。於註冊成立時，大地BVI按面值及已繳足基準向李先生配發及發行一股股份。

基於上述者，李先生於2013年6月21日合法完成將其於大地香港的全部100股股份
按面值轉讓予大地BVI，代價100港元已依法償付。

(B2) 註冊成立本公司及兩名公司控股股東

於2016年7月22日，本公司於開曼群島註冊成立為有限公司，將作為本集團為[編
纂]目的而設立的[編纂]工具。於註冊成立時，本公司的法定股本為380,000港元，分為
38,000,000股每股0.01港元的股份，其中1股已繳足股份已發行及配發予Sharon Pierson

（初始認購人及獨立第三方），並於同日轉讓予李先生。本公司於2016年7月22日按面值
進一步向李先生發行及配發9,999股已繳足股份。

於2016年7月22日，恒潤BVI於英屬處女群島註冊成立為私人股份有限公司，獲
准發行最多50,000美元，分為50,000股每股1.00美元的股份。於2016年7月30日，恒潤
BVI按面值及已繳足基準向李先生配發及發行一股股份。
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於2016年7月22日，恒升BVI於英屬處女群島註冊成立為私人股份有限公司，獲
准發行最多50,000美元，分為50,000股每股1.00美元的股份。於2016年7月30日，恒升
BVI按面值及已繳足基準向李先生配發及發行一股股份。

(B3) 李先生分別向恒升BVI及恒潤BVI轉讓95.00%及5.00%的本公司已發行股本

根據李先生分別與恒升BVI及恒潤BVI簽訂的日期均為2016年8月18日的兩份轉讓
文據，李先生按面值分別向恒升BVI及恒潤BVI轉讓其於本公司的全部95.00%及5.00%

已發行股本（即9,500股及500股每股0.01港元的股份）。鑑於上述轉讓，於2016年8月18

日，恒升BVI及恒潤BVI的189股及9股新股份按面值及已繳足基準進一步配發及發行予
李先生。連同於註冊成立時根據本節上文(B2)段初步配發及發行予李先生的於恒升BVI

及恒潤BVI的現有一股股份，李先生擁有其合共190及10股股份，並因此通過其對恒升
BVI及恒潤BVI的直接控股，於本公司的95.00%及5.00%已發行股本中擁有權益。

(B4) 註冊成立家族信託的公司受託人，以及李先生向上述公司受託人轉讓恒升BVI的
全部已發行股本

於2016年8月18日，恒諾BVI於英屬處女群島註冊成立為一家私人擔保有限公
司。恒諾BVI的唯一股東李先生承諾於恒諾BVI自願清盤時將向恒諾BVI出資不超過
1.00美元。恒諾BVI（李先生亦為其唯一董事）於設立後將成為家族信託的公司受託
人。恒諾BVI（根據重組，作為恒升BVI的唯一股東）為本集團的公司控股股東之一。

根據李先生與恒諾BVI簽訂的日期為2016年9月6日的轉讓文據，李先生將其於
恒升BVI的全部100.00%已發行股本（即190股每股1.00美元的股份）按面值轉讓予恒諾
BVI。鑑於上述轉讓，於2016年9月6日，恒升BVI的190股新股份已按面值及已繳足基
準進一步配發及發行予恒諾BVI。因此，恒諾BVI合共擁有恒升BVI的380股股份，並
因重組而間接於本公司的95.00%已發行股本中擁有權益。
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(B5) 成立及實施家族信託，以及李先生向本公司轉讓大地BVI的全部已發行股本

於2016年10月31日，李先生（作為財產託管人）與恒諾BVI簽訂一份信託契據，
據此，家族信託為受益人（包括李先生及受託人不時委派的任何人士或任何類別人士
（李先生的父母除外））的利益設立，而恒諾BVI獲指定為家族信託的公司受託人。恒諾
BVI擁有受託人通常獲授的權力，包括：

(i) 為任何受益人的利益而應用全部或任何部分信託基金及其收入；

(ii) 為相關受益人的利益向任何其他信託的受託人支付或轉讓信託基金及其收
入；及

(iii) 為受益人的利益持有信託基金及其收入。

家族信託成立及實施之後，大地BVI通過唯一董事書面決議案，批准於2016年10

月31日由李先生向本公司轉讓於大地BVI的一股股份（即其全部已發行股本）。鑑於上
述轉讓，本公司於同日通過唯一董事書面決議案，批准分別向恒升BVI及恒潤BVI配發
及發行85,500股及4,500股新股份。連同先前由李先生根據本節上文(B3)段轉讓的現有
9,500股股份及500股股份，恒升BVI及恒潤BVI分別擁有合共95,000股及5,000股股份，
並維持其於本公司的95.00%及5.00%已發行股本中的權益。由於上文所述及根據重
組，中國層面的經營附屬公司（大地BVI為控股公司）以及本公司及境外層面的控股股
東得以形成關連，以就[編纂]目的建立一套清晰的架構。

隨後，根據日期為2018年〔●〕的股東決議案，本公司的法定股本由38,000,000股
每股面值0.01港元的股份增加至〔2,400,000,000〕股每股面值0.01港元的股份。
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以下所載為本集團緊隨重組後及緊接[編纂]及[編纂]完成前的股權及公司架構：

李先生及
其家庭成員

唯一擔保人
股東及

財產託管人

家族信託

李先生

100.00%

95.00% 5.00%

本公司

信陽恒達 

大地BVI

大地香港

河南大地

許昌恒達

100.00%

100.00%

宋基大地

100.00% 境外層面

境內層面

許昌恒木長葛恒達禹州恒達 假日寶呈

100.00% 100.00% 88.88%

100.00%100.00%100.00% 51.00%

全權受益人

李先生 

100.00%

恒諾BVI（附註1）

恒升BVI（附註2） 恒潤BVI（附註3）

（附註4）

（附註5）

（開曼群島）

（英屬處女群島）

（香港）

（中國）

（中國）

（中國） （中國） （中國） （中國）

（中國） （中國）

（英屬處女群島）

（英屬處女群島） （英屬處女群島）

附註：

(1) 緊隨重組後及緊接[編纂]及[編纂]完成前，恒諾BVI由李先生合法及實益全資擁有，並通過
其於恒升BVI的直接持股間接於本公司的95.00%已發行股本中擁有權益。因此，恒諾BVI為
本集團於最後可行日期的公司控股股東。

於2016年10月31日，李先生（作為財產託管人）與恒諾BVI簽訂一份信託契據，據此，家族
信託為受益人（包括李先生及受託人不時委派的任何人士或任何類別人士（李先生的父母除
外））的利益設立。恒諾BVI獲指定為家族信託的公司受託人。

(2) 緊隨重組後及緊接[編纂]及[編纂]完成前，恒升BVI乃由恒諾BVI（家族信託的公司受託人）
合法及實益全資擁有，並直接於本公司的95.00%已發行股本中擁有權益。因此，恒升BVI為
本集團於最後可行日期的公司控股股東。

(3) 緊隨重組後及緊接[編纂]及[編纂]完成前，恒潤BVI由李先生合法及實益全資擁有，並直接
於本公司的5.00%已發行股本中擁有權益。鑑於恒潤BVI由李先生全資擁有（並因而受彼控
制），恒潤BVI及恒升BVI被假定為上市規則項下的一組控股股東。因此，恒潤BVI為本集團
於最後可行日期的公司控股股東。

(4) 於信陽恒達的餘下11.12%股權由獨立第三方擁有。

(5) 於許昌恒木的餘下49.00%股權由獨立第三方擁有。
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以下所載為本集團緊隨[編纂]及[編纂]完成後的股權及公司架構（但不計及因[編
纂]及根據購股權計劃可能授出的任何購股權獲行使而可能配發及發行的任何股份）：

100.00%

[編纂]% [編纂]%

100.00%

100.00%

100.00%

100.00% 100.00% 88.88%

100.00%100.00%100.00% 51.00%

[編纂]%

100.00%

75.00%

李先生及
其家庭成員

唯一擔保人
股東及

財產託管人

家族信託

李先生

公眾

境外層面

境內層面

全權受益人

李先生 

恒諾BVI

恒潤BVI

本公司

大地BVI

大地香港

（開曼群島）

（英屬處女群島）

（香港）

信陽恒達 

河南大地

許昌恒達宋基大地

許昌恒木長葛恒達禹州恒達 假日寶呈

（中國）

（中國）

（中國） （中國） （中國） （中國）

（中國） （中國）

（英屬處女群島）

恒升BVI
（英屬處女群島） （英屬處女群島）

中國法律合規

37號文

根據37號文，倘(i)境內居民（含境內居民個人及在境內註冊成立的公司）以投融
資為目的，以境內及╱或境外合法資產出資而新成立境外特殊目的公司（「境外特殊目
的公司」）；或(ii)該境內居民間接控制的境外特殊目的公司在中國成立任何外資企業或
項目，而後取得其所有權及管理控制權，該境內居民應向國家外匯管理局相關分支機
構辦理登記手續。於首次登記後，所述境內居民亦須就有關境外特殊目的公司的任何
重大變動，包括但不限於該公司境內居民個人股東名稱、該公司名稱、經營期限等變
更，或該公司註冊資本增資、減資、股權轉讓或置換、合併或分立等事項立即向國家
外匯管理局有關分支機構辦理登記手續。根據37號文，未能遵守上述登記手續可能遭
致處罰，包括但不限於對境外特殊目的公司的中國附屬公司向其境外母公司分派股息
的能力施加限制。
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於2016年11月24日，在本集團經營附屬公司的所有權由緊接重組前直接持有大
地BVI變更為於重組完成後直接持有恒潤BVI以及透過於恒諾BVI（作為唯一擔保股東）
的直接權益間接持有恒升BVI後，李先生已遵守37號文的相關規定，於自中國銀行股
份有限公司許昌分行取得批准後辦妥相關登記手續。

10號文

根據商務部、國務院國有資產監督管理委員會、國家稅務總局、中國證監會、
國家工商總局及國家外匯管理局於2006年8月8日聯合頒佈、於2006年9月8日生效及
其後由商務部於2009年6月22日修訂的「關於外國投資者併購境內企業的規定」（「10號

文」），外國投資者併購境內企業詮釋為(i)外國投資者收購境內非外資企業（「境內企
業」）的股權，或透過增資認購新股權，從而使有關境內企業轉換為外資企業；或(ii)外
國投資者成立外資企業，通過協議收購並經營境內企業的資產，或外國投資者購買境
內企業的資產，隨後注入該等資產以成立外資企業。若境內公司或自然人以其依法成
立或控制的境外公司的名義收購其關連境內企業，則須獲得商務部批准。10號文亦規
定，境外特殊目的公司於境外[編纂]及交易須獲得中國證監會批准，其中境外特殊目的
公司指中國公司或自然人為促使彼等於有關境內企業的權益於境外[編纂]及[編纂]而直
接或間接控制的境外公司。

經參考適用法律法規，中國法律顧問認為重組（包括與其有關的所有股權轉讓）
整體上將不受10號文的規定限制，理由如下：

• 至少有一名河南大地股東自成立之日起的整段期間為境外企業，大地香港
收購河南大地（在上述收購時，亦全資擁有宋基大地）僅會構成中外合資企
業的股權變動；

• 在(i)河南大地收購許昌恒達（於上述收購時亦分別擁有禹州恒達及長葛恒
達的100%及51%股權），(ii)河南大地收購信陽恒達，(iii)許昌恒達收購假日
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寶呈以及(iv)許昌恒達收購許昌恒木時，李先生並無直接或間接於轉讓人及
承讓人中擁有權益，而上述一系列收購僅會構成境內企業的股權變動或構
成外資企業的再投資。

因此，中國法律顧問確認，根據10號文我們毋須(i)就外國投資者收購境內企業自
商務部取得批准及(ii)就境外特殊目的公司的證券在非中國[編纂][編纂]的申請自中國證
監會取得批准。

除上述規定外，根據目前生效的中國法律法規，中國法律顧問認為我們已就籌備
[編纂]取得一切所需牌照、許可、登記及╱或批准，而涉及本集團各中國附屬公司的
重組步驟均為合法合規及已妥善完成。


