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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不就因本公告
全部或任何部分內容而產生或因依賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責
任。

POLY PROPERTY DEVELOPMENT CO., LTD.
保利物業發展股份有限公司
（於中華人民共和國註冊成立的股份有限公司）

（股份代號：06049）

建議變更公司名稱
建議變更經營範圍

及
建議修訂公司章程

保利物業發展股份有限公司（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」）董事（「董
事」）會（「董事會」）建議 (i)變更本公司名稱；(ii)變更本公司經營範圍；及 (iii)建議
修訂本公司之公司章程（「公司章程」）。有關上述建議變更及修訂事項將提呈本
公司股東（「股東」）於本公司2019年度股東周年大會（「股東周年大會」）上以特別
決議案方式審議及批准。

建議變更公司名稱

為了更加清晰地突顯本公司物業發展戰略，突出高品質、多元化服務主題，建議
變更本公司中文全稱，由「保利物業發展股份有限公司」變更為「保利物業服務
股份有限公司」，建議變更本公司英文全稱，由「POLY PROPERTY DEVELOPMENT 

CO., LTD.」變更為「POLY PROPERTY SERVICES CO., LTD.」（「建議變更公司名稱」）。
董事會（包括獨立非執行董事）認為，建議變更公司名稱符合本公司及股東的整
體利益。

建議變更公司名稱須待下列條件達成後，方可作實：

(i) 股東於股東周年大會上通過特別決議案，以批准建議變更公司名稱；及

(ii) 取得中國有關部門對建議變更公司名稱的必要批文。
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待相關特別決議案於股東周年大會通過後，本公司將向廣州市工商行政管理
局申請辦理變更登記及備案程序，建議變更公司名稱將自廣州市工商行政管
理局發出已變更公司名稱的營業執照當日起生效。待變更公司名稱生效後，本
公司將向香港公司註冊處申請註冊非香港公司變更名稱註冊證明書，以遵守
香港的必要註冊及╱或存檔手續。

建議變更公司名稱將不會影響本公司證券持有人的任何權利，亦不會影響本
公司日常業務營運及財務狀況。於變更中英文名稱生效後，印有本公司現有名
稱的全部現有已發行證券憑證將繼續作為該等證券的所有權憑證，且現有股
票將繼續用於買賣、結算、註冊及交付用途。本公司不會安排將現有證券憑證
更換為印有本公司新名稱的新證券憑證。變更公司名稱一經生效，新股票將只
以本公司新名稱發行。

建議變更經營範圍

為滿足本公司業務發展需求，建議增加醫院服務、公共服務、社區增值服務等
相關經營範圍。

建議變更經營範圍須待以下條件獲達成後，方可作實：

(i) 股東於股東周年大會上通過特別決議案，以批准變更經營範圍；及 

(ii) 取得廣州市工商行政管理局對變更經營範圍的必要批文。

待相關特別決議案於股東周年大會通過後，本公司將向廣州市工商行政管理
局申請辦理變更登記及備案程序。建議變更經營範圍將自廣州市工商行政管
理局發出已變更經營範圍之營業執照當日起生效。



– 3 –

建議修訂公司章程

鑒於建議變更公司名稱及經營範圍，董事會建議對現行公司章程第二條及第
十一條作出修訂。

根據國務院《關於調整適用在境外上市公司召開股東大會通知期限等事項規定
的批覆》（國函 [2019]97號），在中國境內註冊並在境外上市的股份有限公司召開
股東大會的通知期限、股東提案權和召開程序的要求統一適用《中華人民共和
國公司法》相關規定，不再適用《國務院關於股份有限公司境外募集股份及上市
的特別規定》第二十條至第二十二條的規定。鑒於監管規定的相關變動及根據
本公司的實際情況，董事會建議對現行公司章程中第四十五條、第六十一條及
第八十八條作出修訂。

公司章程之建議修訂詳情如下：（將刪除的文本以刪除線表示及將新增的文本
以下劃線表示）：

原第二條： 公司的註冊名稱為：
中文全稱： 保利物業發展股份有限公司
英文全稱： POLY PROPERTY DEVELOPMENT CO., LTD.

修訂後： 公司的註冊名稱為：
中文全稱： 保利物業發展服務股份有限公司
英文全稱： POLY PROPERTY DEVELOPMENT SERVICES CO., LTD.

原第十一條：公司的經營範圍為：物業管理；酒店管理；會議及展覽服務；房地
產中介服務；場地租賃（不含倉儲）；家庭服務；建築物清潔服務；園林綠化工程
服務；房屋建築工程施工；家具零售；室內裝飾、裝修；市政公用工程施工；機
電設備安裝服務；建築工程後期裝飾、裝修和清理；建築結構防水補漏；建築
物電力系統安裝；智能化安裝工程服務；監控系統工程安裝服務；保安監控及
防盜報警系統工程服務；商品批發貿易（許可審批類商品除外）；企業管理諮詢
服務；商品房收樓驗房服務；餐飲管理；百貨零售（食品零售除外）；水果零售；
乾果、堅果零售；生鮮家禽零售；蛋類零售；水產品零售；境內旅遊和入境旅遊
招徠、諮詢服務；出境旅遊招徠、諮詢服務；邊境旅遊招徠、諮詢服務；自有房
地產經營活動；房屋租賃；綠化管理、養護、病蟲防治服務；建材、裝飾材料批
發；辦公設備耗材零售；辦公服務；景觀和綠地設施工程施工；室內非射擊類、
非球類、非棋牌類的競技娛樂活動（不含電子遊藝、攀岩、蹦床）；停車場經營；
海味乾貨零售；洗衣服務；教育諮詢服務；廚房用具及日用雜品零售；通信設
備零售；健康管理諮詢服務（須經審批的診療活動、心理諮詢除外，不含許可經
營項目，法律法規禁止經營的項目不得經營）；護理服務（不涉及提供住宿、醫
療診斷、治療及康復服務）；化妝品及衛生用品零售；醫療用品及器材零售（不
含藥品及醫療器械）；醫療設備租賃服務；養老產業投資、開發；城市生活垃圾
經營性清掃、收集、運輸服務；預包裝食品零售；糧油零售；酒類零售；保健食
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品零售（具體經營項目以《食品經營許可證》為準）；糕點、麵包零售；勞務派遣服
務；汽車修理與維護；乳製品零售；熟食零售；職業技能培訓（具體經營項目以
辦學許可證載明為準）；老年人、殘疾人養護服務（不涉及醫療診斷、治療及康
復服務）；許可類醫療器械經營；汽車清洗服務；保安服務；再生物資回收與批
發；餐飲配送服務；中餐服務；快餐服務；游泳館；便利店經營和便利店連鎖經
營；小型綜合商店、小賣部；（依法須經批准的項目，經相關部門批准後方可開
展經營活動）。

前款所指經營範圍以公司登記機關的審核為準。

修訂後：公司的經營範圍為：物業管理；酒店管理；會議及展覽服務；房地產
中介服務；場地租賃（不含倉儲）；家庭服務；建築物清潔服務；園林綠化工程
服務；房屋建築工程施工；家具零售；室內裝飾、裝修；市政公用工程施工；機
電設備安裝服務；建築工程後期裝飾、裝修和清理；建築結構防水補漏；建築
物電力系統安裝；智能化安裝工程服務；監控系統工程安裝服務；保安監控及
防盜報警系統工程服務；商品批發貿易（許可審批類商品除外）；企業管理諮詢
服務；商品房收樓驗房服務；餐飲管理；百貨零售（食品零售除外）；水果零售；
乾果、堅果零售；生鮮家禽零售；蛋類零售；水產品零售；境內旅遊和入境旅遊
招徠、諮詢服務；出境旅遊招徠、諮詢服務；邊境旅遊招徠、諮詢服務；自有房
地產經營活動；房屋租賃；綠化管理、養護、病蟲防治服務；建材、裝飾材料批
發；辦公設備耗材零售；辦公服務；景觀和綠地設施工程施工；室內非射擊類、
非球類、非棋牌類的競技娛樂活動（不含電子遊藝、攀岩、蹦床）；停車場經營；
海味乾貨零售；洗衣服務；教育諮詢服務；廚房用具及日用雜品零售；通信設
備零售；健康管理諮詢服務（須經審批的診療活動、心理諮詢除外，不含許可經
營項目，法律法規禁止經營的項目不得經營）；護理服務（不涉及提供住宿、醫
療診斷、治療及康復服務）；化妝品及衛生用品零售；醫療用品及器材零售（不
含藥品及醫療器械）；醫療設備租賃服務；養老產業投資、開發；城市生活垃圾
經營性清掃、收集、運輸服務；預包裝食品零售；糧油零售；酒類零售；保健食
品零售（具體經營項目以《食品經營許可證》為準）；糕點、麵包零售；勞務派遣服
務；汽車修理與維護；乳製品零售；熟食零售；職業技能培訓（具體經營項目以
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辦學許可證載明為準）；老年人、殘疾人養護服務（不涉及醫療診斷、治療及康
復服務）；許可類醫療器械經營；汽車清洗服務；保安服務；再生物資回收與批
發；餐飲配送服務；中餐服務；快餐服務；游泳館；便利店經營和便利店連鎖經
營；小型綜合商店、小賣部；醫院管理；病人陪護服務（不涉及醫療診斷、治療
及康復服務）；為醫院及醫療機構提供環境綠化；醫療設備維修；鍋爐設備的運
行、維修、管理；供暖設備的運行、維修、管理；城鄉市容管理；垃圾分類服務；
廣告業；文藝創作服務；展臺設計服務；策劃創意服務；企業形象策劃服務；市
場營銷策劃服務；大型活動組織策劃服務（大型活動指晚會、運動會、慶典、藝
術和模特大賽、藝術節、電影節及公益演出、展覽等，需專項審批的活動應在
取得審批後方可經營）；商品零售貿易（許可審批類商品除外）；美術圖案設計
服務；公司禮儀服務；攝影服務；商務諮詢服務；平面設計；廣告設計、製作、
代理、發布；房地產諮詢服務；代辦按揭服務；日用雜品綜合零售；蔬菜零售；
非酒精飲料及茶葉零售；煙草製品零售；票務服務；旅行社及相關服務；汽車
保養；汽車美容；二手車銷售；汽車用品銷售；家用電子產品修理；日用電器修
理；樓宇機電設備維護；電梯維修保養；水電安裝及維修；代駕服務；水污染治
理；大氣污染治理；固體廢物治理；土壤修復；污水處理及其再生利用；環保技
術推廣服務；環保技術諮詢及交流服務；物聯網服務；城市公共資源管理；環
衛、園林綠化、城市照明、水資源等經營、管理和養護；市政垃圾處理；建築垃
圾、棄土、渣土場管理服務；生活飲用水二次供水設施清洗消毒；冰雪清除、運
輸服務及冰雪消納場管理；噪聲與振動控制服務；消殺除四害；白蟻防治；智
能設備、設施研發、安裝；建築智能化；大數據信息諮詢服務；企事業單位的後
勤管理服務；運動場館服務（游泳館除外）；景區運營服務；景區運營諮詢；河道
治理；旅遊景區管理；學校的後勤管理服務；體育館的管理服務；（依法須經批
准的項目，經相關部門批准後方可開展經營活動）。
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前款所指經營範圍以公司登記機關的審核為準。

原第四十五條：股東大會召開前30日內或者公司決定分配股利的基準日前5日
內，不得進行因股份轉讓而發生的股東名冊的變更登記。

修訂後：法律、行政法規、部門章程、規範性文件及公司股票上市地相關證券
交易所或監管機構對股東大會召開前或者公司決定分配股利的基準日前，暫
停辦理股份過戶登記手續期間有規定的，從其規定。

原第六十一條：公司召開年度股東大會，應當於會議召開20日前發出書面會議
通知，公司召開臨時股東大會，應當於會議召開15日前發出書面會議通知，通
知中將會議擬審議的事項以及開會的日期和地點告知所有在冊的股東。擬出席
股東大會的股東，應當於會議召開10日前，將出席會議的書面回覆送達公司。
就本條發出的通知，其發出日為公司或公司委聘的股份登記處將有關通知送
達郵務機關投郵之日。

向境外上市股份股東發出的股東大會通知，可通過公司股票上市地的證券交
易所的指定網站及公司網站發佈，一經公告，視為所有境外上市股份股東已收
到有關股東會議的通知。

除本章程規定外，股東大會通知應當向股東（不論在股東大會上是否有表決權）
以專人送出或者以郵資已付的郵件送出，收件人地址以股東名冊登記的地址
為準。對內資股股東，股東大會通知也可以用公告方式進行。前款所稱公告，
應當於年度股東大會會議召開20日前、臨時股東大會會議召開15日前，在國務
院證券監督管理機構指定的一家或者多家報刊上刊登，一經公告，視為所有內
資股股東已收到有關股東會議的通知。

本章程所述有關股東大會會議通知的發出日期亦需符合公司股票上市地證券
交易所上市規則的要求。



– 7 –

修訂後：公司召開年度股東大會，應當於會議召開20日前發出書面會議通知，
公司召開臨時股東大會，應當於會議召開15日前發出書面會議通知，通知中將
會議擬審議的事項以及開會的日期和地點告知所有在冊的股東。擬出席股東
大會的股東，應當於會議召開10日前，將出席會議的書面回覆送達公司。就本
條發出的通知，其發出日為公司或公司委聘的股份登記處將有關通知送達郵
務機關投郵之日。

向境外上市股份股東發出的股東大會通知，可通過公司股票上市地的證券交
易所的指定網站及公司網站發佈，一經公告，視為所有境外上市股份股東已收
到有關股東會議的通知。

除本章程規定外，股東大會通知應當向股東（不論在股東大會上是否有表決權）
以專人送出或者以郵資已付的郵件送出，收件人地址以股東名冊登記的地址
為準。對內資股股東，股東大會通知也可以用公告方式進行。前款所稱公告，
應當於年度股東大會會議召開20日前、臨時股東大會會議召開15日前，在國務
院證券監督管理機構指定的一家或者多家報刊上刊登，一經公告，視為所有內
資股股東已收到有關股東會議的通知。

本章程所述有關股東大會會議通知的發出日期亦需符合公司股票上市地證券
交易所上市規則的要求。

原第八十八條：公司召開類別股東會議，應當於年度股東大會會議召開20日
前、臨時股東大會會議召開15日前發出書面通知，將會議擬審議的事項以及開
會日期和地點告知所有該類別股份的在冊股東。擬出席會議的股東，應當於會
議召開10日前，將出席會議的書面回覆送達公司。

如公司股票上市地的證券交易所的上市規則有特別規定的，從其規定。

修訂後：公司召開類別股東會議，應當於年度股東大會會議召開20日前、臨時
股東大會會議召開15日前發出書面通知，將會議擬審議的事項以及開會日期
和地點告知所有該類別股份的在冊股東。擬出席會議的股東，應當於會議召開
10日前，將出席會議的書面回覆送達公司。
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如公司股票上市地的證券交易所的上市規則有特別規定的，從其規定。

一般事項

本公司將召開股東周年大會並將以特別決議案的方式提呈股東批准 (i)建議變
更本公司名稱；(ii)建議變更本公司經營範圍；(iii)建議修訂公司章程。載有（其
中包括）上述變更及建議修訂的詳情連同股東周年大會通告及相關代表委任表
格的通函將於實際可行情況下盡快寄發予股東。

本公司將於適當時候就 (i)股東周年大會投票結果；(ii)變更公司名稱生效具體
情况；及 (iii)修訂公司章程生效具體情况另行刊發相關公告。

承董事會命
保利物業發展股份有限公司
董事長兼非執行董事

黃海

中國廣州，2020年5月22日

於本公告日期，本公司非執行董事為黃海先生及胡在新先生；本公司執行董事為
黎家河先生及吳蘭玉女士；及本公司獨立非執行董事為王小軍先生、譚燕女士
及王鵬先生。
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