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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告全部或任何
部分內容而產生或因依賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

本公告僅供參考，並不構成收購、購買或認購萬事昌或東方網庫證券之邀請或要約。

MULTIFIELD INTERNATIONAL HOLDINGS LIMITED
萬事昌國際控股有限公司 *

（於百慕達註冊成立之有限公司）
（股份代號：898）

ORIENTAL EXPLORER HOLDINGS LIMITED
東方網庫控股有限公司 *

（於百慕達註冊成立之有限公司）
（股份代號：430）

非常重大出售事項
重大收購事項
須予披露交易

非常重大收購事項
非常重大出售事項
發行代價股份
關連交易

聯合公告
集團成員公司之重組計劃

萬事昌國際控股有限公司及東方網庫控股有限公司之財務顧問

東方網庫控股有限公司之獨立董事委員會
及獨立股東之獨立財務顧問

緒言

於二零二零年六月十一日（交易時段後），萬事昌與東方網庫訂立總協議，據此，

(1) 萬事昌已有條件地同意出售及東方網庫已有條件地同意購買萬事昌出售股
份及萬事昌出售債務，初步東方網庫代價為1,381,502,456港元（可予調整）。

(2) 東方網庫已有條件地同意出售及萬事昌已有條件地同意購買東方網庫出售
股份及東方網庫出售債務，初步萬事昌代價為1,146,746,283港元（可予調整）。
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於完成時，東方網庫將按下列方式向萬事昌支付金額相當於初步東方網庫代價
減初步萬事昌代價之淨金額234,756,173港元：

(1) 86,983,129.89港元將透過東方網庫向萬事昌或其代名人發行東方網庫代價
股份之方式支付；及

(2) 結餘147,773,043.11港元將透過東方網庫向萬事昌支付現金或發行免息承兌
票據之方式支付。

於完成後，萬事昌將(i)透過東方網庫出售股份收購東方網庫少數股東權益及東
方網庫上市證券；及(ii)收購東方網庫代價股份，而東方網庫將收購萬事昌出售
集團之全部權益（包括但不限於萬事昌出售物業）。

東方網庫向萬事昌配發東方網庫代價股份將導致萬事昌收購東方網庫之額外權益。

上市規則之涵義

萬事昌

由於萬事昌出售事項之一項或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過75%，
萬事昌出售事項構成萬事昌之非常重大出售事項。由於萬事昌公司收購事項之
一項或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過25%但低於100%，根據上市規
則第14章，萬事昌公司收購事項構成萬事昌之重大收購事項。東方網庫向萬事
昌配發東方網庫代價股份將導致萬事昌收購東方網庫之額外權益。由於萬事昌
股份收購事項之一項或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過5%但低於
25%，根據上市規則第14章，萬事昌股份收購事項構成萬事昌之須予披露交易。

根據上市規則第14.24條，由於萬事昌交易事項同時涉及收購及出售之交易，其
將參照兩者數額的較高者分類，並須根據該分類遵守有關申報、披露及╱或股
東批准之規定。因此，根據上市規則第14章，萬事昌收購事項構成非常重大交
易。因此，根據上市規則第14章，萬事昌交易事項須遵守申報、公告、通函及
股東批准之規定。
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一份載有（其中包括）(i)萬事昌出售事項及萬事昌收購事項之進一步詳情；(ii)東
方網庫出售集團之財務資料；(iii)萬事昌集團於完成後之未經審核備考財務資料；
(iv)萬事昌出售物業及東方網庫出售集團所持有物業之物業估值報告；(v)萬事
昌之財務資料；(vi)萬事昌出售集團之財務資料；(vii)根據上市規則所需之其他
資料；及(viii)萬事昌股東特別大會通告之通函預期將於二零二零年六月三十日
或之前寄發予萬事昌之股東。

東方網庫

由於東方網庫出售事項之一項或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過75%

而東方網庫收購事項之一項或多項適用百分比率超過100%，根據上市規則第14

章，東方網庫出售事項及東方網庫收購事項分別構成東方網庫之非常重大出售
事項及非常重大收購事項。此外，由於萬事昌間接持有東方網庫全部已發行股
本約64.06%，因此為東方網庫之控股股東，而萬事昌為東方網庫之關連人士，
根據上市規則第14A章，東方網庫交易事項構成東方網庫之關連交易。因此，東
方網庫交易事項須遵守上市規則第14A章所載之申報、公告、通函及獨立股東
批准之規定。

東方網庫已成立由東方網庫之全體獨立非執行董事李兆民先生、黃艷森先生及
徐家華先生組成之獨立董事委員會，以就總協議之條款及據此擬進行之交易，
包括根據特別授權發行東方網庫代價股份向獨立股東提供推薦建議。獨立財務
顧問已獲委任，以就總協議之條款及據此擬進行之交易是否屬一般商業條款，
公平合理，並符合東方網庫及獨立股東之整體利益向獨立董事委員會及獨立股
東提供意見。

東方網庫股東特別大會將予召開及舉行，以供獨立股東考慮並酌情批准總協議
及據此擬進行之交易。萬事昌及其聯繫人將於東方網庫股東特別大會上就批准
東方網庫出售事項及東方網庫收購事項之決議案放棄投票。
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一份載有（其中包括）(i) 東方網庫出售事項及東方網庫收購事之進一步詳情；(ii)

獨立董事委員會就東方網庫交易事項致獨立股東之推薦建議；(iii)獨立財務顧
問就東方網庫交易事項致獨立董事委員會及獨立股東之意見；(iv)東方網庫之財
務資料；(v)萬事昌出售集團之財務資料；(vi)東方網庫出售集團之財務資料；(vii)

東方網庫集團於完成後之未經審核備考財務資料；(viii)萬事昌出售物業及東方
網庫出售集團所持有物業之物業估值報告；(ix)上市規則所規定之其他資料；及
(x)東方網庫股東特別大會通告之通函預期將於二零二零年六月三十日或之前寄
發予東方網庫之股東。

一般資料

務請注意，完成須待總協議之先決條件獲達成（包括萬事昌及東方網庫取得彼
等各自之股東批准）後方告落實，有關先決條件未必一定獲達成。該等交易事
項未必一定進行。萬事昌及東方網庫之股東及有意投資者於買賣或擬買賣萬事
昌及東方網庫各自之證券時務請審慎行事。

總協議

日期：二零二零年六月十一日

訂約各方

(i) 萬事昌；及

(ii) 東方網庫

主體事項

根據總協議

(1) 萬事昌已有條件地同意出售及東方網庫已有條件地同意購買萬事昌出售股份
（相當於萬事昌出售公司之全部已發行股本）及萬事昌出售債務；及

(2) 東方網庫已有條件地同意出售及萬事昌已有條件地同意購買東方網庫出售股
份（相當於東方網庫出售公司之全部已發行股本）及東方網庫出售債務。
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萬事昌出售公司乃萬事昌之直接全資附屬公司。於萬事昌出售事項後，萬事昌出
售公司將成為東方網庫之直接全資附屬公司。鑑於萬事昌間接持有東方網庫全部
已發行股本約64.06%，萬事昌出售公司將仍為萬事昌之間接附屬公司。

東方網庫出售公司為東方網庫之直接全資附屬公司。於東方網庫出售事項後，東
方網庫將不再於東方網庫出售集團擁有任何權益。

萬事昌出售事項代價

萬事昌出售事項之初步代價（可予調整）為1,381,502,456港元（「初步東方網庫代
價」），當中包括(i)萬事昌出售債務之代價，即相等於二零二零年三月三十一日之
萬事昌出售債務未償還金額364,242,118港元；及(ii)萬事昌出售股份之代價，即萬
事昌出售集團於二零二零年三月三十一日之資產淨值1,017,260,338港元。

初步東方網庫代價乃由萬事昌及東方網庫經參考（其中包括）(i) 根據萬事昌出售
集團之未經審核合併管理賬目計算萬事昌出售集團於二零二零年三月三十一日之
未經審核合併資產淨值約1,017,260,338港元，反映由獨立合資格專業估值師所評
估萬事昌出售物業於二零二零年三月三十一日之初步估值；及(ii)萬事昌出售債務
於二零二零年三月三十一日之未償還金額約364,242,118港元後按公平原則磋商釐定。

萬事昌出售事項代價之調整

萬事昌須於完成日期後60個營業日內向東方網庫提供萬事昌出售集團於完成日期
之財務報表（「完成後萬事昌出售集團賬目」）。

倘若完成後萬事昌出售集團賬目所示(i)萬事昌出售集團於完成日期之資產淨值；
及(ii)萬事昌出售債務於完成日期之未償還金額之總和超過初步東方網庫代價金額，
初步東方網庫代價將按等同金額之方式上調。有關上調金額將由東方網庫支付予
萬事昌。
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倘若完成後萬事昌出售集團賬目所示(i)萬事昌出售集團於完成日期之資產淨值；
及(ii)萬事昌出售債務於完成日期之未償還金額之總和少於初步東方網庫代價金額，
初步東方網庫代價將按等同金額之方式下調（在不損害東方網庫就初步東方網庫
代價調整後未能彌補虧損而向萬事昌申索損害賠償權利之情況下）。有關下調金
額將由萬事昌支付予東方網庫。

東方網庫出售事項代價

東方網庫出售事項之初步代價（可予調整）為1,146,746,283港元（「初步萬事昌代
價」），當中包括(i)東方網庫出售債務之代價，即相等於二零二零年三月三十一日
之東方網庫出售債務未償還金額217,356,507港元；及(ii)東方網庫出售集團於二零
二零年三月三十一日之資產淨值929,389,776港元。

初步萬事昌代價乃由東方網庫及萬事昌經參考（其中包括）(i)根據東方網庫出售集
團之未經審核綜合管理賬目計算東方網庫出售集團於二零二零年三月三十一日之
未經審核綜合資產淨值約929,389,776港元，反映(a)東方網庫上市證券於二零二零
年三月三十一日之公平值；及(b)由獨立合資格專業估值師所評估東方網庫出售集
團成員公司所持有之物業權益於二零二零年三月三十一日之初步估值；及(ii)東方
網庫出售債務於二零二零年三月三十一日之未償還金額約217,356,507港元後按公
平原則磋商釐定。

東方網庫出售事項代價之調整

東方網庫須於完成日期後60個營業日內向萬事昌提供東方網庫出售集團於完成日
期之財務報表（「完成後東方網庫出售集團賬目」）。

倘若完成後東方網庫出售集團賬目所示(i)東方網庫出售集團於完成日期之資產淨值；
及(ii)東方網庫出售債務於完成日期之未償還金額之總和超過初步萬事昌代價金額，
初步萬事昌代價將按等同金額之方式上調。有關上調金額將由萬事昌支付予東方
網庫。
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倘若完成後東方網庫出售集團賬目所示(i)東方網庫出售集團於完成日期之資產淨值；
及(ii)東方網庫出售債務於完成日期之未償還金額之總和少於初步萬事昌代價金額，
初步萬事昌代價將按等同金額之方式下調（在不損害萬事昌就初步萬事昌代價調
整後未能彌補虧損而向東方網庫申索損害賠償權利之情況下）。有關下調金額將
由東方網庫支付予萬事昌。

該等交易事項之代價淨額

東方網庫將向萬事昌支付相等於初步東方網庫代價與初步萬事昌代價之間之不足
金額234,756,173港元（可予調整），有關款項將由東方網庫以下列方式支付：

(a) 當中86,983,129.89港元於完成時透過發行東方網庫代價股份予萬事昌或其代
名人之方式支付；及

(b) 餘額147,773,043.11港元將由東方網庫向萬事昌以現金或透過發行免息承兌
票據（將由東方網庫全權酌情選擇）之方式支付。

上文(b)項之初步東方網庫代價之現金部分（如有）將由東方網庫集團之內部資源撥
付。除支付現金外，東方網庫可全權酌情向萬事昌發行一份一年期免息承兌票據（不
可轉讓及東方網庫可透過給予不少於七(7)天的通知期提早贖回）以彌補餘額作為
過渡措施。其後，東方網庫將抵押萬事昌出售物業，並取得銀行貸款以償還上述
承兌票據之應付款項。

就於完成後因調整初步萬事昌代價及初步東方網庫代價而應付之款項而言，萬事
昌及東方庫有權按等同金額之方式抵銷互相之應付金額（如有）。

倘若萬事昌應付予東方網庫之總額高於完成後因調整初步萬事昌代價及初步東方
網庫代價而東方網庫應付予萬事昌之總額，萬事昌將於發出完成後萬事昌出售集
團賬目及完成後東方網庫出售集團賬目後十四(14)個營業日內以現金支付有關差
額予東方網庫。
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倘若萬事昌應付予東方網庫之總額少於完成後因調整初步萬事昌代價及初步東方
網庫代價而東方網庫應付予萬事昌之總額，東方網庫將於發出完成後萬事昌出售
集團賬目及完成後東方網庫出售集團賬目後十四(14)個營業日內以現金或發行一
年期免息承兌票據（將由東方網庫全權酌情選擇，如選取，承兌票據為不可轉讓
及東方網庫可透過給予不少於七(7)天的通知期提早贖回）之方式支付有關差額予
萬事昌。

該等交易事項之先決條件

總協議項下交易須待（其中包括）下列條件於最後截止日期或之前獲達成或豁免（視
情況而定）後方告完成：-

(1) 獨立股東須於東方網庫股東特別大會上透過投票表決之方式批准東方網庫訂
立總協議及據此擬進行之交易（包括發行東方網庫代價股份）；

(2) 萬事昌之股東須於萬事昌股東特別大會上透過投票表決之方式批准萬事昌訂
立總協議及據此擬進行之交易；

(3) 聯交所批准東方網庫代價股份上市及買賣，而有關批准並無被撤回；

(4) 萬事昌須以書面方式知會東方網庫表示根據東方網庫所提供之擔保及聲明，
對東方網庫出售集團各成員公司之財務、企業、稅務及貿易狀況進行之檢查
及調查感到滿意；

(5) 東方網庫須以書面方式知會萬事昌表示根據萬事昌所提供之擔保及聲明，對
萬事昌出售集團各成員公司之財務、企業、稅務及貿易狀況進行之檢查及調
查感到滿意；

(6) 萬事昌須就於英屬處女群島註冊成立之萬事昌出售集團各成員公司向東方網
庫交付日期不早於總協議日期之公司存續證書正本及日期不早於總協議日期
之董事在職證明正本；
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(7) 東方網庫須就於英屬處女群島註冊成立之東方網庫出售集團各成員公司向萬
事昌交付日期不早於總協議日期之公司存續證書正本及日期不早於總協議日
期之董事在職證明正本；

(8) 萬事昌須交出、證明及展示萬事昌出售集團各成員公司直接或間接持有並位
於香港之有關物業之所有權，並編製及向東方網庫提供有關契據及所有權文
件、遺囑及完成及證明有關所有權可能所需之公開記錄事項之正本或經核證
副本（視情況而定）；而就位於中國之有關物業而言，萬事昌須提供由中國律
師出具之法律意見，以確認該等物業歸屬於萬事昌出售集團之相關成員公司；
及

(9) 東方網庫須完成東方網庫出售集團重組，並將Head Wonder之董事在職證明
或股東名冊交付予萬事昌，顯示東方網庫出售公司持有Head Wonder之已發
行股本之5%。

萬事昌或東方網庫（視情況而定）可透過向另一方發出書面通知豁免所有或任何條
件（上文條件(1)、(2)及(3)除外）。

倘若上述條件未能於最後截止日期前獲達成或豁免（如適用），總協議將告停止及
終止，而總協議之訂約方毋須向其他方承擔任何責任及負債，惟任何事先違反總
協議則除外。

完成

該等交易事項將於上述所有先決條件獲達成（或豁免，倘允許）後第五個營業日或
萬事昌及東方網庫可能書面同意之有關其他日期同時完成。

於完成後，東方網庫出售公司（持有東方網庫少數股東權益及東方網庫上市證券）
將不再為東方網庫之附屬公司，惟將成為萬事昌之附屬公司；另一方面，萬事昌
出售公司（持有萬事昌出售物業）將成為東方網庫之附屬公司，因此萬事昌出售公
司將仍為萬事昌之附屬公司（透過其於東方網庫之股權）。
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於完成後，東方網庫集團將不再從事證券交易及投資作為主要業務。東方網庫集
團將繼續從事物業投資業務。萬事昌（於該等交易事項前於東方網庫少數股東權
益公司中持有大多數股權）將進一步擴大其於該等公司之股權，除其他非物業相
關業務外，將專注於物業發展。

東方網庫代價股份

根據總協議之條款，1,181,836,004股東方網庫代價股份將按每股東方網庫代價股
份0.0736港元之發行價配發及發行，並入賬列作繳足。每股東方網庫代價股份0.0736

港元之發行價較：

(i) 東方網庫股份於緊接本公告前最後交易日之收市價每股0.076港元折讓約3.2%；

(ii) 東方網庫股份於緊接本公告前最後交易日前（包括該日）最後三個月之平均
收市價每股0.0850港元折讓約13.4%；

(iii) 東方網庫股份於緊接本公告前最後交易日前（包括該日）最後六個月之平均
收市價每股0.0894港元折讓約17.7%；及

(iv) 根據東方網庫於二零一九年十二月三十一日之資產淨值約1,449,300,000港元
及東方網庫之2,700,000,000股已發行股份計算之每股資產淨值約0.5368港元
折讓約86.3%。

每股東方網庫代價股份0.0736港元之發行價乃由萬事昌及東方網庫經計及東方網
庫股份於緊接總協議日期前五個交易日之平均收市價、東方網庫股份之最近價格
趨勢及東方網庫集團於該等交易事項後之未來前景後按公平原則磋商釐定。東方
網庫董事認為，東方網庫代價股份之發行價屬公平合理。

東方網庫代價股份將根據將於東方網庫股東特別大會上尋求之特別授權而配發及
發行。東方網庫代價股份於配發及發行後於所有方面均與當時已發行之現有東方
網庫股份享有同等權益。
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東方網庫將向聯交所申請批准東方網庫代價股份上市及買賣。

有關東方網庫之資料

東方網庫為萬事昌之間接附屬公司，於截至二零一九年十二月三十一日止年度期
間，東方網庫集團之主要業務為物業投資、買賣證券及投資控股。

下列資料乃摘錄自東方網庫截至二零一九年十二月三十一日止年度之年報：

截至
二零一九年

十二月三十一日
止年度

截至
二零一八年

十二月三十一日
止年度

千港元 千港元
（經審核） （經審核）

除稅前溢利╱（虧損） 52,470 (91,359)

年度溢利╱（虧損） 52,045 (91,785)

根據東方網庫截至二零一九年十二月三十一日止年度之年報，東方網庫於二零
一九年十二月三十一日之經審核資產淨值約為1,449,300,000港元。
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對股權架構之影響

東方網庫向萬事昌配發東方網庫代價股份將導致萬事昌收購東方網庫之額外權益。
假設於本公告日期起並無發行（東方網庫代價股份除外）或購回東方網庫之股份，
東方網庫代價股份相當於(i)本公告日期之東方網庫已發行股本約43.8%；及(ii)緊
隨完成後之東方網庫經擴大已發行股本約30.4%，而下圖描述東方網庫(i)於本公
告日期；及(ii)緊隨完成後之股權架構：

股東 於本公告日期
緊隨配發及發行東方網庫

代價股份後
股份數目 概約% 股份數目 概約%

萬事昌 1,729,540,999 64.1 2,911,377,003 75.0

公眾股東 970,459,001 35.9 970,459,001 25.0

總計 2,700,000,000 100 3,881,836,004 100

有關出售集團之資料

萬事昌出售集團

下列為萬事昌出售集團之集團架構圖及基本資料：
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集團架構圖

100%

100%100% 100% 100%

100%

100%

達潤投資有限公司
(英屬處女群島)

Lucky Win
International 

Limited 
(英屬處女群島)

Triple Luck
Investments

Limited 
(英屬處女群島)

Quick Returns
Group Limited

(英屬處女群島)

Super Wish
Assets Limited

(英屬處女群島)

Money State
International

Limited 
(英屬處女群島)

銀輝代理人
有限公司 

(香港)

萬百
有限公司  

(香港)

金捷達國際
有限公司 

(香港)

怡麗 (中國)

國際船務
有限公司  

(香港)

萬事昌工程
有限公司

(香港)

萬事昌地產代理
有限公司 

(香港)

Verywell
Properties
Limited 

(英屬處女群島)

泰聯發展
有限公司 

(香港)

Lau & Partners
Consultants

Limited 
(香港)

華裕置業
有限公司 

(香港)

宏昌代理人
有限公司

(香港)

有關萬事昌出售公司之資料

萬事昌出售公司於二零一九年十二月二十三日在英屬處女群島註冊成立。於本公
告日期，萬事昌出售公司為萬事昌之直接全資附屬公司。萬事昌出售集團由萬事
昌出售公司及多家直接及間接附屬公司組成。於本公告日期，怡麗暫無業務，而
萬事昌正在對該公司進行清盤。萬事昌出售公司通過其附屬公司間接持有萬事昌
出售物業之全部權益。萬事昌出售集團透過萬事昌出售物業賺取租金收入。
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主要業務

萬事昌出售公司之主要業務為投資控股及（透過萬事昌出售集團之成員公司）物業
投資。

財務資料

萬事昌出售集團分別(i)於截至二零一八年十二月三十一日止年度錄得除稅前及除
稅後純利約28,140,000港元及27,910,000港元；及(ii)於截至二零一九年十二月
三十一日止年度錄得除稅前及除稅後純利約83,120,000港元及78,590,000港元。萬
事昌出售集團於二零二零年三月三十一日之未經審核資產淨值為1,017,260,338港元。

有關萬事昌出售物業之資料

於本公告日期，萬事昌出售集團主要從事物業投資，而萬事昌出售物業包括香港
及中國之住宅、工業及商用物業。該等物業載列如下：-

(1) 香港新界屯門青山灣青山公路118及118A號松苑1B座地下；

(2) 香港九龍上海街426號萬事昌中心；

(3) 香港貝沙山道68號貝沙灣南灣四期6座30樓B室及第二層停車場2樓58號私家
車車位；

(4) 香港黃竹坑業興街11號南匯廣場A座20樓1至3、5、6、21至23及25至28號室；

(5) 香港黃竹坑業興街11號南匯廣場2樓P229及P230號車位（私家車位）；
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(6) 香港鴨脷洲海旁道8號南灣1樓1071號車位；

(7) 香港鴨脷洲海旁道8號南灣2座12樓A室（包括窗台、露台、其工作平台及冷氣
機房與其連接）；

(8) 香港興和街25號（前為15號）大生工業大廈4樓、5樓、8樓及9樓全層、14樓B1

及B2單位以及1-4號及10-21號車位；及

(9) 中國天津市和平區南京路239號河川大廈第二座16樓A至F室。

於二零一九年十二月三十一日，萬事昌出售物業之賬面總值約為1,407,500,000港
元。萬事昌出售物業之原購買成本約為309,400,000港元。

在挑選萬事昌出售物業時，萬事昌董事已考慮下列因素：-

(1) 物業之權益由萬事昌全資擁有；

(2) 並無按揭之物業；及

(3) 物業之市值及交易對手之承接能力。

東方網庫出售集團

下列為東方網庫出售集團之集團架構圖及基本資料：
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於東方網庫出售集團重組前之集團架構圖

100%

100%

18%

100%

5%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

60%

25.04%15.024%

100%

Snowdon
Worldwide

Limited
(英屬處女群島)

Linkful Strategic Investment Limited
(英屬處女群島)

能豐實業
有限公司 

 (香港)

Rich Returns
Limited 

(英屬處女群島)

永成發展
有限公司 

(香港)

澤南
有限公司 

(香港)

實富
有限公司 

 (香港)

新福管理
有限公司  

(香港)

得利顧問
有限公司  

(香港)

Ernesto 
Investments 

Limited 

(英屬處女群島)

Prime River
Investments 

Limited 
(英屬處女群島)

新元投資
有限公司  

(香港)

怡真
(中國)

眾鵬
有限公司 

(香港)

Rich Return
Development

Sdn. Bhd.
(馬來西亞)

僑生發展
有限公司

 (香港)

Corncentre
Investments

Limited 
(英屬處女群島)

Call Rich
Investments

Limited 
(英屬處女群島)

Skilful
Investments

Limited 
(英屬處女群島)

極通投資
有限公司

(英屬處女群島)

志敏投資
有限公司  

(香港)

運達集團
有限公司  

(香港)

Linkful 
Properties 
Company 

Limited (香港)

Head Wonder
International

Limited 
(英屬處女群島)

Wonder Pro�ts
Limited 

(英屬處女群島)
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東方網庫出售集團重組後之集團架構圖

100%

5%

18%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

60%

25.04%15.024%

100%

Snowdon
Worldwide

Limited
(英屬處女群島)

Linkful Strategic Investment Limited
(英屬處女群島)

Head Wonder
International

Limited 
(英屬處女群島)

Rich Returns
Limited 

(英屬處女群島)

澤南
有限公司

(香港)

永成發展
有限公司  

(香港)

實富
有限公司 

(香港)

新福管理
有限公司 

(香港)

得利顧問
有限公司 

(香港)

Ernesto 
Investments 

Limited 

(英屬處女群島)

Prime River
Investments 

Limited 
(英屬處女群島)

新元投資
有限公司  

(香港)

怡真
(中國)

眾鵬
有限公司 

(香港)

Rich Return
Development

Sdn. Bhd.
(馬來西亞)

僑生發展
有限公司 

(香港)

Corncentre
Investments

Limited 
(英屬處女群島)

Call Rich
Investments

Limited 
(英屬處女群島)

Skilful
Investments

Limited 
(英屬處女群島)

極通投資
有限公司

(英屬處女群島)

志敏投資
有限公司  

(香港)

運達集團
有限公司 

(香港)

Wonder 
Pro�ts

Limited 
(英屬處女群島)

有關東方網庫出售集團之資料

東方網庫出售公司於一九九三年六月八日在英屬處女群島註冊成立。於本公告日
期，東方網庫出售公司為東方網庫之直接全資附屬公司。東方網庫出售集團由東
方網庫出售公司及多家直接及間接附屬公司組成。於本公告日期，怡真暫無業務，
而東方網庫正在對該公司進行清盤。東方網庫出售公司直接持有東方網庫上市證
券，並透過其附屬公司間接持有東方網庫少數股東權益。東方網庫少數股東權益
公司（直接或間接）持有香港及中國若干物業之權益。

主要業務

東方網庫出售公司之主要業務為投資控股、買賣證券及（透過東方網庫出售集團
之成員公司）物業投資。
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財務資料

東方網庫出售集團於截至二零一八年十二月三十一日止年度錄得虧損淨額約
88,800,000港元（除稅前及除稅後）及於截至二零一九年十二月三十一日止年度錄
得純利約39,190,000港元（除稅前及除稅後）。於二零二零年三月三十一日，東方
網庫出售集團之未經審核資產淨值為929,389,776港元。

有關東方網庫上市證券之資料

東方網庫出售公司直接持有東方網庫上市證券。下列為東方網庫上市證券之主要
證券，均於聯交所上市：

聯交所
股份代號 公司名稱 主要業務

於二零二零年
三月三十一日
所持股份數目

於二零二零年
三月三十一日
之股份收市價

於二零二零年
三月三十一日
之股份市值

約千股 港元 約千港元

2800 盈富基金 根據香港法例以單位信託形式設立的集
體投資基金，提供緊貼恒生指數表現
之投資回報。

5,850 23.85 139,523

5 滙豐控股有限
公司

銀行和金融服務，通過零售銀行與財富
管理(RBWM)、商業銀行(CMB)、環球
銀行與市場(GB＆M)以及全球私人銀行
(GPB)四個業務部門管理其產品與服務。

3,040 44.15 134,233

2828 恒生中國企業
指數上市基金

恒生投資指數基金系列之附屬基金，為
根據香港法律以傘子基金形式成立的
單位信託基金，其旨在於扣除費用前
盡實際可能緊貼恒生中國企業指數之
表現。

1,332 96.70 128,804
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聯交所
股份代號 公司名稱 主要業務

於二零二零年
三月三十一日
所持股份數目

於二零二零年
三月三十一日
之股份收市價

於二零二零年
三月三十一日
之股份市值

約千股 港元 約千港元

3988 中國銀行股份
有限公司

銀行和金融服務，從事銀行業及有關的
金融服務的中國公司。

9,800 2.97 29,106

857 中國石油天然
氣股份有限公
司

石油天然氣，從事石油和天然氣生產和
分銷業務的中國公司。

2,378 2.84 6,753

941 中國移動有限
公司

電信及相關業務，從事移動業務、有線
寬帶業務及物聯網(IoT)業務的中國公
司。

100 57.65 5,765

2628 中國人壽保險
股份有限公司

人壽保險，提供一系列保險產品，包括
個人及團體人壽保險、健康險及意外
險產品的中國公司。

300 15.18 4,554

其他上市證券# 2,192

東方網庫上市證券總值 450,930

# 其他上市證券主要為東方網庫出售集團於10家公司之投資，該等公司之股份主要於聯交所
主板上市。截至二零二零年三月三十一日，該等投資各項之賬面值均佔東方網庫出售集團
總資產少於1%。
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有關東方網庫少數股東權益之資料

於本公告日期，

(1) 發行東方網庫少數股東權益之公司（即Head Wonder、Call Rich、Rich Returns

及Corncentre Investments）及彼等各自之附屬公司主要從事物業投資，並於香
港及中國擁有若干商用及住宅物業以及服務式別墅；

(2) 東方網庫間接持有(i)Head Wonder之5%權益；(ii)Call Rich之25.04%權益；(iii)

Rich Returns之18%權益；及(iv)Corncentre Investments之15.024%權益；

(3) 萬事昌集團間接持有(i)Head Wonder之60%權益；(ii)Call Rich之45%權益；(iii)

Rich Returns之51%權益；及(iv)Corncentre Investments之67%權益，而Head 

Wonder、Call Rich、Rich Returns及Corncentre Investments各自之財務業績於
萬事昌之財務報表綜合入賬；

(4) 東方網庫出售集團於二零二零年三月三十一日應佔有關物業之賬面值為
930,344,960港元（佔有關物業於二零二零年三月三十一日之賬面總值
5,401,400,000港元約17.22%）；及

(5) 來自有關物業之主要收入為租金收入及出售有關物業之銷售所得款項。

訂立該等交易事項之理由

於進行該等交易事項前，萬事昌集團主要從事物業發展、物業投資、提供服務式
住宅及別墅及物業管理服務、買賣證券及投資控股，而東方網庫集團主要從事物
業投資、買賣證券及投資控股。於完成後，除上述其他業務外，萬事昌集團將專
注於物業發展業務，涉及購買土地及發展物業以供出租及╱或出售。另一方面，
東方網庫將出租或出售物業，而不會從事物業發展。東方網庫集團將於認為適當
時不時收購物業以加強其投資物業組合。

根據總協議擬進行之交易旨在實現萬事昌集團及東方網庫集團之重組，以達致下
列目的：
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萬事昌集團

(1) 透過把萬事昌出售物業轉換為流動性相對較高之東方網庫上市證券，以變現
於萬事昌出售物業之資本投資，可加強萬事昌集團之財務狀況及流動資金，
從而有助萬事昌集團於機會出現時專注物業發展領域；

(2) 更佳劃分萬事昌集團及東方網庫集團之資產、資源（有形及無形）及業務活動；

(3) 加強萬事昌集團於東方網庫少數股東權益公司之股權，從而

(a) 精簡萬事昌集團透過Corncentre Investments及Call Rich進行業務活動時
之決策流程；及

(b) 擴大萬事昌集團日後於東方網庫少數股東權益公司之潛在分派之份額。

東方網庫集團

(1) 釋放先前由東方網庫少數股東權益鎖定之資源，由於東方網庫集團於東方網
庫少數股東權益公司之少數股權，其對東方網庫少數股東權益公司之影響力
有限，而且該等公司之財務業績並不能於東方網庫之業績綜合入賬。透過出
售東方網庫少數股東權益以換取萬事昌出售物業後，東方網庫集團將取得創
收資產，從而藉著出租萬事昌出售物業賺取租金收入之穩定收入來源，以加
強東方網庫集團之財務狀況；

(2) 鑑於近期股市波動，可控制持有東方網庫上市證券相關之市場風險；及

(3) 透過東方網庫出售事項移除證券交易作為其中一項主要業務，同時透過東方
網庫收購事項進一步提升東方網庫集團之營運及資產水平。因此，東方網庫
認為，即使已經停止證券業務之自營交易及投資，待聯交所評估後，東方網
庫集團仍可具備足夠之營運水平及足夠價值之資產進行業務以支持營運，從
而使東方網庫集團之主要業務符合上市規則之經修訂規定。
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於完成後，東方網庫出售公司（持有東方網庫少數股東權益及東方網庫上市證券）
將不再為東方網庫之附屬公司，惟將成為萬事昌之附屬公司；另一方面，萬事昌
出售公司（持有萬事昌出售物業）將成為東方網庫之附屬公司，因此萬事昌出售公
司將仍為萬事昌之附屬公司（透過其於東方網庫之股權）。

預期收益及所得款項淨額用途

萬事昌集團

由於初步東方網庫代價相等於萬事昌出售股份及萬事昌出售債務賬面值之總和，
因此預期萬事昌出售事項將不會產生任何損益。萬事昌出售事項之實際情況僅於
完成時確定資產淨值及附帶交易成本後方可確實。萬事昌董事擬將萬事昌出售事
項之所得款項淨額用於收購香港之土地及╱或重建項目，並將就此尋求商機。上
述之所得款項擬定用途須視乎全球經濟前景及本地市場規則及規例而定。

東方網庫集團

根據初步萬事昌代價及東方網庫出售公司於二零二零年三月三十一日之未經審核
資產淨值計算，預期東方網庫將變現收益約127,084,840港元。東方網庫出售事項
之實際收益僅於完成時確定資產淨值及附帶交易成本後方可確實。東方網庫董事
預計，東方網庫出售事項將不會產生任何所得款項淨額。倘若東方網庫出售事項
產生任何所得款項淨額，東方網庫董事擬將東方網庫出售事項之所得款項淨額用
於擴展其物業投資之核心業務及東方網庫集團之一般營運資金。

萬事昌董事認為，總協議之條款屬公平合理，並符合萬事昌集團及萬事昌股東之
整體利益。

東方網庫董事（其獨立非執行董事除外，彼等之意見將載於東方網庫將予寄發之
通函內）認為，總協議之條款屬公平合理，並符合東方網庫集團及東方網庫股東
之整體利益。
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東方網庫於過去十二個月期間之集資活動

東方網庫於緊接本公告日期前過去十二個月並無進行任何其他股本集資活動。

上市規則之涵義

萬事昌

由於萬事昌出售事項之一項或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過75%，萬
事昌出售事項構成萬事昌之非常重大出售事項。由於萬事昌公司收購事項之一項
或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過25%但低於100%，根據上市規則第14

章，萬事昌公司收購事項構成萬事昌之重大收購事項。東方網庫向萬事昌配發東
方網庫代價股份將導致萬事昌收購東方網庫之額外權益。由於萬事昌股份收購事
項之一項或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過5%但低於25%，根據上市規
則第14章，萬事昌股份收購事項構成萬事昌之須予披露交易。

根據上市規則第14.24條，由於萬事昌交易事項同時涉及收購及出售之交易，其將
參照兩者數額的較高者分類，並須根據該分類遵守有關申報、披露及╱或股東批
准之規定。因此，根據上市規則第14章，萬事昌收購事項構成萬事昌之非常重大
交易。因此，根據上市規則第14章，萬事昌交易事項須遵守申報、公告、通函及
股東批准之規定。

一份載有（其中包括）(i)萬事昌出售事項及萬事昌收購事項之進一步詳情；(ii)東方
網庫出售集團之財務資料；(iii)萬事昌集團於完成後之未經審核備考財務資料；(iv)

萬事昌出售物業及東方網庫出售集團所持有物業之物業估值報告；(v)萬事昌公司
之財務資料；(vi)萬事昌出售集團之財務資料；(vii)根據上市規則所需之其他資料；
及(viii)萬事昌股東特別大會通告之通函預期將於二零二零年六月三十日或之前寄
發予萬事昌之股東。
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劉先生為萬事昌之控股股東，除透過萬事昌持有間接權益外，並無於東方網庫持
有任何權益。劉志奇先生為劉先生之胞兄，因此為劉先生之聯繫人。劉先生及劉
志奇先生須及經已根據萬事昌之細則就批准萬事昌交易事項之萬事昌董事會決議
案放棄投票。

除上文所披露者外，概無萬事昌董事須就批准萬事昌交易事項之董事會決議案放
棄投票。

劉先生為萬事昌及東方網庫之共同董事，並於萬事昌持有直接權益及於東方網庫
持有間接權益，被視為於萬事昌交易事項中擁有權重大權益。因此，劉先生及其
緊密聯繫人將於萬事昌股東特別大會上就批准萬事昌交易事項之決議案放棄投票。

東方網庫

由於東方網庫出售事項之一項或多項適用百分比率（定義見上市規則）超過75%而
東方網庫收購事項之一項或多項適用百分比率超過100%，根據上市規則第14章，
東方網庫出售事項及東方網庫收購事項分別構成東方網庫之非常重大出售事項及
非常重大收購事項。此外，由於萬事昌為東方網庫之控股股東，萬事昌為東方網
庫之關連人士，根據上市規則第14A章，東方網庫交易事項構成東方網庫之關連
交易。因此，東方網庫交易事項須遵守上市規則第14A章所載之申報、公告、通函
及獨立股東批准之規定。

東方網庫已成立由東方網庫之全體獨立非執行董事李兆民先生、黃艷森先生及徐
家華先生組成之獨立董事委員會，以就總協議之條款及據此擬進行之交易，包括
根據特別授權發行東方網庫代價股份向獨立股東提供推薦建議。獨立財務顧問已
獲委任，以就總協議之條款及據此擬進行之交易是否屬一般商業條款，公平合理，
並符合東方網庫及獨立股東之整體利益向獨立董事委員會及獨立股東提供意見。

東方網庫股東特別大會將予召開及舉行，以供獨立股東考慮並酌情批准總協議及
據此擬進行之交易。萬事昌及其聯繫人將於東方網庫股東特別大會上就批准東方
網庫出售事項及東方網庫收購事項之決議案放棄投票。
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一份載有（其中包括）(i)東方網庫出售事項及東方網庫收購事之進一步詳情；(ii)獨
立董事委員會就東方網庫交易事項致獨立股東之推薦建議；(iii)獨立財務顧問就
東方網庫交易事項致獨立董事委員會及獨立股東之意見；(iv)東方網庫之財務資料；
(v)萬事昌出售集團之財務資料；(vi)東方網庫出售集團之財務資料；(vii)東方網庫
集團於完成後之未經審核備考財務資料；(viii)萬事昌出售物業及東方網庫出售集
團所持有物業之物業估值報告；(ix)上市規則所規定之其他資料；及(x)東方網庫
股東特別大會通告之通函預期將於二零二零年六月三十日或之前寄發予東方網庫
之股東。

劉先生（即萬事昌之控股股東）及劉志奇先生（劉先生之胞兄，因此為劉先生之聯
繫人）須及經已根據東方網庫之細則就批准東方網庫交易事項之東方網庫董事會
決議案放棄投票。

除上文所披露者外，概無東方網庫董事須就批准東方網庫交易事項之東方網庫董
事會決議案放棄投票。

釋義

於本公告內，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下相關涵義：

「聯繫人」或「緊密聯繫人」 指 具有上市規則賦予該詞之涵義；

「營業日」 指 香港持牌銀行一般於正常營業時間於香港開門
營業之任何日子（星期六及星期日以及於任何時
間在香港發出8號或以上熱帶氣旋警告訊號或黑
色暴雨警告訊號並於上午九時正至下午五時正
持續生效之日子除外）；

「英屬處女群島」 指 英屬處女群島；

「Call Rich」 指 Call Rich Investments Limited，一家於英屬處女
群島註冊成立之有限公司，於本公告日期，由東
方網庫出售公司間接持有25.04%權益；



26

「完成」 指 完成根據總協議擬進行之該等交易事項；

「控股股東」 指 具有上市規則賦予該詞之涵義；

「完成日期」 指 所有先決條件獲達成或豁免（倘允許）後第五(5)

個營業日或萬事昌及東方網庫可能書面協定之
有關其他日期；

「Corncentre Investments」 指 Corncentre Investments Limited，一家於英屬處女
群島註冊成立之有限公司，於本公告日期，由東
方網庫出售公司間接持有15.024%權益；

「Head Wonder」 指 Head Wonder International Limited，一家於英屬
處女群島註冊成立之有限公司，於本公告日期，
由Linkful Properties Company Limited持有5%權
益；

「港元」 指 港元，香港法定貨幣；

「香港」 指 中華人民共和國香港特別行政區；

「獨立董事委員會」 指 由東方網庫成立之東方網庫獨立董事委員會，由
全體獨立非執行董事李兆民先生、黃艷森先生及
徐家華先生組成，以就總協議之條款及據此擬進
行之交易，包括根據特別授權發行東方網庫代價
股份向獨立股東提供推薦建議；

「獨立財務顧問」 指 英皇融資有限公司，一家根據證券及期貨條例可
從事第1類（證券交易）及第6類（就機構融資提供
意見）受規管活動之持牌法團，為獨立董事委員
會所委任就總協議之條款及據此擬進行之交易
向獨立董事委員會及獨立股東提供意見之獨立
財務顧問；

「獨立股東」 指 東方網庫之股東，於總協議項下之交易中並無擁
有任何重大權益（定義見上市規則）；
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「初步萬事昌代價」 指 萬事昌就東方網庫出售事項應付予東方網庫之
初步代價，金額為1,146,746,283港元，可予調整；

「初步東方網庫代價」 指 東方網庫就萬事昌出售事項應付予萬事昌之初
步代價，金額為1,381,502,456港元，可予調整；

「上市規則」 指 聯交所不時之證券上市規則；

「最後截止日期」 指 二零二零年十二月三十一日（或萬事昌及東方網
庫可能書面協定之有關較後日期），即達成先決
條件之最後期限；

「總協議」 指 萬事昌與東方網庫訂立日期為二零二零年六月
十一日之總協議，內容有關該等交易事項；

「劉先生」 指 劉志勇先生，萬事昌及東方網庫之董事及萬事昌
之控股股東（具有上市規則所賦予之涵義）；

「萬事昌」 指 萬事昌國際控股有限公司，一家於百慕達註冊成
立之有限公司，其股份於聯交所上市及買賣（股
份代號：898），為東方網庫之控股公司及關連人
士（定義見上市規則）；

「萬事昌收購事項」 指 萬事昌公司收購事項及萬事昌股份收購事項之
統稱；

「萬事昌公司收購事項」 指 東方網庫根據總協議之條款收購東方網庫出售
股份及東方網庫出售債務；

「萬事昌董事」 指 萬事昌之董事；

「萬事昌出售事項」 指 根據總協議之條款出售萬事昌出售股份及萬事
昌出售債務予東方網庫；

「萬事昌出售公司」 指 達潤投資有限公司，一家於英屬處女群島註冊成
立之有限公司，於本公告日期，由萬事昌全資擁
有；
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「萬事昌出售債務」 指 將於完成時轉予東方網庫由萬事昌出售公司結
欠萬事昌之未償還無抵押、免息及無固定還款期
之貸款；

「萬事昌出售集團」 指 萬事昌出售公司及其附屬公司；

「萬事昌出售物業」 指 萬事昌出售集團成員公司直接或間接持有之住
宅、工業及商用物業，當中若干物業現已出租以
賺取租金收入；

「萬事昌出售股份」 指 萬事昌出售公司之1股股份（相當於已發行股本
總數之100%）；

「萬事昌集團」 指 萬事昌及其不時之附屬公司（就本公告而言，不
包括東方網庫集團）；

「萬事昌股份收購事項」 指 根據總協議之條款向東方網庫收購東方網庫代
價股份；

「萬事昌股東特別大會」 指 萬事昌將予召開之股東特別大會，以批准總協議
及據此擬進行之交易；

「萬事昌交易事項」 指 萬事昌出售事項及萬事昌收購事項之統稱；

「東方網庫收購事項」 指 根據總協議之條款向萬事昌收購萬事昌出售股
份及萬事昌出售債務；

「東方網庫代價股份」 指 東方網庫將予配發及發行予萬事昌或其代名人
之新東方網庫股份，作為初步東方網庫代價之部
份；

「東方網庫董事」 指 東方網庫之董事；

「東方網庫出售事項」 指 根據總協議之條款出售東方網庫出售股份及東
方網庫出售債務予萬事昌；
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「東方網庫出售公司」 指 Linkful Strategic Investment Limited，一家於英屬
處女群島註冊成之有限公司，於本公告日期，由
東方網庫全資擁有；

「東方網庫出售債務」 指 於完成時轉讓予萬事昌由東方網庫出售公司結
欠東方網庫之未償還無抵押、免息及無固定還款
期之貸款；

「東方網庫出售集團重組」 指 東方網庫出售公司轉讓其於能豐實業有限公司
及Linkful Properties Company Limited（分別為東
方網庫出售公司之直接及間接全資附屬公司）之
所有股權予東方網庫集團之其他成員公司（東方
網庫出售集團之成員公司除外）及收購Linkful 

Properties Company Limited於Head Wonder之所有
股權（即Head Wonder已發行股本之5%）；

「東方網庫出售股份」 指 東方網庫出售公司之1股股份（相當於已發行股
本總數之100%）；

「東方網庫集團」 指 東方網庫及其不時之附屬公司；

「東方網庫出售集團」 指 (i)東方網庫出售公司及其附屬公司；及(ii)東方
網庫少數股東權益公司；

「東方網庫上市證券」 指 東方網庫出售公司所持有之上市證券，當中大部
份於聯交所主板上市；

「東方網庫少數股東權益」 指 (i)Head Wonder之500股股份（相當於已發行股本
總數之5%）；(ii)Call Rich之12,520股股份（相當於
已發行股本總數之25.04%）；(iii)Rich Returns之
18股股份（相當於已發行股本總數之18%）；及(iv)

Corncentre Investments之7,512股股份（相當於已
發行股本總數之15.024%）之統稱；

「東方網庫少數股東 

權益公司」
指 Head Wonde r、Cal l  R ich、Rich  Re tu rns及

Corncentre Investments之統稱；
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「東方網庫股東特別大會」 指 東方網庫將予召開之股東特別大會，以批准總協
議及據此擬進行之交易；

「東方網庫股份」 指 東方網庫股本中每股面值0.01港元之股份；

「東方網庫交易事項」 指 東方網庫出售事項及東方網庫收購事項之統稱；

「東方網庫」 指 東方網庫控股有限公司，一家於百慕達註冊成立
之有限公司，其股份於聯交所上市及買賣（股份
代號：430），為萬事昌之附屬公司；

「完成後萬事昌出售集團賬
目」

指 具有「萬事昌出售事項代價之調整」一段所賦予
該詞之涵義

「完成後東方網庫出售集團
賬目」

指 具有「東方網庫出售事項代價之調整」一段所賦
予該詞之涵義

「中國」 指 中華人民共和國，就本公告而言，不包括香港、
中國澳門特別行政區及台灣；

「Rich Returns」 指 Rich Returns Limited，一家於英屬處女群島註冊
成立之有限公司，於本公告日期，由東方網庫出
售公司間接擁有18%權益；

「特別授權」 指 於完成時配發及發行東方網庫代價股份予萬事
昌或其代名人之特別授權；

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司；

「該等交易事項」 指 萬事昌交易事項及東方網庫交易事項之統稱；

「怡麗」 指 怡麗酒店物業管理（上海）有限公司，一家於中
國成立之公司；
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「怡真」 指 怡真酒店物業管理（上海）有限公司，一家於中
國成立之公司；及

「%」 指 百分比。

承董事會命 承董事會命
萬事昌國際控股有限公司 東方網庫控股有限公司

主席 公司秘書
劉志勇 李應樑

香港，二零二零年六月十一日

於本公告日期，萬事昌之董事包括：

執行董事： 獨立非執行董事：
劉志勇先生 李兆民先生
劉志奇先生 黃艷森先生

徐家華先生

於本公告日期，東方網庫之董事包括：

執行董事： 獨立非執行董事：
劉志勇先生 李兆民先生
劉志奇先生 黃艷森先生

徐家華先生

* 僅供識別


