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以下為獨立估值師仲量聯行企業評估及諮詢有限公司就祥生控股（集團）有限公
司所持若干物業權益於二零二零年三月三十一日的估值而編製的物業估值函件及概要
披露，以供載入本文件。按附錄六「送呈香港公司註冊處處長及備查文件」一節所述，
物業估值報告全文可供公眾查閱。

Jones Lang LaSalle Corporate Appraisal and Advisory Limited
7/F One Taikoo Place 979 King’s Road Hong Kong
tel +852 2846 5000  fax +852 2169 6001
Licence No: C-030171

仲量聯行企業評估及諮詢有限公司
香港英皇道979號太古坊一座7樓
電話：+852 2846 5000 傳真：+852 2169 6001

公司牌照號碼：C-030171

敬啟者：

吾等茲遵照閣下的指示，就祥生控股（集團）有限公司（「貴公司」）及其附屬公司
（以下統稱「貴集團」）於中華人民共和國（「中國」）持有的若干物業權益進行估值。吾
等確認，吾等曾視察物業及作出有關查詢及調查，並取得吾等認為必需的詳細資料，
以就有關物業權益於二零二零年三月三十一日（「估值日期」）的市值向閣下提供意見。

吾等的估值中包含的物業權益包括　貴集團的121個項目。於估值日期，未估值
的物業權益的總賬面值少於　貴集團總資產的10%。

就本報告而言，吾等將此等物業劃歸為與「物業業務」相關的物業權益，「物業業
務」 即持有（直接或間接）及╱或發展物業以出租或保留作投資用途，或買入或發展物
業供日後出售或其後出租或保留作投資用途。
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此外，吾等已採納以下有關構成物業權益之內容的指引：

(a) 位於同一樓宇或綜合體的一個或多個單位；

(b) 位於同一地址或地段編號的一項或多項物業；

(c) 構成一項綜合設施的一項或多項物業；

(d) 構成一個物業開發項目（即使分為多期）的一項或多項物業、建築物或設
施；

(e) 一個綜合體內持作投資的一項或多項物業；

(f) 相互接連或位於臨近地段並作相同或類似營運╱業務用途的一項或多項物
業、建築物或設施；或

(g) 向公眾展現為一個完整項目或構成單一營運實體的一個項目或開發項目各
期。

吾等按市值基準進行估值。市值的定義為「在進行適當的市場推廣後，由自願買
方及自願賣方在知情、審慎及不受脅迫的情況下就資產或負債於估值日期達成公平交
易的估計金額」

吾等已採取比較法對第一組　貴集團持作出售的物業權益及第三組　貴集團留
作未來開發的物業權益進行估值，當中假設物業權益按現有狀況即時交吉出售，並會
參考市場可得的可資比較銷售交易。該方法以大眾接受的市場交易作為最佳指標，並
預先假定市場上相關交易證據可用以推斷同類物業的交易價格（或會因各種因素而調
整）。

就吾等的估值而言，待售房地產開發項目指已獲相關地方部門發出或正在申請建
築工程竣工驗收證╱備案表或房屋所有權證╱不動產權證的項目，亦包括已訂約銷售
惟尚未辦妥正式轉讓程序的物業權益；而作未來開發的房地產開發項目指尚未獲發建
築工程施工許可證惟已取得國有土地使用權證╱不動產權證的項目，亦包括已簽署國
有土地使用權出讓合同惟尚未獲發國有土地使用權證╱不動產權證的物業權益。
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對第二組　貴集團現時開發中的物業權益進行估值時，吾等已假設其將按　貴集
團提供予吾等的最新開發方案開發及竣工。在達至吾等的估值意見時，吾等已採納比
較法，參考有關市場上可得的可資比較銷售證據，亦已計及與於估值日期的建設階段
相關的應計建設成本及專業費用和為完成開發項目而預期產生的剩餘成本及費用。吾
等依賴　貴集團根據物業於估值日期的不同建設階段所提供的應計建設成本及專業費
用資料，且並無發現該等資料與其他類似開發項目的資料有任何重大不一致之處。

就吾等的估值而言，開發中的房地產開發項目指已獲發建築工程施工許可證惟尚
未獲發樓宇建築工程竣工驗收證╱備案表的項目。

有關第四組　貴集團訂約收購的物業權益，　貴集團已與相關政府部門訂立協
議。由於　貴集團於估值日期尚未取得國有土地使用權證╱不動產權證及╱或尚未繳
清土地出讓金，故吾等並無賦予此類物業權益任何商業價值。

吾等已採取收益法對第五組　貴集團持作投資的物業權益進行估值，已計及以現
有租約及╱或在現有市場上可收取的物業租金收入淨額，且已就租約的復歸收入潛力
作適當估量，而後按適當的資本化比率進行資本化以釐定市值。在適當情況下，吾等
亦會參考相關市場可得的可資比較銷售交易。

吾等的估值乃假設賣方在並無遞延期限合約利益、售後回租、合資經營、管理協
議或任何可能影響物業權益價值的類似安排情況下，於市場出售物業權益。

吾等的報告並無考慮所估值物業權益的任何押記、按揭或欠款，亦無考慮在完成
出售時可能產生的任何開支或稅項。除另有說明外，吾等假設物業概不附帶任何可能
影響其價值的繁重產權負擔、限制及支出。

對物業權益進行估值時，吾等已遵守香港聯合交易所有限公司頒佈之證券上市
規則第五章及第12項應用指引、皇家特許測量師學會頒佈之《皇家特許測量師學會估
值－全球準則》、香港測量師學會頒佈之《香港測量師學會估值準則》及國際估值準則
委員會頒佈之《國際估值準則》的所有規定。
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吾等相當依賴　貴集團所提供的資料，並已接受向吾等提出之有關年期、規劃批
文、法定通告、地役權、佔用詳情、租賃及一切其他相關事宜的意見。

吾等已獲提供多個業權文件副本，包括國有土地使用證、房屋所有權證、不動產
權證及其他有關物業權益的正式圖則，並已作出相關查詢。在可能情況下，吾等已查
閱有關文件正本，以核實中國物業權益的現有業權及物業權益可能附帶的任何重大產
權負擔或任何租約修訂。吾等在頗大程度上依賴　貴公司中國法律顧問通商律師事務
所所提供有關中國物業權益有效性的意見。

吾等並無進行詳盡量度，以核實物業面積的準確性，惟假設所獲業權文件及正式
地盤圖則所示面積正確無誤。所有文件及合約僅供參考，且所有尺寸、量度及面積皆
為約數。吾等並無進行實地測量。

吾等已視察該等物業的外部及在可能情況下視察物業的內部。然而，吾等並無進
行調查以確定土地狀況及設施在其上進行任何開發的適宜性。吾等的估值乃假設該等
方面均令人滿意且於施工期間不會產生無法預計的成本及延誤而編製。此外，吾等並
無進行結構性測量，惟在視察過程中，吾等並無發現任何嚴重損壞。然而，吾等無法
呈報該等物業是否確無腐朽、蟲蛀或任何其他結構性損壞。吾等並無就任何設施進行
測試。

物業視察乃於二零二零年五月由約26名技術人員進行，包括顧毓喆先生、朱健
峰先生、馮科升先生、盧顯揚先生、鄭雨瑋女士、劉揚女士、何嘉曦先生、魯瓊女士
等。彼等均為特許測量師╱中國註冊房地產估價師╱中國合資格土地估價師╱中國註
冊資產評估師，並擁有二至十年以上中國物業估值經驗及擁有有關房地產估值之學科
學術背景。

吾等並無理由懷疑　貴集團提供之資料的真實性及準確性。吾等亦已獲　貴集團
確認，所提供資料概無遺漏任何重大因素。吾等認為，吾等已獲提供足夠資料以達致
知情意見，且無理由懷疑任何重要資料遭隱瞞。

除另有說明者外，本報告中所有貨幣數字均以人民幣計量。

世界衛生組織於二零二零年三月十一日宣佈新型冠狀病毒肺炎（新冠肺炎）的爆
發進入「全球大流行疫情」，對全球金融市場產生了影響。許多國家已經實施了旅行限
制。
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眾多行業的市場活動正受到影響。於估值日期，吾等認為，吾等可減少對先前市
場證據的權重以作比較用途，並知會對價值的看法。確實，當前應對新冠肺炎意味著
吾等面對前所未有的所賴以作出判斷的情況。

因此，根據英國皇家特許測量師學會全球紅皮書的VPS 3和VPGA 10，在「重大
估值不確定性」的基礎上報告吾等的估值。因此，與通常情況相比，吾等對估值的確
定性較低，而謹慎度更高。鑑於新冠肺炎可能會對房地產市場產生未知的未來影響，
吾等建議閣下不時對房地產進行估值。

此外，吾等獲指示僅根據估值日期提供吾等對價值的看法，基於估值日期之前存
在的經濟、市場及其他條件以及向吾等提供的資料，自此，吾等並不承擔任何更新或
修訂該等材料的義務。尤其是新冠肺炎的爆發給全世界的經濟活動帶來極大的干擾。
此干擾增加了達致租金╱收入預測的風險。其亦可能會對投資信心產生負面影響，從
而對任何形式的所需回報率以及任何資產的流動性產生負面影響。截至報告日期，尚
不確定干擾將持續多長時間，以及將在多大程度上影響經濟。因此，這會導致波動性
及不確定性，即使在短期內，價值亦可能發生顯著及意外的變化。協商出售所需的時
間亦可能明顯超出正常預計期限，而此亦會反映物業的性質及規模。謹提醒閱讀者，
吾等概無於本報告中提供估值日期後任何日期的價值意見。

根據香港聯合交易所有限公司頒佈的證券上市規則第五章第5.02B條，由於該等
物業權益於估值日期的價值低於物業權益總值的5%，故吾等按概要形式披露該等物業
資料及估值。

以下隨附吾等的物業估值概要披露，敬請閣下注意。

此致

祥生控股（集團）有限公司
董事會　台照
中國
上海市
閔行區
恒基旭輝中心南區
5號樓

代表
仲量聯行企業評估及諮詢有限公司

高級董事
姚贈榮

MRICS MHKIS RPS (GP)
謹啟

[編纂]

附註： 姚贈榮為特許測量師，有26年香港及中國物業估值經驗，並擁有亞太區相關經驗。
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物
業
估
值
概
要
披
露

簡
稱
：

建
築
面
積
：
建
築
面
積

R
：
住
宅

C
：
商
業

O
：
寫
字
樓

H
：
酒
店

C
P

S
：
停
車
位

「
–」
：
不
適
用
或
不
可
獲
得

第
一
組
－
　
貴
集
團
在
中
國
持
作
出
售
的
物
業

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途
總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）

可供
出售 停車
位 數目

土地
使用
權

屆滿
日

動工
日期

預售 開始
日期

竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發

成本
（如
為

發展
中）

截至
估值
日期

產生
的開
發

成本
（如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）
（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

62
6,5

17
.87

52
9,7

14
.06

4,1
56

20
9,0

58
.02

7,4
99

,00
0,0

00
7,2

15
,00

0,0
00

1
杭州
祥生
群賢
府  

未出
售部
分

浙江
省

–
R, 

C
13

2,0
04

.86
13

2,0
04

.86
–
二零
八六
年

十二
月二
十六
日

（住
宅用
途）
，

二零
五六
年

十二
月二
十六
日

（商
業用
途）

–
–

二零
一九
年

十月
13

1,8
26

.73
–

–
2,9

78
,00

0,0
00

10
0%

2,9
78

,00
0,0

00
–

2
杭州
祥生
雲浦
新語
公寓

 
未出
售部
分

浙江
省

–
R, 

C
3,1

27
.63

3,1
27

.63
–
二零
八六
年

九月
八日

（住
宅用
途）

–
–

二零
一八
年

十二
月

3,1
27

.63
–

–
88

,00
0,0

00
10

0%
88

,00
0,0

00
–
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物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途
總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）

可供
出售 停車
位 數目

土地
使用
權

屆滿
日

動工
日期

預售 開始
日期

竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發

成本
（如
為

發展
中）

截至
估值
日期

產生
的開
發

成本
（如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）
（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

3
安吉
祥生
東方
樾花
園 

未出
售部
分

浙江
省

–
R, 

C，
 

倉儲
43

,23
4.3

9
43

,23
4.3

9
–
二零
八七
年 

十二
月十
二日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年 

十二
月十
二日

 
（商
業用
途）

–
–

二零
一九
年

十二
月

3,9
75

.92
–

–
52

3,0
00

,00
0

10
0%

52
3,0

00
,00

0
–

4
海寧
祥生
新語
府 

未出
售部
分

浙江
省

–
C

6,8
68

.63
6,8

68
.63

–
二零
八六
年 

十一
月八
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五六
年 

十一
月八
日 

（商
業用
途）

–
–

二零
一九
年

六月
6,8

68
.63

–
–

91
,00

0,0
00

60
%

55
,00

0,0
00

–

5
慈溪
祥生
望玥
府 

未出
售部
分

浙江
省

–
CP

S，
 

倉儲
2,9

09
.61

36
4.9

6
18

5
二零
八七
年 

十月
十七
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年十
月 

十七
日（
商業
用途
），

 
二零
六七
年十
月 

十七
日（
健康
、 

醫療
及慈
善用
途）

–
–

二零
一九
年

十二
月

–
–

–
20

,00
0,0

00
10

0%
20

,00
0,0

00
–

6
柯橋
祥生
群賢
府 

未出
售部
分

浙江
省

–
R

79
8.7

9
79

8.7
9

–
二零
八七
年 

三月
二十
一日
及

二零
八七
年 

三月
二十
八日

 
（住
宅用
途）

–
–

二零
一九
年

十二
月

65
2.5

2
–

–
20

,00
0,0

00
80

%
16

,00
0,0

00
–

7
諸暨
祥生
未來
城 

未出
售部
分

浙江
省

–
R, 

C, 
CP

S
46

,93
3.0

1
42

,21
2.0

3
36

8
二零
四九
年 

十一
月十
七日

 
（商
業用
途）
，

二零
七九
年十
一月

十七
日（
住宅
用途
）

–
–

二零
二零
年

一月
–

–
–

53
5,0

00
,00

0
10

0%
53

5,0
00

,00
0

–

8
舟山
祥生
南山
郡花
園 

未出
售部
分

浙江
省

–
R, 

C
72

3.3
0

72
3.3

0
–
二零
八六
年 

四月
二十
四日

 
（住
宅用
途）

–
–

二零
一八
年

八月
32

8.6
0

–
–

12
,00

0,0
00

10
0%

12
,00

0,0
00

–
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物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途
總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）

可供
出售 停車
位 數目

土地
使用
權

屆滿
日

動工
日期

預售 開始
日期

竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發

成本
（如
為

發展
中）

截至
估值
日期

產生
的開
發

成本
（如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）
（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

9
上海
祥生
福田
雅園

 
未出
售部
分

上海
市

–
R, 

CP
S

13
,09

6.4
5

6,7
19

.33
16

4
二零
七七
年 

四月
二十
七日

 
（住
宅用
途）

–
–

二零
一二
年

三月
1,5

88
.41

–
–

29
7,0

00
,00

0
68

%
20

1,0
00

,00
0

–

10
濟陽
祥生
中央
華府

 
未出
售部
分

山東
省

–
C, 

CP
S

82
6.1

9
34

6.5
4

17
二零
八八
年三
月 

四日
、二
零八
八年

 
十月
十六
日、

 
二零
八六
年十
二月

 
十二
日、
二零
八九
年 

五月
十四
日及

 
二零
八九
年十
一月

 
二十
六日

 
（住
宅用
途）

–
–

二零
一七
年

十月
–

–
–

5,0
00

,00
0

10
0%

5,0
00

,00
0

–

11
鄒城
祥生
群賢
府  

未出
售部
分

山東
省

–
R

26
,53

2.8
0

26
,53

2.8
0

–
二零
八七
年 

八月
二十
一日

 
（住
宅用
途）

–
–

二零
一九
年

十二
月

–
–

–
25

7,0
00

,00
0

10
0%

25
7,0

00
,00

0
–

12
遼寧
祥生
越都
華府

 
未出
售部
分

遼寧
省

–
R, 

C, 
CP

S
11

,94
2.5

5
11

,06
0.6

7
44

二零
八零
年 

八月
三十
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五零
年 

八月
三十
日 

（商
業用
途）

–
–

二零
一九
年

十二
月

–
–

–
89

,00
0,0

00
51

%
45

,00
0,0

00
–

13
連雲
港祥
生蒼
梧春
曉苑

 
未出
售部
分

江蘇
省

–
C, 

O
24

,04
6.8

3
24

,04
6.8

3
–
二零
五六
年 

五月
十五
日（
住宿
、 

辦公
及零
售用
途）
， 

二零
八六
年五
月 

十五
日（
住宅
用途
）

–
–

二零
二零
年

三月
–

–
–

11
4,0

00
,00

0
90

%
10

3,0
00

,00
0

–

14
連雲
港祥
生翰
林府

 
未出
售部
分

江蘇
省

–
R

28
5.5

3
28

5.5
3

–
二零
五六
年四
月四
日 

（住
宅用
途）

–
–

二零
一九
年

十一
月

28
5.5

3
–

–
3,0

00
,00

0
10

0%
3,0

00
,00

0
–



附錄三  物業估值報告

– III-9 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途
總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）

可供
出售 停車
位 數目

土地
使用
權

屆滿
日

動工
日期

預售 開始
日期

竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發

成本
（如
為

發展
中）

截至
估值
日期

產生
的開
發

成本
（如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）
（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

15
如東
祥生
翰林
苑二
期 

未出
售部
分

江蘇
省

–
R, 

C, 
CP

S
13

4,8
92

.13
10

9,3
23

.90
81

4
二零
八七
年 

九月
二十
一日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年

九月
二十
一日

 （
商業
用途
）

–
–

二零
二零
年

三月
–

–
–

1,3
26

,00
0,0

00
10

0%
1,3

26
,00

0,0
00

–

16
張家
港祥
生東
方樾
花苑

 
未出
售部
分

江蘇
省

–
R, 

CP
S，

 
倉儲

53
,10

6.3
7

47
,97

3.4
9

38
9
二零
八八
年一
月 

十四
日（
住宅
用途
）

–
–

二零
二零
年

三月
45

,72
4.4

0
–

–
43

5,0
00

,00
0

10
0%

43
5,0

00
,00

0
–

17
泰興
祥生
觀棠
府  

未出
售部
分

江蘇
省

–
R, 

CP
S

6,2
02

.13
4,7

91
.45

66
二零
八七
年九
月 

十九
日（
住宅
用途
），

 
二零
五七
年九
月 

十九
日（
商業
用途
）

–
–

二零
一九
年

八月
2,0

29
.96

–
–

70
,00

0,0
00

70
%

49
,00

0,0
00

–

18
泰興
祥生
未來
城花
園  

未出
售部
分

江蘇
省

–
R, 

CP
S，

 
倉儲

31
,50

7.3
1

14
,78

3.1
5

87
2
二零
八五
年五
月 

十一
日（
住宅
用途
），

 
二零
五五
年五
月 

十一
日（
商業
用途
）

–
–

二零
一九
年

八月
2,0

49
.96

–
–

12
6,0

00
,00

0
70

%
88

,00
0,0

00
–

19
岳陽
祥生
金麟
府  

未出
售部
分

湖南
省

–
R

6,8
73

.48
6,8

73
.48

–
二零
七七
年 

九月
二十
四日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
四七
年 

九月
二十
四日

 
（商
業用
途）

–
–

二零
一八
年

十月
–

–
–

10
3,0

00
,00

0
10

0%
10

3,0
00

,00
0

–

20
南平
祥生
藝境
花城

 
未出
售部
分

福建
省

–
R, 

C
35

,30
5.2

1
35

,30
5.2

1
–
二零
八四
年八
月 

二十
日（
住宅
用途
）

–
–

二零
一八
年

五月
10

,59
9.7

3
–

–
24

1,0
00

,00
0

10
0%

24
1,0

00
,00

0
–

21
滁州
祥生
東方
樾 

未出
售部
分

安徽
省

–
R

3,8
05

.97
3,8

05
.97

–
二零
八七
年六
月 

十五
日（
住宅
用途
），

 
二零
五七
年六
月 

十五
日（
商業
用途
）

–
–

二零
一九
年

十二
月

–
–

–
40

,00
0,0

00
10

0%
40

,00
0,0

00
–
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物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途
總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）

可供
出售 停車
位 數目

土地
使用
權

屆滿
日

動工
日期

預售 開始
日期

竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發

成本
（如
為

發展
中）

截至
估值
日期

產生
的開
發

成本
（如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）
（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

22
定遠
祥生
府未
出售
部分

安徽
省

–
R

7,6
47

.93
7,6

47
.93

–
二零
八八
年 

一月
二十
六日

 
（住
宅用
途）

–
–

二零
一九
年

十二
月

–
–

–
63

,00
0,0

00
51

%
32

,00
0,0

00
–

23
南陵
祥生
金麟
府  

未出
售部
分

安徽
省

–
R

56
3.4

8
56

3.4
8

–
二零
八七
年六
月 

十日
（住
宅用
途）

–
–

二零
一八
年

十二
月

–
–

–
4,0

00
,00

0
51

%
2,0

00
,00

0
–

24
廣德
祥生
花澗
樾府

 
未出
售部
分

安徽
省

–
R

31
9.7

1
31

9.7
1

–
二零
八七
年十
一月

 
十八
日（
住宅
用途
）

–
–

二零
一九
年

十二
月

–
–

–
3,0

00
,00

0
51

%
2,0

00
,00

0
–

25
宣城
祥生
宛陵
湖新
城  

未出
售部
分

安徽
省

–
CP

S
32

,96
3.5

8
–

1,2
37

二零
八四
年 

三月
二十
六日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五四
年三
月 

二十
六日

 
（商
業用
途）

–
–

二零
一九
年

十月
–

–
–

56
,00

0,0
00

10
0%

56
,00

0,0
00

–

附
註
：

1.
 

根
據
　
貴
集
團
的
意
見
，
總
建
築
面
積
約

20
9,

05
8.

02
平
方
米
的
部
分
物
業
（
不
包
括

C
P

S
）
已
預
售
予
多
名
第
三
方
，
總
對
價
為
人
民
幣

3,
69

6,
63

4,
00

0元
。
該
等
物
業
的
有
關

部
分
尚
未
合
法
實
際
轉
讓
，
因
此
，
吾
等
已
於
估
值
中
計
入
該
等
單
位
。
吾
等
達
致
有
關
該
等
物
業
市
值
的
意
見
時
已
考
慮
該
等
物
業
有
關
部
分
的
訂
約
價
格
。

2.
 

吾
等
已
獲
　
貴
公
司
中
國
法
律
顧
問
提
供
有
關
該
等
物
業
權
益
的
法
律
意
見
，
當
中
載
有
（
其
中
包
括
）
以
下
各
項
：

a.
 

就
第

2、
4、

11
及

13
項
物
業
而
言
，
本
集
團
已
根
據
相
關
房
地
產
權
證
合
法
獲
得
該
等
物
業
的
房
屋
所
有
權
。
本
集
團
有
權
佔
用
及
使
用
該
等
物
業
，
但
按
揭
物
業
的
轉

讓
須
受
按
揭
所
規
限
，
直
至
按
揭
獲
解
除
為
止
；

b.
 

就
第

1、
3、

5至
10
、

12
及

14
至

26
項
物
業
而
言
，
根
據
相
關
國
有
土
地
使
用
權
證
╱
房
地
產
權
證
，
本
集
團
合
法
及
有
效
佔
有
該
等
物
業
的
土
地
使
用
權
。
本
集
團
有

權
佔
用
及
使
用
該
等
地
塊
，
但
按
揭
地
塊
的
轉
讓
須
受
按
揭
所
規
限
，
直
至
按
揭
獲
解
除
為
止
；

c.
 

就
第

1、
3、

5至
10
、

12
及

14
至

26
項
物
業
而
言
，
本
集
團
已
就
實
際
開
發
進
度
獲
得
所
需
建
築
工
程
批
文
；

d.
 

就
第

1、
3、

5至
10
、

12
及

14
至

26
項
物
業
而
言
，
本
集
團
有
權
根
據
所
獲
得
的
預
售
許
可
證
合
法
預
售
部
分
物
業
；
及

e.
 

就
第

1、
3、

5至
10
、

12
及

14
至

26
項
物
業
而
言
，
該
等
物
業
的
建
設
已
通
過
最
終
驗
收
。
根
據
有
關
法
律
法
規
，
本
集
團
獲
得
該
等
物
業
的
房
地
產
權
證
方
面
並
無
重

大
法
律
障
礙
。
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第
二
組
－
貴
集
團
在
中
國
持
有
的
開
發
中
的
物
業

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

14
,52

3,4
62

.51
10

,57
5,2

52
.35

84
,70

6
6,2

06
,41

6.9
7

10
9,5

26
,00

0,0
00

83
,52

3,0
00

,00
0

95
,25

3,0
00

,00
0

88
,07

8,0
00

,00
0

15
1,0

00
,00

0

26
富陽
祥生
宸光
悅  

公寓
浙江
省

30
,16

3.0
0

R, 
C, 

CP
S

10
2,5

94
.11

68
,21

5.5
2

80
7
二零
九零
年  

三月
二十
五日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
六零
年 

三月
二十
五日

 
（輔
助用
途）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

四月
二零
二二
年

四月
–

1,3
84

,00
0,0

00
86

2,0
00

,00
0

87
5,0

00
,00

0
10

0%
87

5,0
00

,00
0

–

27
杭州
瓶窑
德合
園

浙江
省

19
,05

2.0
0

C
21

,10
6.0

0
17

,75
8.9

0
–
二零
五九
年 

七月
二十
一日

 
（商
業服
務用
途）

二零
二零
年

三月
–

二零
二一
年

十二
月

–
34

6,0
00

,00
0

12
3,0

00
,00

0
13

5,0
00

,00
0

55
%

74
,00

0,0
00

–

28
杭州
祥生
銀湖

 
宸語
公寓
部分

浙江
省

–
R, 

C, 
CP

S
28

7,3
09

.08
18

8,5
10

.91
2,4

60
二零
八九
年五
月七
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年五
月七
日 

（輔
助用
途）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

一月
二零
二三
年

九月
8,2

05
.39

3,5
03

,00
0,0

00
2,0

81
,00

0,0
00

2,1
60

,00
0,0

00
10

0%
2,1

60
,00

0,0
00

–

29
杭州
祥生
銀湖

 
新語
公寓

浙江
省

69
,66

5.0
0

R, 
C, 

CP
S

24
1,6

13
.29

15
8,3

65
.45

1,8
04

二零
八八
年  

十二
月二
十三
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年 

十二
月二
十三
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

九月
二零
一九
年

五月
二零
二一
年

三月
72

,81
1.8

7
2,9

51
,00

0,0
00

2,3
57

,00
0,0

00
2,3

86
,00

0,0
00

10
0%

2,3
86

,00
0,0

00
–

30
杭州
祥生
光合
映 

公寓
浙江
省

57
,13

9.1
0

R, 
C

16
3,4

78
.00

10
7,6

10
.50

1,2
78

二零
九零
年三
月  

十六
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
六零
年三
月 

十六
日（
商業
用途
）

二零
二零
年

三月
二零
二零
年

七月
二零
二三
年

一月
–

2,3
47

,00
0,0

00
1,5

68
,00

0,0
00

1,5
70

,00
0,0

00
10

0%
1,5

70
,00

0,0
00

–



附錄三  物業估值報告

– III-12 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

31
杭州
祥生
雲境

 
名邸

浙江
省

76
,44

3.0
0

R, 
C, 

CP
S

20
8,8

91
.40

67
,71

7.7
9

1,3
14

二零
八八
年 

九月
二十
五日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年 

九月
二十
五日

 
（輔
助用
途）

二零
一八
年

十二
月

二零
一九
年

六月
二零
二一
年

六月
33

,37
2.3

2
4,0

95
,00

0,0
00

3,3
51

,00
0,0

00
3,3

60
,00

0,0
00

10
0%

3,3
60

,00
0,0

00
–

32
安吉
祥生
雲溪

 
花苑

浙江
省

22
,56

7.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

46
,27

5.2
1

34
,07

4.3
5

30
1
二零
八八
年八
月二
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年八
月二
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

九月
二零
二一
年

四月
二零
二二
年

一月
–

33
8,0

00
,00

0
20

9,0
00

,00
0

21
0,0

00
,00

0
10

0%
21

0,0
00

,00
0

–

33
安吉
祥生
玖溪

 
花園

浙江
省

16
0,0

38
.00

R, 
CP

S，
 

倉儲
30

9,0
48

.20
21

6,2
00

.36
1,7

80
二零
八八
年 

三月
二十
六日

 
（住
宅用
途）

二零
一八
年

六月
二零
一八
年

九月
二零
二一
年

三月
80

,25
6.7

1
1,8

78
,00

0,0
00

1,1
32

,00
0,0

00
1,2

81
,00

0,0
00

10
0%

1,2
81

,00
0,0

00
–

34
祥生
田野
牧歌

 
住宅
開發
項目

浙江
省

26
,65

6.0
0

R, 
CP

S
33

,41
7.9

8
25

,13
6.0

7
16

9
二零
八六
年 

三月
二十
五日

 
（住
宅用
途）

二零
一八
年

八月
二零
二零
年

八月
二零
二一
年

十二
月

–
32

3,0
00

,00
0

19
9,0

00
,00

0
20

0,0
00

,00
0

10
0%

20
0,0

00
,00

0
–

35
德清
祥生
雲山

 
花苑

浙江
省

94
,65

6.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

25
9,1

32
.79

19
1,0

48
.53

2,1
38

二零
八八
年十
二月

 
四日
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年十
二月

 
四日
（商
業用
途）

二零
一八
年

十二
月

二零
一九
年

一月
二零
二一
年

四月
46

,32
9.1

9
1,5

10
,00

0,0
00

95
3,0

00
,00

0
1,1

17
,00

0,0
00

60
%

67
0,0

00
,00

0
–



附錄三  物業估值報告

– III-13 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

36
南潯
祥生
潯樾

 
花苑

浙江
省

15
4,1

27
.00

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

29
0,9

19
.00

19
9,0

70
.48

1,7
80

二零
八七
年九
月十
七日

 
（住
宅用
途）
，

二零
五七
年九
月十
七日

 
（商
業用
途）
， 

二零
六七
年九
月十
七日

 
(衛
生用
途)

二零
一七
年

十二
月

二零
一七
年

十二
月

二零
二零
年

六月
14

9,6
61

.38
1,8

89
,00

0,0
00

1,7
40

,00
0,0

00
1,9

26
,00

0,0
00

10
0%

1,9
26

,00
0,0

00
–

37
海寧
祥生
新語
府  

部分
浙江
省

–
C

26
,81

4.2
2

26
,62

4.8
6

–
二零
八六
年十
一月

 
八日
（住
宅用
途）
， 

二零
五六
年十
一月

 
八日
（商
業用
途）

二零
一七
年

十二
月

二零
二零
年

五月
二零
二零
年

六月
–

19
6,0

00
,00

0
15

3,0
00

,00
0

25
0,0

00
,00

0
60

%
15

0,0
00

,00
0

–

38
桐鄉
祥生
國玥

 
公館

浙江
省

59
,57

6.4
8

R, 
C, 

CP
S

15
2,4

64
.76

10
0,0

44
.77

86
5
二零
八八
年 

四月
二十
二日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年 

四月
二十
二日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

七月
二零
一八
年

九月
二零
二零
年

十月
42

,21
7.3

1
1,9

36
,00

0,0
00

1,6
54

,00
0,0

00
1,6

84
,00

0,0
00

10
0%

1,6
84

,00
0,0

00
–

39
麗水
祥生
雲山

 
祥城

浙江
省

13
2,9

57
.00

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

21
9,7

52
.14

12
1,2

55
.00

1,0
69

二零
八八
年九
月  

二十
日（
住宅
用途
），

 
二零
五八
年九
月 

二十
日（
商業
用途
）

二零
一九
年

二月
二零
一九
年

九月
二零
二二
年

九月
4,6

41
.03

1,2
23

,00
0,0

00
62

6,0
00

,00
0

77
3,0

00
,00

0
10

0%
77

3,0
00

,00
0

–

40
遂昌
祥生
和泰

 
觀瀾
府

浙江
省

55
,08

6.0
0

R, 
C, 

CP
S

13
7,5

92
.81

98
,15

3.1
6

97
0
二零
八九
年十
二月

 
十日
（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年十
二月

 
十日
（商
業用
途）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

一月
二零
二二
年

三月
18

,31
8.6

8
1,0

10
,00

0,0
00

57
2,0

00
,00

0
57

9,0
00

,00
0

10
0%

57
9,0

00
,00

0
–



附錄三  物業估值報告

– III-14 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

41
寧波
祥生
光明

 
金麟
府

浙江
省

65
,85

4.0
0

R, 
C, 

O,
 

CP
S

17
9,3

18
.68

12
8,0

80
.25

1,2
37

二零
八九
年 

六月
二十
七日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年 

六月
二十
七日

 
（商
業用
途）

二零
二零
年

二月
二零
二零
年

六月
二零
二二
年

三月
–

2,6
77

,00
0,0

00
1,7

73
,00

0,0
00

1,7
87

,00
0,0

00
50

%
89

4,0
00

,00
0

–

42
龍游
祥生
國玥
府

浙江
省

69
,93

7.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

18
7,5

52
.21

13
2,1

99
.39

1,1
46

二零
八八
年  

一月
二十
七日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年 

一月
二十
七日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

三月
二零
一八
年

八月
二零
二零
年

七月
78

,03
8.5

2
1,6

58
,00

0,0
00

1,1
09

,00
0,0

00
1,1

09
,00

0,0
00

10
0%

1,1
09

,00
0,0

00
–

43
龍游
祥生
翰林
府

浙江
省

86
,01

4.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

19
8,6

08
.83

13
8,0

76
.50

1,1
43

二零
八七
年八
月十
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年八
月十
日 

（商
業用
途）

二零
一七
年

九月
二零
一七
年

十月
二零
二零
年

六月
12

9,4
33

.70
1,7

30
,00

0,0
00

1,3
44

,00
0,0

00
1,3

50
,00

0,0
00

10
0%

1,3
50

,00
0,0

00
–

44
衢州
祥生
觀棠
府

浙江
省

81
,82

7.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

20
3,7

50
.20

13
1,4

08
.54

1,1
77

二零
八七
年七
月十
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年七
月十
日 

（商
業用
途）

二零
一七
年

八月
二零
一七
年

九月
二零
二零

 
六月

12
9,2

35
.74

2,2
92

,00
0,0

00
2,2

57
,00

0,0
00

2,6
44

,00
0,0

00
80

%
2,1

15
,00

0,0
00

–

45
衢州
祥生
花澗
樾 

小區
浙江
省

40
,01

9.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

10
8,2

74
.30

73
,72

4.2
3

53
5
二零
八七
年七
月四
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年七
月四
日 

（商
業用
途）

二零
一七
年

八月
二零
一七
年

九月
二零
二零
年

六月
67

,52
1.7

2
1,1

31
,00

0,0
00

1,0
46

,00
0,0

00
1,2

56
,00

0,0
00

80
%

1,0
05

,00
0,0

00
–



附錄三  物業估值報告

– III-15 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

46
衢州
祥生
悅海
棠

浙江
省

16
,74

8.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

39
,61

0.7
2

25
,51

6.5
7

25
6
二零
八八
年七
月  

十八
日（
住宅
用途
），

 
二零
五八
年七
月 

十八
日（
商業
用途
）

二零
一八
年

七月
二零
一八
年

九月
二零
二零
年

六月
23

,31
3.1

5
45

1,0
00

,00
0

40
9,0

00
,00

0
45

7,0
00

,00
0

10
0%

45
7,0

00
,00

0
–

47
柯橋
祥生
笛暘
府

浙江
省

10
0,5

80
.90

R, 
CP

S
21

4,3
94

.60
14

5,0
07

.95
1,1

56
二零
八九
年 

十一
月二
十六
日 

（住
宅用
途）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

一月
二零
二二
年

四月
24

,96
1.7

5
2,4

53
,00

0,0
00

1,7
20

,00
0,0

00
1,8

68
,00

0,0
00

10
0%

1,8
68

,00
0,0

00
–

48
柯橋
祥生
群賢
府  

雅園
浙江
省

46
,03

3.0
0

R, 
CP

S
12

2,0
03

.06
72

,93
2.2

5
74

1
二零
八七
年八
月三
日 

（住
宅用
途）

二零
一七
年

九月
二零
一八
年

一月
二零
二零
年

六月
72

,93
2.2

5
99

1,0
00

,00
0

79
9,0

00
,00

0
1,3

91
,00

0,0
00

80
%

1,1
13

,00
0,0

00
–

49
上虞
祥生
明玥
府

浙江
省

87
,78

3.4
0

CP
S

23
1,0

55
.78

15
5,3

49
.34

1,6
28

二零
八七
年九
月十
日 

（住
宅用
途）

二零
一八
年

一月
二零
一八
年

三月
二零
二零
年

七月
15

5,3
49

.34
2,1

58
,00

0,0
00

1,8
06

,00
0,0

00
2,2

22
,00

0,0
00

10
0%

2,2
22

,00
0,0

00
–

50
紹興
祥生
金麟
府

浙江
省

54
,67

5.0
0

R, 
C, 

CP
S

14
5,1

72
.22

97
,64

8.9
6

81
8
二零
八七
年十
月九
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年十
月九
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

八月
二零
一八
年

九月
二零
二一
年

六月
94

,28
7.8

5
2,0

65
,00

0,0
00

1,7
32

,00
0,0

00
1,7

47
,00

0,0
00

10
0%

1,7
47

,00
0,0

00
–

51
紹興
祥生
尚賢
府

浙江
省

68
,99

3.0
0

R, 
CP

S
19

8,4
43

.63
13

6,3
21

.68
1,4

44
二零
八八
年 

三月
二十
九日

 
（住
宅用
途）

二零
一八
年

十月
二零
一八
年

十一
月

二零
二一
年

三月
10

4,4
76

.69
2,1

91
,00

0,0
00

1,8
18

,00
0,0

00
1,8

32
,00

0,0
00

10
0%

1,8
32

,00
0,0

00
–

52
諸暨
祥生
江南

 
大院

浙江
省

11
8,7

93
.10

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

21
6,5

33
.00

15
9,7

73
.93

1,3
34

二零
八九
年二
月  

十八
日（
住宅
用途
），

 
二零
五九
年二
月 

十八
日（
商業
用途
）

二零
一九
年

四月
二零
一九
年

八月
二零
二一
年

九月
79

,82
5.6

3
1,4

11
,00

0,0
00

1,1
63

,00
0,0

00
1,3

53
,00

0,0
00

10
0%

1,3
53

,00
0,0

00
–



附錄三  物業估值報告
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本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

53
諸暨
祥生
金辰
府

浙江
省

49
,63

3.9
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
12

4,2
68

.46
98

,87
5.5

5
76

9
二零
八八
年六
月 

十二
日（
住宅
用途
）

二零
一八
年

七月
二零
一八
年

十月
二零
二零
年

十一
月

97
,43

0.5
0

95
5,0

00
,00

0
80

1,0
00

,00
0

94
6,0

00
,00

0
10

0%
94

6,0
00

,00
0

–

54
諸暨
祥生
君臨
府

浙江
省

26
,46

4.9
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
49

,46
7.6

5
39

,99
2.7

0
28

4
二零
八七
年五
月 

十五
日（
住宅
用途
）

二零
一八
年

一月
二零
一八
年

六月
二零
二零
年

六月
19

,17
9.1

8
44

0,0
00

,00
0

28
8,0

00
,00

0
30

9,0
00

,00
0

70
%

21
6,0

00
,00

0
–

55
諸暨
祥生
南山
郡 

（西
區）
部分

浙江
省

–
R, 

C, 
CP

S
16

2,2
87

.28
10

4,7
88

.60
64

5
二零
八四
年 

五月
二十
八日
及 

二零
八九
年九
月三
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五四
年 

五月
二十
八日
及 

二零
五九
年九
月三
日 

（商
業用
途）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

八月
二零
二三
年

四月
–

1,2
28

,00
0,0

00
42

4,0
00

,00
0

54
1,0

00
,00

0
10

0%
54

1,0
00

,00
0

–

56
諸暨
祥生
悅海
棠  

花園
浙江
省

21
,08

6.4
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
52

,08
0.9

3
40

,01
3.8

5
46

9
二零
八八
年 

十一
月二
十二
日 

（住
宅用
途）

二零
一八
年

十一
月

二零
一九
年

三月
二零
二一
年

二月
36

,26
5.4

9
38

8,0
00

,00
0

32
1,0

00
,00

0
32

1,0
00

,00
0

10
0%

32
1,0

00
,00

0
–

57
諸暨
祥生
雲境

 
花園

浙江
省

69
,41

9.5
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
14

9,0
12

.46
11

4,3
55

.69
1,2

02
二零
八八
年 

七月
二十
九日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年 

七月
二十
九日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

十一
月

二零
一九
年

二月
二零
二零
年

十一
月

11
1,5

90
.23

1,4
96

,00
0,0

00
1,4

50
,00

0,0
00

1,5
18

,00
0,0

00
10

0%
1,5

18
,00

0,0
00

–

58
諸暨
祥生
雲栖

 
花園

浙江
省

82
,14

3.9
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
15

9,5
92

.76
12

1,3
67

.45
90

6
二零
八九
年八
月 

十二
日（
住宅
用途
），

 
二零
五九
年八
月 

十二
日（
商業
用途
）

二零
一九
年

九月
二零
一九
年

十月
二零
二二
年

四月
35

,32
9.4

9
1,5

72
,00

0,0
00

1,3
06

,00
0,0

00
1,3

20
,00

0,0
00

10
0%

1,3
20

,00
0,0

00
–



附錄三  物業估值報告
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本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

59
諸暨
祥生
雲尚

 
花園

浙江
省

69
,47

0.6
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
16

5,4
88

.66
12

6,1
71

.23
1,0

41
二零
八九
年十
月八
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年十
月八
日 

（商
業用
途）

二零
二零
年

二月
二零
二零
年

六月
二零
二三
年

二月
–

1,5
00

,00
0,0

00
84

2,0
00

,00
0

84
3,0

00
,00

0
10

0%
84

3,0
00

,00
0

–

60
臨海
祥生
江山
府

浙江
省

41
,12

0.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

13
5,4

83
.08

10
2,1

52
.21

93
5
二零
八七
年十
月九
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年十
月九
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

四月
二零
一八
年

五月
二零
二零
年

九月
82

,78
4.9

0
1,8

35
,00

0,0
00

1,5
08

,00
0,0

00
1,6

37
,00

0,0
00

10
0%

1,6
37

,00
0,0

00
–

61
臨海
祥生
君臨
府

浙江
省

38
,90

7.0
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
12

2,8
50

.14
86

,57
7.9

0
81

3
二零
八七
年 

二月
二十
二日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年 

二月
二十
二日

 
（商
業用
途）

二零
一七
年

七月
二零
一七
年

八月
二零
二零
年

四月
84

,10
1.2

3
1,2

45
,00

0,0
00

1,2
15

,00
0,0

00
1,6

73
,00

0,0
00

10
0%

1,6
73

,00
0,0

00
–

62
臨海
祥生
未來

 
公館

浙江
省

35
,18

8.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

12
0,0

23
.90

90
,68

9.4
2

85
3
二零
八八
年十
月  

十五
日（
住宅
用途
），

 
二零
五八
年十
月 

十五
日（
商業
用途
）

二零
一九
年

一月
二零
一九
年

六月
二零
二一
年

九月
75

,98
6.6

7
1,0

21
,00

0,0
00

78
8,0

00
,00

0
91

8,0
00

,00
0

10
0%

91
8,0

00
,00

0
–

63
路橋
祥生
悅賓
府

浙江
省

10
2,5

20
.00

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

31
8,0

12
.41

21
7,4

26
.04

1,5
76

二零
八七
年  

十二
月二
十七
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年 

十二
月二
十七
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

一月
二零
一八
年

三月
二零
二零
年

十二
月

17
5,7

36
.05

3,5
13

,00
0,0

00
2,8

34
,00

0,0
00

2,8
70

,00
0,0

00
10

0%
2,8

70
,00

0,0
00

–
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本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

64
天台
祥生
江山
樾

浙江
省

17
,14

7.0
0

R, 
C, 

CP
S

70
,57

7.8
9

45
,81

5.6
3

43
8
二零
八七
年八
月 

三十
日（
住宅
用途
），

 
二零
五七
年八
月 

三十
日（
商業
用途
）

二零
一七
年

十一
月

二零
一七
年

十二
月

二零
二零
年

六月
38

,50
9.8

6
42

2,0
00

,00
0

34
2,0

00
,00

0
46

5,0
00

,00
0

10
0%

46
5,0

00
,00

0
–

65
天台
祥生
世紀

 
廣場
部分

浙江
省

71
,40

1.0
0

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

41
5,5

65
.90

31
8,5

81
.42

2,6
36

二零
八八
年四
月  

十五
日（
住宅
用途
）

二零
一八
年

七月
二零
一八
年

十一
月

二零
二一
年

六月
28

5,1
10

.09
2,9

58
,00

0,0
00

1,9
80

,00
0,0

00
2,8

00
,00

0,0
00

10
0%

2,8
00

,00
0,0

00
–

66
溫嶺
祥生
金麟
府

浙江
省

57
,62

2.0
0

R，
倉儲

15
1,4

65
.51

80
,46

4.1
5

75
8
二零
八七
年五
月二
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年五
月二
日 

（商
業用
途）

二零
一七
年

八月
二零
一七
年

八月
二零
二零
年

六月
80

,25
6.4

1
2,3

10
,00

0,0
00

2,2
93

,00
0,0

00
2,8

26
,00

0,0
00

10
0%

2,8
26

,00
0,0

00
–

67
仙居
祥生
群賢
府

浙江
省

29
,93

1.0
0

R, 
C, 

O,
 

CP
S，

 
倉儲

82
,92

3.9
7

62
,82

9.7
1

54
3
二零
八九
年六
月  

十三
日（
住宅
用途
）

二零
一九
年

七月
二零
一九
年

九月
二零
二一
年

十月
13

,03
7.4

0
80

9,0
00

,00
0

58
9,0

00
,00

0
60

9,0
00

,00
0

10
0%

60
9,0

00
,00

0
–

68
溫州
祥生
祥瑞

 
錦園

浙江
省

57
,19

6.0
0

R, 
C, 

CP
S

18
5,8

47
.65

14
0,1

39
.11

1,2
33

二零
八七
年十
二月

 
五日
（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年十
二月

 
五日
（商
業、
住宿
及 

餐飲
用途
）

二零
一八
年

五月
二零
一八
年

七月
二零
二零
年

十月
10

3,0
93

.28
2,2

57
,00

0,0
00

2,0
76

,00
0,0

00
2,4

24
,00

0,0
00

10
0%

2,4
24

,00
0,0

00
–



附錄三  物業估值報告

– III-19 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

69
溫州
祥生
尚都

 
錦園

浙江
省

79
,76

9.0
0

R, 
C, 

H,
 

CP
S

26
8,5

25
.59

18
5,4

29
.55

1,6
13

二零
八七
年 

八月
二十
二日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年八
月 

二十
二日
（商
業、

 
住宿
及餐
飲、
商務
及 

金融
用途
）

二零
一七
年

十二
月

二零
一八
年

一月
二零
二零
年

八月
12

7,0
59

.88
3,4

05
,00

0,0
00

3,2
58

,00
0,0

00
3,5

20
,00

0,0
00

10
0%

3,5
20

,00
0,0

00
–

70
舟山
祥生
南山
郡 

花園
部分

浙江
省

–
R, 

C
21

4,5
44

.50
14

4,9
54

.38
1,1

74
二零
八七
年 

三月
三十
一日

 
（住
宅用
途）

二零
一七
年

八月
二零
一七
年

八月
二零
二零
年

五月
14

1,9
15

.00
1,3

12
,00

0,0
00

1,2
12

,00
0,0

00
1,9

12
,00

0,0
00

10
0%

1,9
12

,00
0,0

00
–

71
舟山
祥生
雲海

 
新語
花園

浙江
省

34
,02

1.7
1

R, 
C

83
,90

2.0
1

60
,08

8.6
9

49
9
二零
八七
年七
月十
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年七
月十
日 

（商
業用
途）

二零
一七
年

八月
二零
一七
年

十二
月

二零
二零
年

六月
59

,82
9.0

7
83

8,0
00

,00
0

68
3,0

00
,00

0
82

6,0
00

,00
0

10
0%

82
6,0

00
,00

0
–

72
舟山
祥生
雲山
府

浙江
省

32
,99

0.0
0

R, 
C

10
9,2

99
.67

81
,20

1.8
8

66
4
二零
八八
年十
一月

 
七日
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年十
一月

 
七日
（商
業用
途）

二零
一八
年

十二
月

二零
一九
年

四月
二零
二二
年

三月
21

,89
7.8

2
1,0

30
,00

0,0
00

61
2,0

00
,00

0
61

9,0
00

,00
0

10
0%

61
9,0

00
,00

0
–

73
濟南
祥生
玫瑰

 
家園
部分

山東
省

–
R, 

C, 
CP

S，
 

倉儲

60
,79

5.1
9

58
,43

3.3
7

54
5
二零
八九
年八
月九
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年八
月九
日 

（商
業用
途）

二零
一九
年

八月
二零
一九
年

十二
月

二零
二一
年

四月
6,4

88
.63

48
4,0

00
,00

0
19

3,0
00

,00
0

19
4,0

00
,00

0
51

%
99

,00
0,0

00
–



附錄三  物業估值報告

– III-20 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

74
濟陽
祥生
西江
樾

山東
省

12
2,1

76
.42

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

39
0,4

06
.59

31
1,2

83
.24

2,3
80

二零
八八
年八
月七
日 

（住
宅用
途）

二零
一八
年

八月
二零
一八
年

十一
月

二零
二零
年

十二
月

16
0,2

76
.80

1,9
33

,00
0,0

00
1,8

57
,00

0,0
00

1,9
10

,00
0,0

00
51

%
97

4,0
00

,00
0

–

75
濟陽
祥生
中央

 
華府
部分

山東
省

–
R, 

C, 
H,

 
CP

S，
 

倉儲
、 

公寓

21
5,2

17
.77

21
1,2

07
.85

1,8
30

二零
八八
年三
月  

四日
、二
零八
八年

 
十月
十六
日、

 
二零
八六
年十
二月

 
十二
日、
二零
八九
年 

五月
十四
日及

 
二零
八九
年 

十一
月二
十六
日 

（住
宅用
途）

二零
一六
年

十二
月

二零
一七
年

四月
二零
二三
年

一月
70

,67
3.2

7
1,0

38
,00

0,0
00

42
8,0

00
,00

0
53

6,0
00

,00
0

10
0%

53
6,0

00
,00

0
–

76
鄒城
祥生
東方
樾  

小區
山東
省

60
,55

9.0
0

R
16

9,5
08

.30
11

9,4
30

.91
98

5
二零
八七
年 

八月
二十
一日

 
（住
宅用
途）

二零
一八
年

三月
二零
一八
年

四月
二零
二零
年

五月
11

9,2
41

.69
65

9,0
00

,00
0

60
5,0

00
,00

0
77

8,0
00

,00
0

10
0%

77
8,0

00
,00

0
–

77
聊城
祥生
金麟
府

山東
省

38
,47

0.0
0

R, 
C，

 
倉儲

13
2,6

75
.66

10
5,9

80
.20

71
5
二零
八八
年四
月三
日 

（住
宅用
途）

二零
一八
年

十月
二零
一八
年

十一
月

二零
二一
年 

十月
98

,61
8.3

2
84

1,0
00

,00
0

66
2,0

00
,00

0
1,2

17
,00

0,0
00

10
0%

1,2
17

,00
0,0

00
–

78
呼和
浩特
祥生

 
東方
樾

內蒙
古

64
,40

1.5
9

R, 
C, 

CP
S

20
8,5

51
.57

15
6,8

32
.17

1,2
03

二零
八八
年八
月 

十二
日（
住宅
用途
），

 
二零
五八
年八
月 

十二
日（
商業
用途
）

二零
一八
年

十月
二零
一八
年

十二
月

二零
二二
年

一月
76

,52
1.7

1
1,3

90
,00

0,0
00

92
7,0

00
,00

0
93

7,0
00

,00
0

10
0%

93
7,0

00
,00

0
–

79
遼寧
祥生
越都

 
華府
部分

遼寧
省

–
R, 

C, 
CP

S，
 

倉儲

49
,66

5.7
4

44
,23

6.8
3

14
1
二零
八零
年 

八月
二十
九日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五零
年 

八月
二十
九日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

九月
二零
一九
年

一月
二零
二零
年

十月
25

,69
9.6

2
14

7,0
00

,00
0

10
7,0

00
,00

0
22

4,0
00

,00
0

51
%

11
4,0

00
,00

0
–



附錄三  物業估值報告

– III-21 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

80
撫州
祥生
辰東

 
新語

江西
省

69
,91

5.0
0

R, 
CP

S
20

3,1
33

.24
15

2,6
83

.15
1,1

87
二零
八八
年八
月 

十九
日（
住宅
用途
）

二零
一八
年

九月
二零
一八
年

十月
二零
二零
年

六月
14

4,8
34

.86
81

2,0
00

,00
0

66
3,0

00
,00

0
77

7,0
00

,00
0

10
0%

77
7,0

00
,00

0
–

81
撫州
祥生
東方
樾

江西
省

44
,91

2.0
0

R, 
CP

S
13

7,9
73

.69
98

,52
7.3

8
77

9
二零
八八
年七
月九
日 

（住
宅用
途）

二零
一八
年

七月
二零
一八
年

九月
二零
二零
年

十二
月

91
,85

8.2
9

68
8,0

00
,00

0
44

2,0
00

,00
0

44
5,0

00
,00

0
10

0%
44

5,0
00

,00
0

–

82
撫州
祥生
佛嶺

 
小鎮
聽雨
台

江西
省

57
,79

1.2
0

R, 
C, 

CP
S

16
2,0

33
.81

12
6,0

04
.83

1,0
30

二零
八九
年九
月九
日 

及二
零八
九年

 
九月
二十
二日

 
（住
宅用
途）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

一月
二零
二二
年

五月
22

,51
0.9

3
60

6,0
00

,00
0

18
8,0

00
,00

0
19

0,0
00

,00
0

63
%

11
9,0

00
,00

0
–

83
永修
祥生
君臨
府

江西
省

79
,87

7.5
9

R, 
C, 

O,
 

CP
S

20
8,8

87
.24

15
4,6

67
.66

1,0
21

二零
八八
年二
月 

十六
日（
住宅
用途
），

 
二零
五八
年二
月 

十六
日（
商業
用途
）

二零
一八
年

六月
二零
一八
年

十月
二零
二零
年

九月
12

5,7
45

.96
76

5,0
00

,00
0

51
1,0

00
,00

0
72

3,0
00

,00
0

60
%

43
4,0

00
,00

0
–

84
連雲
港祥
生蒼
梧 

春曉
苑部
分

江蘇
省

–
C

55
,91

8.1
1

3,1
31

.11
85

7
二零
五六
年五
月 

十五
日（
住宿
、辦
公 

及零
售用
途）
， 

二零
八六
年五
月 

十五
日（
住宅
用途
）

二零
一六
年

十二
月

二零
一七
年

三月
二零
二零
年

四月
1,0

83
.85

19
3,0

00
,00

0
19

3,0
00

,00
0

12
5,0

00
,00

0
90

%
11

3,0
00

,00
0

–

85
張家
港祥
生 

東方
樾花
苑部
分

江蘇
省

–
R

10
,15

3.0
0

9,2
97

.00
–
二零
八八
年一
月 

十四
日（
住宅
用途
）

二零
一八
年

四月
二零
一八
年

四月
二零
二零
年

四月
9,2

97
.00

69
,00

0,0
00

68
,00

0,0
00

83
,00

0,0
00

10
0%

83
,00

0,0
00

–



附錄三  物業估值報告

– III-22 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

86
張家
港祥
生金
麟 

薈庭
江蘇
省

45
,51

2.9
2

R, 
CP

S，
 

倉儲
98

,12
7.0

0
74

,45
1.3

2
50

8
二零
八八
年八
月 

十五
日（
住宅
用途
）

二零
一八
年

八月
二零
一八
年

九月
二零
二零
年

七月
61

,25
8.7

2
1,2

02
,00

0,0
00

1,1
54

,00
0,0

00
1,2

19
,00

0,0
00

10
0%

1,2
19

,00
0,0

00
–

87
泰興
祥生
泰和
苑

江蘇
省

50
,86

8.0
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
13

7,7
90

.00
10

7,7
98

.28
73

9
二零
八八
年三
月 

十九
日（
住宅
用途
）

二零
一八
年

六月
二零
一八
年

七月
二零
二零
年

七月
81

,81
4.9

8
92

4,0
00

,00
0

80
9,0

00
,00

0
69

1,0
00

,00
0

10
0%

69
1,0

00
,00

0
–

88
泰興
祥生
觀棠
府

部分
江蘇
省

–
R, 

C, 
CP

S，
 

倉儲

13
5,7

93
.94

10
9,0

76
.46

70
4
二零
八七
年九
月  

十九
日（
住宅
用途
），

 
二零
五七
年九
月 

十九
日（
商業
用途
）

二零
一八
年

一月
二零
一八
年

四月
二零
二零
年

七月
60

,06
2.6

6
67

6,0
00

,00
0

65
2,0

00
,00

0
72

2,0
00

,00
0

70
%

50
5,0

00
,00

0
–

89
泰興
祥生
未來
城 

花園
部分

江蘇
省

–
R, 

C, 
CP

S，
 

倉儲

45
3,5

44
.99

35
4,3

18
.90

1,6
11

二零
八五
年五
月  

十一
日（
住宅
用途
），

 
二零
五五
年五
月 

十一
日（
商業
用途
）

二零
一六
年

四月
二零
一七
年

十一
月

二零
二零
年

十二
月

31
3,6

74
.47

2,0
32

,00
0,0

00
1,8

98
,00

0,0
00

3,0
25

,00
0,0

00
70

%
2,1

18
,00

0,0
00

–

90
宿遷
祥生
雲湖

 
樾花
苑

江蘇
省

59
,19

6.0
0

R, 
CP

S，
 

倉儲
11

9,3
40

.79
95

,90
4.5

7
69

1
二零
八七
年八
月三
日 

（住
宅用
途）

二零
一七
年

十一
月

二零
一八
年

四月
二零
二零
年

五月
93

,02
3.9

9
58

5,0
00

,00
0

58
5,0

00
,00

0
76

9,0
00

,00
0

10
0%

76
9,0

00
,00

0
–

91
鹽城
祥生
金麟
府

江蘇
省

12
8,6

09
.00

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

22
2,1

59
.34

17
7,3

74
.98

99
9
二零
八八
年七
月二
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年七
月二
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

九月
二零
一八
年

九月
二零
二零
年

十月
15

6,1
91

.54
1,1

61
,00

0,0
00

89
1,0

00
,00

0
1,0

35
,00

0,0
00

10
0%

1,0
35

,00
0,0

00
–



附錄三  物業估值報告

– III-23 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

92
寶應
祥生
酩悅

 
花園

江蘇
省

10
0,0

49
.00

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

20
5,3

01
.61

16
3,3

68
.60

91
4
二零
八八
年二
月一
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年二
月一
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

八月
二零
一八
年

九月
二零
二二
年

十月
18

,62
6.0

4
84

6,0
00

,00
0

47
5,0

00
,00

0
52

7,0
00

,00
0

10
0%

52
7,0

00
,00

0
–

93
岳陽
祥生
金麟
府 

部分
湖南
省

–
R, 

C
24

5,3
70

.62
16

9,6
70

.73
1,5

24
二零
七七
年 

九月
二十
四日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
四七
年 

九月
二十
四日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

八月
二零
一九
年

六月
二零
二二
年

四月
48

,83
5.3

2
95

7,0
00

,00
0

65
5,0

00
,00

0
1,1

98
,00

0,0
00

10
0%

1,1
98

,00
0,0

00
–

94
臨澧
祥生
江山
樾  

部分
湖南
省

–
R, 

C, 
CP

S
21

7,7
33

.96
16

2,1
20

.32
1,1

99
二零
八七
年 

十二
月二
十一
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年 

十二
月二
十一
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

一月
二零
一八
年

二月
二零
二二
年

十二
月

67
,00

4.3
5

69
9,0

00
,00

0
46

4,0
00

,00
0

48
1,0

00
,00

0
70

%
33

7,0
00

,00
0

–

95
衡陽
祥生
杉  

杉奧
萊花
園部
分

湖南
省

–
R, 

C, 
CP

S
13

1,2
05

.56
10

9,1
29

.70
62

6
二零
八九
年十
一月

 
十一
日（
住宅
用途
），

 
二零
五九
年十
一月

 
十一
日（
商業
用途
）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

一月
二零
二二
年

十月
13

,44
4.0

9
64

3,0
00

,00
0

26
1,0

00
,00

0
29

0,0
00

,00
0

90
%

26
1,0

00
,00

0
–



附錄三  物業估值報告

– III-24 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

96
京山
祥生
尚京

 
公館
部分

湖北
省

–
R, 

C, 
CP

S，
 

倉儲

14
8,8

52
.12

11
0,4

81
.33

95
4
二零
八八
年六
月六
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年六
月六
日 

（商
業用
途）

二零
一八
年

八月
二零
一八
年

十二
月

二零
二四
年

五月
37

,79
8.1

5
52

7,0
00

,00
0

22
6,0

00
,00

0
24

3,0
00

,00
0

80
%

19
4,0

00
,00

0
–

97
仙桃
祥生
觀瀾
府

湖北
省

–
R, 

CP
S，

 
倉儲

58
,30

3.7
7

45
,62

8.2
1

19
3
二零
八二
年十
二月

 
十八
日（
住宅
用途
），

 
二零
五二
年十
二月

 
十八
日（
商業
用途
）

二零
一七
年

十二
月

二零
一七
年

十二
月

二零
二零
年

六月
45

,25
3.0

5
15

6,0
00

,00
0

96
,00

0,0
00

15
8,0

00
,00

0
10

0%
15

8,0
00

,00
0

–

98
仙桃
祥生
觀棠
府

湖北
省

84
,33

8.2
7

R, 
C, 

CP
S，

 
倉儲

17
0,1

67
.40

14
2,6

03
.42

42
5
二零
八二
年十
二月

 
十八
日（
住宅
用途
），

 
二零
五二
年十
二月

 
十八
日（
商業
用途
）

二零
一八
年

十一
月

二零
一九
年

六月
二零
二一
年

八月
48

,60
7.0

3
60

5,0
00

,00
0

21
5,0

00
,00

0
35

9,0
00

,00
0

10
0%

35
9,0

00
,00

0
–

99
南平
祥生
藝境

 
花城
部分

福建
省

–
R

66
,32

9.4
6

57
,46

1.9
0

94
二零
八四
年八
月 

二十
日（
住宅
用途
）

二零
一四
年

七月
二零
一八
年

一月
二零
二零
年

四月
7,3

62
.48

37
3,0

00
,00

0
27

3,0
00

,00
0

18
7,0

00
,00

0
10

0%
18

7,0
00

,00
0

–

10
0
定遠
祥生
府部
分

安徽
省

–
R, 

C
90

,83
2.7

5
62

,17
8.9

3
72

4
二零
八八
年一
月 

二十
六日

 
（住
宅用
途）

二零
一八
年

四月
二零
一八
年

七月
二零
二零
年

七月
58

,90
8.5

9
33

7,0
00

,00
0

28
5,0

00
,00

0
28

5,0
00

,00
0

51
%

14
5,0

00
,00

0
–

10
1
天長
祥生
君臨
府

安徽
省

39
,57

0.0
0

R, 
C

97
,16

3.6
8

70
,82

0.8
6

61
7
二零
八八
年七
月

十九
日（
住宅
用途
），

 
二零
五八
年七
月 

十九
日（
商業
用途
）

二零
一八
年

九月
二零
一八
年

九月
二零
二零
年

七月
67

,01
0.6

8
50

1,0
00

,00
0

42
5,0

00
,00

0
45

6,0
00

,00
0

10
0%

45
6,0

00
,00

0
–



附錄三  物業估值報告

– III-25 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

10
2
天長
祥生
君臨

府紫
園

安徽
省

45
,62

2.0
0

R, 
C

12
5,0

43
.17

90
,58

5.2
1

79
7
二零
八八
年八
月八
日

（住
宅用
途）

二零
一九
年

一月
二零
一九
年

一月
二零
二零
年

十一
月

82
,15

7.8
5

61
2,0

00
,00

0
51

0,0
00

,00
0

60
2,0

00
,00

0
51

%
30

7,0
00

,00
0

–

10
3
馬鞍
山祥
生

江山
府

安徽
省

60
,04

3.7
5

R, 
C

11
0,2

11
.84

89
,03

4.4
9

54
1
二零
八九
年八
月 

十八
日（
住宅
用途
）

二零
一九
年

十二
月

二零
二零
年

一月
二零
二二
年

三月
9,0

88
.41

49
2,0

00
,00

0
16

7,0
00

,00
0

16
9,0

00
,00

0
26

%
44

,00
0,0

00
–

10
4
馬鞍
山祥
生

江山
樾

安徽
省

57
,94

3.2
6

R, 
C

13
8,7

25
.33

11
4,4

81
.32

23
9
二零
八八
年十
一月

 
二十
九日

 
（住
宅用
途）

二零
一九
年

一月
二零
一九
年

一月
二零
二一
年

七月
54

,03
8.2

3
56

8,0
00

,00
0

24
2,0

00
,00

0
31

0,0
00

,00
0

26
%

81
,00

0,0
00

–

10
5
南陵
祥生
東方
樾

安徽
省

68
,60

0.0
0

R, 
C

16
8,0

74
.90

13
5,0

55
.89

82
8
二零
八七
年十
二月

二十
七日

 
（住
宅用
途）
，

二零
五七
年十
二月

二十
七日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

三月
二零
一八
年

五月
二零
二零
年

九月
12

7,2
31

.55
64

3,0
00

,00
0

62
8,0

00
,00

0
80

6,0
00

,00
0

51
%

41
1,0

00
,00

0
39

,00
0,0

00

10
6
南陵
祥生
江南
府

安徽
省

70
,00

0.0
0

R, 
C

17
3,2

04
.25

13
8,8

39
.52

86
1
二零
八九
年七
月

二十
四日

（住
宅用
途）

二零
一九
年

八月
二零
一九
年

九月
二零
二二
年

四月
63

,37
6.0

7
78

0,0
00

,00
0

41
3,0

00
,00

0
43

1,0
00

,00
0

51
%

22
0,0

00
,00

0
33

,00
0,0

00

10
7
南陵
祥生
金麟
府

部分
安徽
省

–
R, 

C
16

9,2
60

.84
12

3,8
63

.27
86

4
二零
八七
年六
月九
日 

（住
宅用
途）

二零
一八
年

九月
二零
一八
年

十二
月

二零
二一
年

二月
83

,15
5.0

8
58

7,0
00

,00
0

38
8,0

00
,00

0
54

8,0
00

,00
0

51
%

27
9,0

00
,00

0
43

,00
0,0

00

10
8
蕪湖
祥生
府

安徽
省

58
,66

8.0
0

R, 
C, 

CP
S

15
0,4

93
.34

11
6,2

55
.36

86
1
二零
八八
年九
月

二十
八日

（住
宅用
途）
，

二零
五八
年九
月

二十
八日

（商
業用
途）

二零
一八
年

十二
月

二零
一九
年

四月
二零
二一
年

四月
40

,07
7.8

7
1,2

61
,00

0,0
00

99
2,0

00
,00

0
1,0

98
,00

0,0
00

10
0%

1,0
98

,00
0,0

00
–
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物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

10
9
宿州
祥生
江山
樾

安徽
省

80
,24

3.3
0

R, 
C, 

 
CP

S
26

0,7
36

.89
19

5,5
15

.12
1,3

09
二零
八八
年一
月九
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年一
月九
日 

（商
業用
途）
， 

二零
六八
年一
月九
日 

（科
技教
育用
途）

二零
一八
年

九月
二零
一八
年

十一
月

二零
二一
年

六月
14

4,4
94

.52
1,6

09
,00

0,0
00

1,2
50

,00
0,0

00
1,2

52
,00

0,0
00

10
0%

1,2
52

,00
0,0

00
–

11
0
廣德
祥生
君麟
府

安徽
省

19
,22

3.0
0

R, 
C, 

 
CP

S
53

,37
2.3

5
42

,02
0.4

4
32

4
二零
八八
年八
月  

三十
一日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年八
月 

三十
一日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

八月
二零
一八
年

九月
二零
二一
年

三月
27

,50
0.0

2
40

3,0
00

,00
0

33
2,0

00
,00

0
34

7,0
00

,00
0

10
0%

34
7,0

00
,00

0
–

11
1
廣德
祥生
熙悅
府

安徽
省

84
,78

0.0
0

R, 
C, 

 
CP

S
20

3,5
86

.70
16

3,3
87

.56
1,1

09
二零
八九
年十
月四
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年十
月四
日 

（商
業用
途）

二零
一九
年

十月
二零
一九
年

十一
月

二零
二二
年

四月
17

,69
3.7

6
85

4,0
00

,00
0

33
4,0

00
,00

0
44

0,0
00

,00
0

10
0%

44
0,0

00
,00

0
–

11
2
郎溪
祥生
悅江
南

安徽
省

58
,78

7.0
0

R, 
C

15
3,6

82
.72

11
6,0

52
.44

1,0
45

二零
八八
年十
月  

三十
一日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年十
月 

三十
一日

 
（商
業用
途）

二零
一八
年

七月
二零
一八
年

十月
二零
二零
年

十一
月

99
,20

4.1
9

68
3,0

00
,00

0
49

4,0
00

,00
0

50
2,0

00
,00

0
10

0%
50

2,0
00

,00
0

–

11
3
宣城
祥生
宛陵
湖 

新城
部分

安徽
省

–
R, 

C, 
 

CP
S

27
1,2

84
.90

20
4,2

62
.74

1,0
63

二零
八七
年七
月六
日  

（住
宅用
途）
， 

二零
五七
年七
月六
日 

（商
業用
途）

二零
一七
年

九月
二零
一八
年

三月
二零
二零
年

四月
20

4,2
62

.74
1,1

62
,00

0,0
00

1,1
58

,00
0,0

00
1,4

69
,00

0,0
00

10
0%

1,4
69

,00
0,0

00
–
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物業 編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售

總建
築面
積

（不
包括 CP

S）
停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

動工
日期

預計
╱

實際
預售

開始
日期

預計
╱

實際 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括 CP

S）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

直至
估值
日期 產生
的

開發
成本

（倘
處於

開發
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

11
4
宣城
祥生
宛陵

 
新語

安徽
省

51
,24

7.0
0

R, 
C, 

CP
S，
倉

儲

14
1,1

94
.24

11
2,3

56
.68

51
8
二零
八七
年十
一月

 
三十
日（
住宅
用途
），

 
二零
五七
年十
一月

 
三十
日（
商業
用途
）

二零
一八
年

一月
二零
一八
年

四月
二零
二零
年

五月
10

7,5
30

.56
70

5,0
00

,00
0

66
8,0

00
,00

0
74

9,0
00

,00
0

10
0%

74
9,0

00
,00

0
–

11
5
宣城
祥生
雲境

 
小區

安徽
省

54
,05

0.0
0

R, 
C, 

CP
S

11
5,3

07
.50

91
,69

6.7
0

75
1
二零
八九
年十
月七
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年十
月七
日 

（商
業用
途）

二零
一九
年

十二
月

二零
一九
年

十二
月

二零
二一
年

十月
10

,57
6.2

8
64

7,0
00

,00
0

36
1,0

00
,00

0
32

7,0
00

,00
0

10
0%

32
7,0

00
,00

0
36

,00
0,0

00

附
註
：

1.
 

根
據
　
貴
集
團
的
意
見
，
總
建
築
面
積
約

6,
20

6,
41

6.
97
平
方
米
的
部
分
物
業
（
不
包
括

C
P

S
）
已
預
售
予
多
名
第
三
方
，
總
對
價
為
人
民
幣

73
,4

92
,3

07
,0

00
元
。
該
等
物
業
的
有

關
部
分
尚
未
合
法
實
際
轉
讓
，
因
此
，
吾
等
已
於
估
值
中
計
入
該
等
單
位
。
吾
等
達
致
有
關
該
等
物
業
市
值
的
意
見
時
已
考
慮
該
等
物
業
有
關
部
分
的
訂
約
價
格
。

2.
 

吾
等
已
獲
　
貴
公
司
中
國
法
律
顧
問
提
供
有
關
該
等
物
業
權
益
的
法
律
意
見
，
當
中
載
有
（
其
中
包
括
）
以
下
各
項
：

a.
 

根
據
相
關
國
有
土
地
使
用
權
證
╱
房
地
產
權
證
，
貴
集
團
合
法
及
有
效
佔
有
該
等
物
業
的
土
地
使
用
權
。
貴
集
團
有
權
佔
用
及
使
用
該
等
地
塊
，
但
按
揭
地
塊
的
轉
讓
須

受
按
揭
所
規
限
，
直
至
按
揭
獲
解
除
為
止
；

b.
 

貴
集
團
已
按
實
際
開
發
進
度
取
得
一
切
必
要
建
設
工
程
批
文
；
及

c.
 

貴
集
團
有
權
根
據
取
得
的
預
售
許
可
證
合
法
預
售
部
分
物
業
。
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第
三
組
－
貴
集
團
在
中
國
持
作
未
來
發
展
的
物
業

物業
 

編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

預計
╱

實際 動工
日期

預計
預售

開始
日期

預計 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

截至
估值
日期 產生
的

開發
成本 （如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

3,3
75

,87
6.6

1
14

,80
9,0

00
,00

0
11

,92
8,0

00
,00

0

11
6
杭州
祥生
銀湖

 
宸語
公寓
保留

 
土地

浙江
省

–
R, 

C, 
 

CP
S

15
4,8

52
.75

–
–
二零
八八
年十
二月

 
二十
三日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年十
二月

 
二十
三日

 
（商
業用
途）

二零
二零
年

六月
–

–
–

–
–

1,1
54

,00
0,0

00
10

0%
1,1

54
,00

0,0
00

–

11
7
麗水
祥生
十里

 
雲山

2號
地塊

 
一幅
土地

浙江
省

19
2,1

95
.00

R, 
C, 

H,
  

CP
S，

 
倉儲

25
5,8

42
.00

–
–
二零
八八
年九
月 

二十
日（
住宅
用途
），

 
二零
五八
年九
月 

二十
日（
商業
用途
）

二零
二一
年

七月
–

–
–

–
–

57
8,0

00
,00

0
10

0%
57

8,0
00

,00
0

–

11
8
麗水
祥生
十里

 
雲山

3號
地塊

 
一幅
土地

浙江
省

14
4,2

53
.00

R, 
C, 

 
CP

S，
 

倉儲

18
4,2

36
.00

–
–
二零
八八
年十
一月

 
二十
二日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年十
一月

 
二十
二日

 
（商
業用
途）

二零
二一
年

一月
–

–
–

–
–

40
7,0

00
,00

0
10

0%
40

7,0
00

,00
0

–
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物業
 

編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

預計
╱

實際 動工
日期

預計
預售

開始
日期

預計 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

截至
估值
日期 產生
的

開發
成本 （如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

11
9
諸暨
祥生
南山
郡 

（東
區）
一幅
土地

浙江
省

23
1,8

50
.70

R
38

6,3
13

.77
–

–
二零
八零
年四
月 

二十
六日
及 

二零
八九
年 

九月
二十
五日

 
（住
宅用
途）

二零
二零
年

六月
–

–
–

–
–

1,1
89

,00
0,0

00
70

%
83

2,0
00

,00
0

–

12
0
諸暨
祥生
南山
郡  

（西
區）
保留
土地

浙江
省

–
R, 

C, 
CP

S
33

,32
9.5

2
–

–
二零
八四
年五
月 

二十
八日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五四
年五
月 

二十
八日

 
（商
業用
途）

二零
二零
年

五月
–

–
–

–
–

11
5,0

00
,00

0
10

0%
11

5,0
00

,00
0

–

12
1
上海
祥生
虹口
區 

項目
一幅
土地

上海
市

45
,43

7.0
0

R, 
C, 

O
28

8,3
66

.21
–

–
二零
六三
年二
月 

二十
二日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
四三
年二
月 

二十
二日

 
（商
業用
途）

二零
二零
年

八月
–

–
–

–
–

8,8
09

,00
0,0

00
80

%
7,0

47
,00

0,0
00

–

12
2
濟南
祥生
玫瑰

 
家園
保留
土地

山東
省

–
R, 

C，
倉

儲
42

,58
2.6

2
–

–
二零
八九
年八
月九
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年八
月九
日 

（商
業用
途）

二零
二零
年

四月
–

–
–

–
–

86
,00

0,0
00

51
%

44
,00

0,0
00

–

12
3
鄒城
祥生
未來
城  

一幅
土地

山東
省

26
9,6

31
.00

R, 
C, 

CP
S，
倉

儲

72
3,3

98
.61

–
–
二零
八九
年八
月 

二十
七日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
五九
年八
月 

二十
七日

 
（商
業用
途）

二零
二零
年

四月
–

–
–

–
–

82
0,0

00
,00

0
17

%
13

9,0
00

,00
0

–
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物業
 

編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

預計
╱

實際 動工
日期

預計
預售

開始
日期

預計 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

截至
估值
日期 產生
的

開發
成本 （如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

12
4
呼和
浩特
祥生

 
東方
樾二
期 

一幅
土地

內蒙
古

44
,98

0.3
7

R
12

6,5
95

.28
–

–
二零
九零
年四
月八
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
六零
年四
月八
日 

（商
業用
途）

二零
二零
年

五月
–

–
–

–
–

24
1,0

00
,00

0
10

0%
24

1,0
00

,00
0

–

12
5
呼和
浩特
祥生

 
江山
樾一
幅土
地

內蒙
古

75
,67

0.3
6

R, 
C

20
8,6

71
.14

–
–
二零
九零
年三
月 

二十
七日

 
（住
宅用
途）
， 

二零
六零
年三
月 

二十
七日

 
（商
業用
途）

二零
二零
年

七月
–

–
–

–
–

44
0,0

00
,00

0
10

0%
44

0,0
00

,00
0

–

12
6
呼和
浩特
祥生

 
雲湖
樾保
留土
地

內蒙
古

32
,09

0.1
4

R, 
CP

S
89

,41
7.1

0
–

–
二零
九零
年三
月 

二十
七日

 
（住
宅用
途）

二零
二零
年

六月
–

–
–

–
–

20
2,0

00
,00

0
10

0%
20

2,0
00

,00
0

–

12
7
臨澧
祥生
江山
樾 

保留
土地

湖南
省

–
R, 

CP
S

12
5,8

05
.43

–
–
二零
八七
年十
二月

二十
一日

 
（住
宅用
途）

二零
二一
年

三月
–

–
–

–
–

68
,00

0,0
00

70
%

48
,00

0,0
00

–

12
8
衡陽
祥生
杉杉
奧 

萊花
園保
留土
地

湖南
省

–
R, 

CP
S

10
0,3

53
.94

–
–
二零
八九
年十
一月

 
十一
日（
住宅
用途
）

二零
二零
年

八月
–

–
–

–
–

11
0,0

00
,00

0
90

%
99

,00
0,0

00
–



附錄三  物業估值報告
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本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業
 

編號
物業
名稱

省份
╱

直轄
市

土地
面積

用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

停車
位 數目

土地
使用
權屆
滿日

預計
╱

實際 動工
日期

預計
預售

開始
日期

預計 竣工
日期

可供
出售

預售
總建
築 面積

（不
包括

停車
位）

估計
總開
發成
本

（如
為發
展中
）

截至
估值
日期 產生
的

開發
成本 （如
為

發展
中）

於估
值日
期

現況
下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日
期

貴集
團

應佔
市值

（無
適用

產權
證書
）

於估
值日
期

的參
考市
值

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（平
方米
）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

（人
民幣
元）

12
9
京山
祥生
尚京

 
公館
一幅
土地

湖北
省

–
R, 

C, 
CP

S，
倉

儲

11
8,3

67
.24

–
–
二零
八八
年六
月六
日 

（住
宅用
途）
， 

二零
五八
年六
月六
日 

（商
業用
途）

二零
二一
年

六月
–

–
–

–
–

38
,00

0,0
00

80
%

30
,00

0,0
00

–

13
0
武漢
祥生
半島

 
一幅
土地

湖北
省

22
4,2

93
.10

C
67

,29
3.0

0
–

–
二零
四七
年四
月 

三十
日（
商業
用途
）

二零
二一
年

三月
–

–
–

–
–

14
5,0

00
,00

0
10

0%
14

5,0
00

,00
0

–

13
1
南平
祥生
藝境

 
花城
保留
土地

福建
省

–
R

30
0,0

00
.00

–
–
二零
八四
年八
月 

二十
日（
住宅
用途
）

二零
二二
年

三月
–

–
–

–
–

30
6,0

00
,00

0
10

0%
30

6,0
00

,00
0

–

13
2
宣城
祥生
宛陵

 
湖新
城保
留土
地

安徽
省

–
C, 

CP
S

17
0,4

52
.00

–
–
二零
五四
年三
月 

二十
六日
及 

二零
五七
年七
月六
日 

（商
業用
途）

二零
二零
年

十一
月

–
–

–
–

–
10

1,0
00

,00
0

10
0%

10
1,0

00
,00

0
–

附
註
：

1.
 

吾
等
已
獲
　
貴
公
司
中
國
法
律
顧
問
提
供
有
關
該
等
物
業
權
益
的
法
律
意
見
，
當
中
載
有
（
其
中
包
括
）
以
下
各
項
：

根
據
相
關
國
有
土
地
使
用
權
證
╱
房
地
產
權
證
，
貴
集
團
合
法
及
有
效
佔
有
該
等
物
業
的
土
地
使
用
權
。
貴
集
團
有
權
佔
用
及
使
用
該
等
地
塊
，
但
按
揭
地
塊
的
轉
讓
須
受
按
揭

所
規
限
，
直
至
按
揭
獲
解
除
為
止
。



附錄三  物業估值報告

– III-32 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

第
四
組
－
貴
集
團
在
中
國
訂
約
收
購
的
物
業

物業
 

編號
物業

名稱
省份

╱ 
直轄

市
土地

面積
用途

規劃 總建
築 面積

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括 CP

S）
停車

位 數目
土地

使用
權屆

滿日
預計 動工

日期
預計

預售
開始

日期
預計 竣工

日期

可供
出售

預售
總建

築 面積
（不

包括 CP
S）

估計
總開

發成
本

（如
為發

展中
）

截至
估值

日期 產生
的

開發
成本 （如
為

發展
中）

於估
值日

期
現況

下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日

期
貴集

團
應佔

市值

（無
適用

產權
證書

）
於估

值日
期

的參
考市

值
（平

方米
）

（平
方米

）
（平

方米
）

（平
方米

）
（人

民幣
元）

（人
民幣

元）
（人

民幣
元）

（人
民幣

元）
（人

民幣
元）

30
9,3

83
.45

62
9,8

33
.33

零
零

1,2
92

,00
0,0

00

13
3

諸暨
祥生

春風
 

十里
一幅

土地
浙江

省
42

,40
2.5

0
C, 

CP
S

79
,80

7.4
6

–
–

–
二零

二一
年

五月
–

–
–

–
–

–
10

0%
–

13
4,0

00
,00

0

13
4

呼和
浩特

祥生
 

江山
樾一

幅土
地

內蒙
古

36
,41

3.0
3

R
10

6,5
00

.40
–

–
–

二零
二零

年
七月

–
–

–
–

–
–

10
0%

–
23

8,0
00

,00
0

13
5

呼和
浩特

祥生
 

瀾庭
樾一

幅土
地

內蒙
古

61
,66

3.8
8

R, 
C, 

H,
  

CP
S，

 
倉儲

17
8,0

14
.22

–
–

–
二零

二零
年

七月
–

–
–

–
–

–
10

0%
–

38
7,0

00
,00

0

13
6

呼和
浩特

祥生
 

水樂
園一

幅土
地

內蒙
古

82
,20

7.7
1

C
45

,50
0.0

0
–

–
–

二零
二零

年
七月

–
–

–
–

–
–

10
0%

–
16

6,0
00

,00
0

13
7

呼和
浩特

祥生
 

雲湖
樾一

幅土
地

內蒙
古

30
,75

9.3
3

R, 
C, 

 
CP

S
10

0,0
35

.61
–

–
–

二零
二零

年
六月

–
–

–
–

–
–

10
0%

–
21

1,0
00

,00
0

13
8

京山
祥生

尚京
 

公館
一幅

土地
湖北

省
55

,93
7.0

0
R, 

C, 
 

CP
S，

 
倉儲

11
9,9

75
.64

–
–

–
二零

二一
年

六月
–

–
–

–
–

–
80

%
–

15
6,0

00
,00

0

附
註
：

1.
 

截
至
估
值
日
期
，
該
等
物
業
並
未
轉
讓
予
　
貴
集
團
，
故
該
等
物
業
的
業
權
並
未
歸
屬
於
　
貴
集
團
，
　
貴
集
團
因
而
並
未
取
得
有
關
土
地
使
用
權
證
。
因
此
，
我
們
並
無
賦
予

該
等
物
業
任
何
商
業
價
值
。
僅
供
參
考
，
我
們
評
估
該
等
物
業
的
市
場
價
值
時
假
設
　
貴
集
團
已
取
得
相
關
產
權
證
書
並
可
自
由
轉
讓
該
等
物
業
，
且
於
取
得
產
權
證
書
時
並
無

法
律
障
礙
及
繁
重
成
本
。

2.
 

吾
等
已
獲
　
貴
公
司
中
國
法
律
顧
問
提
供
有
關
該
等
物
業
權
益
的
法
律
意
見
，
當
中
載
有
（
其
中
包
括
）
以
下
各
項
：

國
有
建
設
用
地
使
用
權
出
讓
合
同
合
法
有
效
。



附錄三  物業估值報告

– III-33 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

第
五
組
－
貴
集
團
在
中
國
持
作
投
資
的
物
業

物業 編號
物業

名稱
省份

╱ 
直轄

市
土地

面積
用途

總建
築面

積

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括 CP

S）
停車

位 數目
土地

使用
權屆

滿日

預計
╱

實際
動工

日期

預計
╱

實際
預售

動工
日期

預計
╱

實際
竣工

日期

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括

停 車位

估計
總開

發成
本

（如
為發

展中
）

截至
估值

日期 產生
的

開發
成本 （如
為

發展
中）

於估
值日

期
現況

下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日

期
貴集

團
應佔

市值

（無
適用

產權
證書

）
於估

值日
期

的參
考市

值
（平

方米
）

（平
方米

）
（平

方米
）

（平
方米

）
（人

民幣
元）

（人
民幣

元）
（人

民幣
元）

 (%
)

（人
民幣

元）
（人

民幣
元）

29
7,1

45
.59

28
0,2

39
.28

1,8
57

,00
0,0

00
1,8

57
,00

0,0
00

13
9

諸暨
廣場

商貿
 

項目
的多

個 
商業

單位

浙江
省

–
C, 

O,
 

CP
S

78
,33

2.7
4

61
,42

6.4
3

44
4
二零

四四
年十

二月
 

三十
一日
（商

業用
途）
， 

二零
五六

年六
月一

日 
（辦

公用
途）

–
–

二零
零八

年
十二

月
–

–
–

56
7,0

00
,00

0
10

0%
56

7,0
00

,00
0

–

14
0

天台
祥生

世紀
 

廣場
的多

個 
商業

單位

浙江
省

62
,23

6.0
0

C
12

7,0
36

.48
12

7,0
36

.48
–
二零

五八
年四

月十
五日

 
（商

業用
途）

–
–

二零
二零

年
一月

–
–

–
93

7,0
00

,00
0

10
0%

93
7,0

00
,00

0
–

14
1

新世
紀花

園商
舖 

的多
個商

業單
位

浙江
省

–
C

76
9.9

2
76

9.9
2

–
二零

七零
年七

月三
十日

 
（住

宅用
途）

–
–

二零
零七

年
一月

–
–

–
5,0

00
,00

0
10

0%
5,0

00
,00

0
–

14
2

福田
花園

商舖
的 

多個
商業

單位
浙江

省
–

C
7,2

67
.66

7,2
67

.66
–
二零

四三
年十

一月
一日

 
（商

業用
途）

–
–

二零
一三

年
八月

–
–

–
16

,00
0,0

00
10

0%
16

,00
0,0

00
–

14
3

瑞晶
國際

商務
 

中心
27
樓一

個
辦公

單位

浙江
省

–
O

24
0.8

1
24

0.8
1

–
二零

五四
年七

月十
四日

 
（辦

公用
途）

–
–

二零
一二

年
六月

–
–

–
7,0

00
,00

0
10

0%
7,0

00
,00

0
–

14
4
廣新

大廈
18
層 

多個
辦公

單位
浙江

省
–

O
1,3

74
.81

1,3
74

.81
–
二零

五六
年八

月九
日

（辦
公用

途）
–

–
二零

零九
年

一月
–

–
–

22
,00

0,0
00

10
0%

22
,00

0,0
00

–

14
5

洪湖
祥生

聚金
 

廣場
的多

個 
商業

單位

湖北
省

4,4
93

.81
C

13
,23

6.0
8

13
,23

6.0
8

–
二零

四四
年七

月 
二十

七日
（商

業用
途）

–
–

二零
零九

年
七月

–
–

–
54

,00
0,0

00
10

0%
54

,00
0,0

00
–
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本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

物業 編號
物業

名稱
省份

╱ 
直轄

市
土地

面積
用途

總建
築面

積

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括 CP

S）
停車

位 數目
土地

使用
權屆

滿日

預計
╱

實際
動工

日期

預計
╱

實際
預售

動工
日期

預計
╱

實際
竣工

日期

可供
出售 總建
築 面積

（不
包括

停 車位

估計
總開

發成
本

（如
為發

展中
）

截至
估值

日期 產生
的

開發
成本 （如
為

發展
中）

於估
值日

期
現況

下的 市值

貴集
團 應佔 權益

於估
值日

期
貴集

團
應佔

市值

（無
適用

產權
證書

）
於估

值日
期

的參
考市

值
（平

方米
）

（平
方米

）
（平

方米
）

（平
方米

）
（人

民幣
元）

（人
民幣

元）
（人

民幣
元）

 (%
)

（人
民幣

元）
（人

民幣
元）

14
6

湖北
祥生

仙苑
國際

大酒
店

湖北
省

–
H

68
,88

7.0
9

68
,88

7.0
9

–
二零

五零
年十

二月
一日

 
（商

業服
務用

途）
–

–
二零

一六
年

六月
–

–
–

24
9,0

00
,00

0
10

0%
24

9,0
00

,00
0

–

附
註
：

1.
 

根
據
　
貴
集
團
的
意
見
，
可
出
租
總
建
築
面
積
約

17
6,

74
2平
方
米
的
部
分
物
業
已
租
予
多
名
租
戶
，
截
至
估
值
日
期
的
應
收
月
租
總
額
約
為
人
民
幣

5,
55

7,
00

0元
（
不
包
括
管
理

費
及
水
電
費
）。

2.
 

吾
等
已
獲
　
貴
公
司
中
國
法
律
顧
問
提
供
有
關
該
等
物
業
權
益
的
法
律
意
見
，
當
中
載
有
（
其
中
包
括
）
以
下
各
項
：

a.
 

就
第

13
9及

14
1至

14
6項
物
業
而
言
，
貴
集
團
已
根
據
相
關
房
地
產
權
證
合
法
獲
得
該
等
物
業
的
房
屋
所
有
權
證
；

b.
 

就
第

14
0項
物
業
而
言
，
根
據
相
關
國
有
土
地
使
用
權
證
，
貴
集
團
合
法
有
效
佔
有
該
物
業
的
土
地
使
用
權
；

c.
 

就
第

14
0項
物
業
而
言
，
貴
集
團
已
就
實
際
開
發
進
度
獲
得
所
需
建
築
工
程
批
文
；
及

d.
 

就
第

14
0項
物
業
而
言
，
該
物
業
的
建
設
已
通
過
最
終
驗
收
。
根
據
有
關
法
律
法
規
，
貴
集
團
獲
得
該
物
業
的
房
地
產
權
證
方
面
並
無
重
大
法
律
障
礙
。



附錄三  物業估值報告

– III-35 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目
概
要

簡
稱
：

G
D

V
：
項
目
在
建
物
業
於
完
工
時
的
總
開
發
價
值
（
人
民
幣
元
）

M
C

P
-R
：
住
宅
的
市
場
可
資
比
較
價
格
（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

M
C

P
-C
：
商
舖
的
市
場
可
資
比
較
價
格
（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

M
C

P
-O
：
寫
字
樓
的
市
場
可
資
比
較
價
格
（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

M
C

P
-H
：
酒
店
的
市
場
可
資
比
較
價
格
（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

M
C

P
-C

P
S
：
停
車
位
的
市
場
可
資
比
較
價
格
（
人
民
幣
元
╱
車
位
）

M
C

P
-S

to
ra

ge
：
倉
庫
的
市
場
可
資
比
較
價
格
（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

M
C

P
-A

V
：
空
地
的
市
場
可
資
比
較
價
格
（
樓
面
地
價
）（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

R
en

t-
R
：
住
宅
的
市
場
月
租
（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

R
en

t-
C
：
商
舖
的
市
場
月
租
（
人
民
幣
元
╱
平
方
米
）

R
en

t-
C

P
S
：
停
車
位
的
市
場
月
租
（
人
民
幣
元
╱
車
位
）

C
R

-R
：
住
宅
的
資
本
化
率

C
R

-C
：
商
舖
的
的
資
本
化
率

C
R

-O
：
寫
字
樓
的
資
本
化
率

C
R

-C
P

S
：
停
車
位
的
的
資
本
化
率



附錄三  物業估值報告

– III-36 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

11
9,

41
8,

00
0,

00
0

10
9,

07
8,

00
0,

00
0

1,
44

3,
00

0,
00

0

1
富
陽
祥
生
宸
光
悅
公
寓

該
項
目
位
於
杭
州
市
富
陽
區
新
橋
新
路
北
側
及
高
橋
南
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
富
陽
長
途
汽
車
站
約

10

分
鐘
車
程
及
距
杭
州
火
車
站
約
一
小
時
車
程
。
物
業
坐

落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

26
87

5,
00

0,
00

0
87

5,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,4
84

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 2

1,
00

0-
23

,0
00

M
CP

-C
: 2

2,
00

0-
28

,0
00

M
CP

-C
PS

: 2
00

,0
00

-2
40

,0
00

2
杭
州
瓶
窑
德
合
園

該
項
目
位
於
杭
州
市
余
杭
區
彭
安
路
南
側
及
彭
長
路
東
側
。

公
共
交
通
便
利
，
距
余
杭
長
途
汽
車
站
約

40
分
鐘
車
程

及
距
杭
州
火
車
站
約
一
小
時
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開

發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目

分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍

在
建
。

浙
江

27
13

5,
00

0,
00

0
74

,0
00

,0
00

–
G

D
V

: 3
17

,0
00

,0
00

Re
nt

-R
: 8

0-
12

0

CR
-R

: 3
.5

%



附錄三  物業估值報告

– III-37 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

3
杭
州
祥
生
銀
湖
宸
語
公
寓

該
項
目
位
於
杭
州
市
富
陽
區
上
林
湖
路
北
側
及
美
達
路
東

側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

70
分

鐘
車
程
及
距
杭
州
火
車
站
約

50
分
鐘
車
程
。
物
業
坐

落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
部
分
項
目
仍
在
建
，
餘
下
部
分
為
空
地
。

浙
江

28
、 

11
6

3,
31

4,
00

0,
00

0
3,

31
4,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 4
,3

37
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 2

1,
00

0-
22

,0
00

M
CP

-C
: 2

2,
00

0-
28

,0
00

M
CP

-C
PS

: 2
00

,0
00

-2
40

,0
00

M
CP

-A
V

: 1
1,

00
0-

12
,0

00

4
杭
州
祥
生
銀
湖
新
語
公
寓

該
項
目
位
於
杭
州
市
富
陽
區
向
陽
路
南
側
及
美
達
路
東
側
。

公
共
交
通
便
利
，
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

70
分
鐘
車

程
及
距
杭
州
火
車
站
約

50
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

29
2,

38
6,

00
0,

00
0

2,
38

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

,0
58

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

8,
00

0-
22

,0
00

M
CP

-C
: 2

2,
00

0-
28

,0
00

M
CP

-C
PS

: 2
00

,0
00

-2
40

,0
00
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– III-38 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

5
杭
州
祥
生
光
合
映
公
寓

該
項
目
位
於
杭
州
市
余
杭
區
崇
杭
街
北
側
及
康
賢
路
東
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
杭
州
北
站
約

20
分
鐘
車
程

及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約
一
小
時
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

30
1,

57
0,

00
0,

00
0

1,
57

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,4
59

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

7,
00

0-
21

,0
00

M
CP

-C
: 3

3,
00

0-
38

,0
00

6
杭
州
祥
生
群
賢
府

該
項
目
位
於
杭
州
市
余
杭
區
崇
杭
街
北
側
及
張
家
橋
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
杭
州
北
站
約

20
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約
一
小
時
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於

估
值
日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

浙
江

1
2,

97
8,

00
0,

00
0

2,
97

8,
00

0,
00

0
–

M
CP

-R
: 1

3,
00

0-
40

,0
00

M
CP

-C
: 3

3,
00

0-
38

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-39 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

7
杭
州
祥
生
雲
境
名
邸

該
項
目
位
於
杭
州
市
西
湖
區
楓
樺
西
路
與
轉
之
路
交
匯
處
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
杭
州
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程

及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

50
分
鐘
車
程
。
物
業
坐

落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

31
3,

36
0,

00
0,

00
0

3,
36

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 4

,8
98

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 4

0,
00

0-
53

,0
00

M
CP

-C
: 5

0,
00

0-
52

,0
00

M
CP

-C
PS

: 3
80

,0
00

-4
10

,0
00

8
杭
州
祥
生
雲
浦
新
語
公
寓

該
項
目
位
於
杭
州
市
西
湖
區
科
海
路
與
週
二
路
交
匯
處
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
杭
州
火
車
站
約

40
分
鐘
車
程
及

距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

55
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該

項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

浙
江

2
88

,0
00

,0
00

88
,0

00
,0

00
–

M
CP

-R
: 2

8,
00

0-
34

,0
00

M
CP

-C
: 5

0,
00

0-
52

,0
00

M
CP

-C
PS

: 3
40

,0
00

-4
90

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-40 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

9
安
吉
祥
生
東
方
樾
花
園

該
項
目
位
於
湖
州
市
安
吉
縣
安
吉
大
道
南
側
及
繞
城
南
路
西

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
湖
州
火
車
站
約

50
分
鐘

車
程
及
距
安
吉
客
運
中
心
約

20
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通

便
利
。
該
項
目
已
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

浙
江

3
52

3,
00

0,
00

0
52

3,
00

0,
00

0
–

M
CP

-R
: 1

1,
00

0-
25

,0
00

M
CP

-C
: 5

,6
00

-7
,5

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 1
,7

00
-3

,5
00

10
安
吉
祥
生
雲
溪
花
苑

該
項
目
位
於
湖
州
市
安
吉
縣
後
寨
路
東
南
側
及
繞
城
東
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
湖
州
火
車
站
約

50
分
鐘

車
程
及
距
安
吉
客
運
中
心
約

20
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

32
21

0,
00

0,
00

0
21

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

37
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

1,
00

0-
13

,0
00

M
CP

-C
: 8

,0
00

-9
,0

00

M
CP

-C
PS

: 9
0,

00
0-

10
0,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-41 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

11
安
吉
祥
生
玖
溪
花
園

該
項
目
位
於
湖
州
市
安
吉
縣
石
馬
港
北
側
及
繞
城
東
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
湖
州
火
車
站
約

50
分
鐘

車
程
及
距
安
吉
客
運
中
心
約

20
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
三
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該

項
目
仍
在
建
。

浙
江

33
1,

28
1,

00
0,

00
0

1,
28

1,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,4
36

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

1,
00

0-
14

,0
00

M
CP

-C
PS

: 4
5,

00
0-

51
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 1
,9

00
-2

,0
00

12
祥
生
田
野
牧
歌
住
宅
開
發

項
目

該
項
目
位
於
湖
州
市
安
吉
縣
霞
大
線
路
西
側
及

S2
01
大
道

南
側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
湖
州
德
清
西
站
約

55
分
鐘

車
程
及
距
安
吉
客
運
中
心
約

20
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該

項
目
仍
在
建
。

浙
江

34
20

0,
00

0,
00

0
20

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

11
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

3,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
00

,0
00

-1
10

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 3
,3

00
-3

,6
00



附錄三  物業估值報告

– III-42 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

13
德
清
祥
生
雲
山
花
苑

該
項
目
位
於
湖
州
市
德
清
縣

10
4國
道
西
側
及
余
英
溪
南

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
湖
州
德
清
西
站
約

10
分

鐘
車
程
及
距
德
清
客
運
中
心
約

30
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

35
1,

11
7,

00
0,

00
0

67
0,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 1
,8

44
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

2,
00

0-
14

,0
00

商
業
購
回
價
格
：

2,
35

3

M
CP

-C
PS

: 1
8,

00
0-

22
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 5
00

-5
20

14
南
潯
祥
生
潯
樾
花
苑

該
項
目
位
於
湖
州
市
南
潯
區
虹
陽
南
路
東
側
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
湖
州
火
車
站
約
一
小
時
車
程
及
距
湖
州
南

潯
長
途
汽
車
站
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發

的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分

兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項

目
仍
在
建
。

浙
江

36
1,

92
6,

00
0,

00
0

1,
92

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,1
09

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

4,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 1

5,
00

0-
16

,0
00

M
CP

-C
PS

: 8
8,

00
0-

91
,0

00



附錄三  物業估值報告

– III-43 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

15
海
寧
祥
生
新
語
府

該
項
目
位
於
海
寧
市
棟
樑
路
西
側
及
啟
潮
路
東
側
。
公
共
交

通
十
分
便
利
，
距
桐
鄉
火
車
站
約

40
分
鐘
車
程
及
距
杭

州
蕭
山
國
際
機
場
約

40
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開

發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目

分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部

分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

浙
江

4、
 3

7
34

1,
00

0,
00

0
20

5,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

06
,0

00
,0

00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
14

,0
00

16
桐
鄉
祥
生
國
玥
公
館

該
項
目
位
於
桐
鄉
市
振
東
新
區
校
場
東
路
北
側
及
二
環
東

路
東
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
桐
鄉
火
車
站
約

20

分
鐘
車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約
一
個
半
小
時
車

程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

38
1,

68
4,

00
0,

00
0

1,
68

4,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,1
76

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

8,
00

0-
33

,0
00

M
CP

-C
: 1

4,
00

0-
15

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-44 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

17
麗
水
祥
生
雲
山
祥
城

該
項
目
位
於
麗
水
市
蓮
都
區

S2
22
省
道
與
石
牛
路
交
匯

處
。
公
共
交
通
便
利
，
距
麗
水
火
車
站
約

30
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

39
77

3,
00

0,
00

0
77

3,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,6
98

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 9

,0
00

-2
5,

00
0

M
CP

-C
: 1

9,
00

0-
23

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
00

,0
00

-1
20

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 3
,0

00
-3

,5
00

18
麗
水
祥
生
十
里
雲
山

2號
 

地
塊

該
項
目
位
於
麗
水
市
蓮
都
區

S2
22
省
道
與
石
牛
路
交
匯

處
。
公
共
交
通
便
利
，
距
麗
水
火
車
站
約

30
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
計
劃
分
一
期
開
發
成
住

宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
為
空
地
。

浙
江

11
7

57
8,

00
0,

00
0

57
8,

00
0,

00
0

–
M

CP
-A

V
: 4

,0
00

-4
,2

00



附錄三  物業估值報告

– III-45 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

19
麗
水
祥
生
十
里
雲
山

3號
 

地
塊

該
項
目
位
於
麗
水
市
蓮
都
區

S2
22
省
道
與
石
牛
路
交
匯

處
。
公
共
交
通
便
利
，
距
麗
水
火
車
站
約

30
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
計
劃
分
一
期
開
發
成
住

宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
為
空
地
。

浙
江

11
8

40
7,

00
0,

00
0

40
7,

00
0,

00
0

–
M

CP
-A

V
: 4

,0
00

-4
,2

00

20
遂
昌
祥
生
和
泰
觀
瀾
府

該
項
目
位
於
麗
水
市
遂
昌
縣
園
丁
路
南
側
及
吳
樂
路
西
側
。

公
共
交
通
便
利
，
距
遂
昌
縣
客
運
中
心
約

10
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

40
57

9,
00

0,
00

0
57

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,3
29

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

0,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 1

9,
00

0-
23

,0
00

M
CP

-C
PS

: 8
0,

00
0-

12
0,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-46 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

21
慈
溪
祥
生
望
玥
府

該
項
目
位
於
寧
波
市
慈
溪
北
三
環
東
路
及
中
橫
路
北
側
。

公
共
交
通
便
利
，
距
余
姚
北
站
約

40
分
鐘
車
程
及
距
寧

波
櫟
社
國
際
機
場
約
一
個
小
時
車
程
。
物
業
坐
落
於
發

展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

浙
江

5
20

,0
00

,0
00

20
,0

00
,0

00
–

M
CP

-C
PS

: 9
0,

00
0-

12
0,

00
0

22
寧
波
祥
生
光
明
金
麟
府

該
項
目
位
於
寧
波
市
江
北
區
李
馮
路
南
側
及
康
橋
南
路
西

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
莊
橋
火
車
站
約

10
分
鐘

車
程
及
距
寧
波
櫟
社
國
際
機
場
約

30
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

41
1,

78
7,

00
0,

00
0

89
4,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 3
,0

54
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 2

7,
00

0-
31

,0
00

M
CP

-C
: 2

8,
00

0-
30

,0
00

M
CP

-O
: 1

1,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
20

,0
00

-1
70

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-47 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

23
龍
游
祥
生
國
玥
府

該
項
目
位
於
衢
州
市
龍
游
縣
學
士
路
東
側
、
龍
翔
東
路
南

側
及
子
鳴
路
西
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
龍
游
火

車
站
約

15
分
鐘
車
程
及
距
衢
州
民
航
機
場
約

50
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共

設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅

及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

42
1,

10
9,

00
0,

00
0

1,
10

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,9
81

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

4,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 1

6,
00

0-
30

,0
00

24
龍
游
祥
生
翰
林
府

該
項
目
位
於
衢
州
市
龍
游
縣
子
鳴
路
東
側
、
陽
光
小
學
南

側
、
博
真
路
西
側
及
永
安
路
北
側
。
公
共
交
通
十
分
便

利
，
距
龍
游
火
車
站
約

15
分
鐘
車
程
及
距
衢
州
民
航
機

場
約

55
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及

商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一

期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目

仍
在
建
。

浙
江

43
1,

35
0,

00
0,

00
0

1,
35

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,9
83

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

4,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 1

6,
00

0-
30

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-48 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

25
衢
州
祥
生
觀
棠
府

該
項
目
位
於
衢
州
市
柯
城
西
區
花
園
大
道
與
古
田
路
交
匯

處
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
衢
州
高
鐵
站
約

10
分
鐘

車
程
及
距
衢
州
民
航
機
場
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交

通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

44
2,

64
4,

00
0,

00
0

2,
11

5,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,7
67

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

5,
00

0-
40

,0
00

M
CP

-C
: 1

5,
00

0-
25

,0
00

26
衢
州
祥
生
花
澗
樾
小
區

該
項
目
位
於
衢
州
市
柯
城
區
荷
二
路
南
側
、
荷
花
中
路
西

側
及
荷
三
路
北
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
衢
州
高

鐵
站
約

10
分
鐘
車
程
及
距
衢
州
民
航
機
場
約

15
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共

設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅

及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

45
1,

25
6,

00
0,

00
0

1,
00

5,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,3
42

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

5,
00

0-
19

,0
00

M
CP

-C
: 2

0,
00

0-
30

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-49 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

27
衢
州
祥
生
悅
海
棠

該
項
目
位
於
衢
州
市
柯
城
區
荷
花
中
路
西
側
、
松
園
蔬
菜

市
場
東
側
及
花
鳥
市
場
北
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，

距
衢
州
高
鐵
站
約

10
分
鐘
車
程
及
距
衢
州
民
航
機
場
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業

區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開

發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在

建
。

浙
江

46
45

7,
00

0,
00

0
45

7,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 5

09
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

7,
00

0-
22

,0
00

M
CP

-C
: 2

4,
00

0-
45

,0
00

28
柯
橋
祥
生
笛
暘
府

該
項
目
位
於
紹
興
市
柯
橋
區
柯
南
大
道
北
側
及
香
林
大
道
東

側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
紹
興
北
站
約

35
分
鐘
車
程
及

距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

55
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該

項
目
仍
在
建
。

浙
江

47
1,

86
8,

00
0,

00
0

1,
86

8,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

,2
40

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

7,
00

0-
36

,0
00

M
CP

-C
PS

: 2
00

,0
00

-2
50

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-50 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

29
柯
橋
祥
生
群
賢
府

該
項
目
位
於
紹
興
市
柯
橋
區
綢
緞
路
北
側
及
育
才
路
東
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
紹
興
北
站
約

15
分
鐘
車
程
及

距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

40
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
已
分
兩
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，

該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

浙
江

6
20

,0
00

,0
00

16
,0

00
,0

00
–

M
CP

-R
: 1

4,
00

0-
17

,0
00

30
柯
橋
祥
生
群
賢
府
雅
園

該
項
目
位
於
紹
興
市
柯
橋
區
綢
緞
路
北
側
及
育
才
路
東
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
紹
興
北
站
約

15
分
鐘
車
程
及

距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

40
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該

項
目
仍
在
建
。

浙
江

48
1,

39
1,

00
0,

00
0

1,
11

3,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,6
54

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

4,
00

0-
17

,0
00

M
CP

-C
PS

: 2
00

,0
00

-2
50

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-51 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

31
上
虞
祥
生
明
玥
府

該
項
目
位
於
紹
興
市
上
虞
區
梁
祝
大
道
北
側
及
望
山
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
紹
興
東
站
約

15
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約
一
小
時
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

49
2,

22
2,

00
0,

00
0

2,
22

2,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,4
87

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

4,
00

0-
17

,0
00

32
紹
興
祥
生
金
麟
府

該
項
目
位
於
紹
興
市
鏡
湖
新
區
錦
帆
路
北
側
及
後
墅
路
西

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
紹
興
火
車
站
約

25
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

30
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

50
1,

74
7,

00
0,

00
0

1,
74

7,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,2
89

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 2

1,
00

0-
24

,0
00

M
CP

-C
: 2

8,
00

0-
32

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-52 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

33
紹
興
祥
生
尚
賢
府

該
項
目
位
於
紹
興
市
越
城
區
銀
山
路
北
側
及
解
放
大
道
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
紹
興
火
車
站
約

35
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約
一
小
時
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

51
1,

83
2,

00
0,

00
0

1,
83

2,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,3
27

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

5,
00

0-
18

,0
00

34
諸
暨
廣
場
商
貿
項
目

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
苧
蘿
東
路

19
5號
。
公
共
交
通

十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

25
分
鐘
車
程
及
距
義
烏

機
場
約

55
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅

及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已

分
一
期
開
發
成
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目

空
置
，
餘
下
部
分
已
出
租
予
多
名
第
三
方
。

浙
江

13
9

56
7,

00
0,

00
0

56
7,

00
0,

00
0

–
Re

nt
-C

: 3
2-

10
6

Re
nt

-O
: 3

2-
38

Re
nt

-C
PS

: 4
00

-6
00

CR
-C

: 5
.0

%

CR
-O

: 5
.0

%

CR
-C

PS
: 3

.0
%



附錄三  物業估值報告

– III-53 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

35
諸
暨
祥
生
春
風
十
里

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
東
和
鄉
。
公
共
交
通
便
利
，
距

諸
暨
火
車
站
約

40
分
鐘
車
程
及
距
義
烏
機
場
約
一
小
時

車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共

設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
計
劃
分
一
期
開
發
成

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
為
空
地
。

浙
江

13
3

–
–

13
4,

00
0,

00
0

M
CP

-A
V

: 9
00

-1
,2

00

36
諸
暨
祥
生
江
南
大
院

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
解
放
路
與
勝
利
路
交
匯
處
。
公

共
交
通
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

45
分
鐘
車
程
及
距
杭

州
蕭
山
國
際
機
場
約
一
小
時
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開

發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

52
1,

35
3,

00
0,

00
0

1,
35

3,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,6
92

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 9

,0
00

-2
3,

00
0

M
CP

-C
: 1

5,
00

0-
20

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
00

,0
00

-1
20

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 4
,0

00
-4

,5
00



附錄三  物業估值報告

– III-54 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

37
諸
暨
祥
生
金
辰
府

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
環
城
南
路
與
環
城
東
路
交
匯

處
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

20
分
鐘

車
程
及
距
義
烏
機
場
約

50
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通

便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

53
94

6,
00

0,
00

0
94

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,1
37

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 9

,0
00

-2
0,

00
0

M
CP

-C
PS

: 1
20

,0
00

-1
50

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 3
,0

00
-3

,5
00

38
諸
暨
祥
生
君
臨
府

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
東
二
路
與
東
三
路
交
匯
處
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
及

距
義
烏
機
場
約

55
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟

的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該

項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項

目
仍
在
建
。

浙
江

54
30

9,
00

0,
00

0
21

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 5

33
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

5,
00

0-
19

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
50

,0
00

-1
80

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-3

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-55 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

39
諸
暨
祥
生
南
山
郡（
東
區
）
該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
市
南
路
北
側
。
公
共
交
通
十
分

便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
及
距
杭
州
蕭
山

國
際
機
場
約

75
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住

宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
計
劃
分

一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
為
空

地
。

浙
江

11
9

1,
18

9,
00

0,
00

0
83

2,
00

0,
00

0
–

M
CP

-A
V

: 4
,0

00
-7

,0
00

40
諸
暨
祥
生
南
山
郡（
西
區
）
該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
市
南
路
北
側
。
公
共
交
通
十
分

便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
及
距
杭
州
蕭
山

國
際
機
場
約

75
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住

宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期

開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目

仍
在
建
，
餘
下
部
分
為
空
地
。

浙
江

55
、

12
0

65
6,

00
0,

00
0

65
6,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 1
,5

73
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 9

,0
00

-2
2,

00
0

M
CP

-C
: 1

2,
00

0-
18

,0
00

M
CP

-C
PS

: 9
0,

00
0-

15
0,

00
0

M
CP

-A
V

: 4
,0

00
-7

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-56 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

41
諸
暨
祥
生
未
來
城

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
艮
塔
西
路
南
側
及
西
二
環
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

5分
鐘
車

程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

70
分
鐘
車
程
。
物
業
坐

落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

浙
江

7
53

5,
00

0,
00

0
53

5,
00

0,
00

0
–

M
CP

-R
: 8

,0
00

-1
3,

00
0

M
CP

-C
PS

: 1
10

,0
00

-1
30

,0
00

42
諸
暨
祥
生
悅
海
棠
花
園

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
東
一
路
南
側
及
東
三
環
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

25
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

75
分
鐘
車
程
。
物

業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

56
32

1,
00

0,
00

0
32

1,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 4

18
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 8

,0
00

-1
2,

00
0

M
CP

-C
PS

: 1
20

,0
00

-1
50

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-3

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-57 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

43
諸
暨
祥
生
雲
境
花
園

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
育
英
路
南
側
及
東
二
環
路
西

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

20
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

70
分
鐘
車
程
。
物

業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

57
1,

51
8,

00
0,

00
0

1,
51

8,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,5
92

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

1,
00

0-
23

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
40

,0
00

-1
60

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-3

,0
00

44
諸
暨
祥
生
雲
栖
花
園

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
育
英
路
北
側
及
東
二
環
路
西

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

20
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

70
分
鐘
車
程
。
物

業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

58
1,

32
0,

00
0,

00
0

1,
32

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,6
85

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

1,
00

0-
23

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
40

,0
00

-1
60

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 3
,0

00
-4

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-58 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

45
諸
暨
祥
生
雲
尚
花
園

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
東
江
路
北
側
及
環
城
東
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

20
分
鐘

車
程
及
距
杭
州
蕭
山
國
際
機
場
約

70
分
鐘
車
程
。
物

業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

59
84

3,
00

0,
00

0
84

3,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,7
29

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

1,
00

0-
14

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
40

,0
00

-1
60

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 3
,0

00
-4

,0
00

46
臨
海
祥
生
江
山
府

該
項
目
位
於
台
州
市
臨
海
市
雙
林
路
西
側
及
大
洋
路
北
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
臨
海
火
車
站
約

15
分
鐘
車
程

及
距
台
州
路
橋
機
場
約

70
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發

展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

60
1,

63
7,

00
0,

00
0

1,
63

7,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,2
33

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

9,
00

0-
21

,0
00

M
CP

-C
: 2

4,
00

0-
26

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
70

,0
00

-1
90

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 4
,5

00
-5

,5
00



附錄三  物業估值報告

– III-59 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

47
臨
海
祥
生
君
臨
府

該
項
目
位
於
台
州
市
臨
海
市
雙
林
路
東
側
及
東
方
大
道
南

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
臨
海
火
車
站
約

15
分
鐘

車
程
及
距
台
州
路
橋
機
場
約

70
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交

通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

61
1,

67
3,

00
0,

00
0

1,
67

3,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,7
29

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

9,
00

0-
21

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
70

,0
00

-1
90

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 4
,5

00
-5

,5
00

48
臨
海
祥
生
未
來
公
館

該
項
目
位
於
台
州
市
臨
海
市
東
渡
路
西
側
及
朝
莊
路
北
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
臨
海
火
車
站
約

10
分
鐘
車
程

及
距
台
州
路
橋
機
場
約

70
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發

展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

62
91

8,
00

0,
00

0
91

8,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,3
43

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

3,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 1

4,
00

0-
16

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
40

,0
00

-1
60

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 4
,0

00
-5

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-60 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

49
路
橋
祥
生
悅
賓
府

該
項
目
位
於
台
州
市
路
橋
區
雙
水
路
與
銀
座
街
交
匯
處
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
台
州
南
站
約

30
分
鐘
車
程
及
距

台
州
路
橋
機
場
約

25
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成

熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

63
2,

87
0,

00
0,

00
0

2,
87

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

,9
86

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

5,
00

0-
30

,0
00

M
CP

-C
: 1

4,
00

0-
16

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
20

,0
00

-1
40

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-2

,5
00

50
天
台
祥
生
江
山
樾

該
項
目
位
於
台
州
市
天
台
縣
濟
公
大
道
東
側
。
公
共
交
通
便

利
，
距
台
州
路
橋
機
場
約
兩
小
時
車
程
。
物
業
坐
落
於

新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

64
46

5,
00

0,
00

0
46

5,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 5

86
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

3,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
18

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-61 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

51
天
台
祥
生
世
紀
廣
場

該
項
目
位
於
台
州
市
天
台
縣
濟
公
大
道
西
側
及
康
寧
路
北

側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
天
台
汽
車
站
約

5分
鐘
車
程

及
距
三
門
縣
火
車
站
約

40
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發

展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
三
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
投
資
，
餘
下
部
分

仍
在
建
。

浙
江

65
、

14
0

3,
73

7,
00

0,
00

0
3,

73
7,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 4
,4

74
,9

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

0,
00

0-
16

,0
00

M
CP

-C
: 1

4,
00

0-
25

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
00

,0
00

-1
50

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-4

,0
00

Re
nt

-C
: 6

0-
15

0

CR
-C

: 5
.0

%

52
溫
嶺
祥
生
金
麟
府

該
項
目
位
於
台
州
市
溫
嶺
市
太
平
區
中
華
路
南
側
。
公
共

交
通
十
分
便
利
，
距
溫
嶺
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
。
物

業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

66
2,

82
6,

00
0,

00
0

2,
82

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,8
42

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 2

5,
00

0-
60

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 6
,0

00
-8

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-62 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

53
仙
居
祥
生
群
賢
府

該
項
目
位
於
台
州
市
仙
居
縣
花
園
路
南
側
。
公
共
交
通
便

利
，
距
仙
居
汽
車
總
站
約

5分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

67
60

9,
00

0,
00

0
60

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,0
18

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

3,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 2

8,
00

0-
30

,0
00

M
CP

-O
: 5

,0
00

-6
,0

00

M
CP

-C
PS

: 1
10

,0
00

-1
30

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 1
0,

00
0-

15
,0

00

54
溫
州
祥
生
祥
瑞
錦
園

該
項
目
位
於
溫
州
市
龍
灣
區
永
中
西
路
南
側
及
南
洋
大
道
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
溫
州
南
站
約

25
分
鐘
車

程
及
距
溫
州
龍
灣
國
際
機
場
約

10
分
鐘
車
程
。
物
業
坐

落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

68
2,

42
4,

00
0,

00
0

2,
42

4,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

,5
51

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

6,
00

0-
18

,0
00

M
CP

-C
: 2

0,
00

0-
25

,0
00

M
CP

-C
PS

: 9
0,

00
0-

11
0,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-63 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

55
溫
州
祥
生
尚
都
錦
園

該
項
目
位
於
溫
州
市
龍
灣
區
永
中
西
路
南
側
及
龍
水
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
溫
州
南
站
約

30
分
鐘
車

程
及
距
溫
州
龍
灣
國
際
機
場
約

10
分
鐘
車
程
。
物
業
坐

落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

69
3,

52
0,

00
0,

00
0

3,
52

0,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

,7
79

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

9,
00

0-
21

,0
00

M
CP

-C
: 2

0,
00

0-
25

,0
00

M
CP

-H
: 8

,0
00

-1
1,

00
0

M
CP

-C
PS

: 9
0,

00
0-

11
0,

00
0

56
舟
山
祥
生
南
山
郡
花
園

該
項
目
位
於
舟
山
市
定
海
區
新
城
大
道
北
側
及
港
島
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
舟
山
普
陀
山
機
場
約

20

分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
四
期
開
發
成
住
宅
及

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作

出
售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

浙
江

8、
70

1,
92

4,
00

0,
00

0
1,

92
4,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 2
,1

89
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

1,
00

0-
20

,0
00

M
CP

-C
: 1

5,
00

0-
23

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-64 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

57
舟
山
祥
生
雲
海
新
語
花
園

該
項
目
位
於
舟
山
市
普
陀
區
海
印
路
西
側
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
舟
山
普
陀
山
機
場
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

71
82

6,
00

0,
00

0
82

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,0
96

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

5,
00

0-
21

,0
00

M
CP

-C
: 1

6,
00

0-
26

,0
00

58
舟
山
祥
生
雲
山
府

該
項
目
位
於
舟
山
市
定
海
區
翁
洲
大
道
北
側
。
公
共
交
通

十
分
便
利
，
距
舟
山
普
陀
山
機
場
約

40
分
鐘
車
程
。
物

業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

浙
江

72
61

9,
00

0,
00

0
61

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,1
60

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

2,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
: 2

1,
00

0-
24

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-65 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

59
新
世
紀
花
園
商
舖

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
苧
蘿
東
路

27
7號
。
公
共
交
通

十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

25
分
鐘
車
程
及
距
義
烏

機
場
約

55
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅

及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已

分
一
期
開
發
成
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
已

出
租
予
一
名
第
三
方
。

浙
江

14
1

5,
00

0,
00

0
5,

00
0,

00
0

–
Re

nt
-C

: 2
1-

25

CR
-C

: 4
.0

%

60
福
田
花
園
商
舖

該
項
目
位
於
紹
興
市
諸
暨
市
苧
蘿
東
路

98
5號
。
公
共
交
通

十
分
便
利
，
距
諸
暨
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
及
距
義
烏

機
場
約

55
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅

及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已

分
一
期
開
發
成
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
已

出
租
予
多
名
第
三
方
。

浙
江

14
2

16
,0

00
,0

00
16

,0
00

,0
00

–
Re

nt
-C

: 1
5-

20

CR
-C

: 4
.0

%



附錄三  物業估值報告

– III-66 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

61
瑞
晶
國
際
商
務
中
心

27
樓

該
項
目
位
於
杭
州
市
江
干
區
五
星
路

19
8號
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
杭
州
東
站
約

30
分
鐘
車
程
及
距
杭
州
蕭
山

機
場
約

40
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅

及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已

分
一
期
開
發
成
寫
字
樓
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目

已
出
租
予
一
名
關
聯
方
。

浙
江

14
3

7,
00

0,
00

0
7,

00
0,

00
0

–
Re

nt
-O

: 1
30

-1
40

CR
-O

: 4
.5

%

62
廣
新
大
廈

18
層

該
項
目
位
於
杭
州
市
江
干
區
新
塘
路

36
、

38
、

46
、

50
、

56
、

58
及

66
號
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
杭
州
東
站

約
20
分
鐘
車
程
及
距
杭
州
蕭
山
機
場
約

35
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施

完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
寫
字
樓

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
已
出
租
予
一
名
關
聯
方
。

浙
江

14
4

22
,0

00
,0

00
22

,0
00

,0
00

–
Re

nt
-O

: 7
0-

90

CR
-O

: 4
.5

%



附錄三  物業估值報告

– III-67 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

63
上
海
祥
生
虹
口
區
項
目

該
項
目
位
於
上
海
市
虹
口
區
四
平
路
東
側
及
天
水
路
北
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
上
海
火
車
站
約

20
分
鐘
車
程

及
距
虹
橋
國
際
機
場
約

45
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發

展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
計
劃
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值

日
期
，
該
項
目
為
空
地
。

上
海

12
1

8,
80

9,
00

0,
00

0
7,

04
7,

00
0,

00
0

–
M

CP
-A

V
: 5

2,
00

0-
63

,0
00

64
上
海
祥
生
福
田
雅
園

該
項
目
位
於
上
海
市
楊
浦
區
國
權
北
路
東
側
及
國
政
路
北

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
上
海
火
車
站
約

30
分
鐘

車
程
及
距
上
海
浦
東
國
際
機
場
約

50
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通

便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值

日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

上
海

9
29

7,
00

0,
00

0
20

1,
00

0,
00

0
–

M
CP

-R
: 3

0,
00

0-
45

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
80

,0
00

-2
20

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-68 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

65
濟
南
祥
生
玫
瑰
家
園

該
項
目
位
於
濟
南
市
平
陰
縣
翠
屏
街
北
側
及
錦
湖
路
東
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
平
陰
長
途
汽
車
站
約

15
分
鐘

車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

山
東

73
、

12
2

28
0,

00
0,

00
0

14
3,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 5
11

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 7

,0
00

-9
,0

00

M
CP

-C
: 5

,5
00

-6
,5

00

M
CP

-C
PS

: 7
0,

00
0-

90
,0

00

66
濟
陽
祥
生
西
江
樾

該
項
目
位
於
濟
南
市
濟
陽
區
新
源
大
街
南
側
及
澄
波
湖
路
東

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
濟
陽
長
途
汽
車
站
約

10

分
鐘
車
程
及
距
濟
南
遙
墻
國
際
機
場
約

30
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

山
東

74
1,

91
0,

00
0,

00
0

97
4,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 1
,9

58
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 6

,5
00

-7
,6

00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
16

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
10

,0
00

-1
30

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-69 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

67
濟
陽
祥
生
中
央
華
府

該
項
目
位
於
濟
南
市
濟
陽
區
安
康
街
南
側
。
公
共
交
通
十
分

便
利
，
距
濟
陽
長
途
汽
車
站
約

15
分
鐘
車
程
及
距
濟
南

遙
墻
國
際
機
場
約

35
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成

熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
，
餘
下
部
分
仍
在

建
。

山
東

10
、

75
54

1,
00

0,
00

0
54

1,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,4
57

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 7

,7
00

-7
,8

00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
16

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
10

,0
00

-1
30

,0
00

68
鄒
城
祥
生
東
方
樾
小
區

該
項
目
位
於
濟
寧
市
鄒
城
市
禮
義
路
南
側
。
公
共
交
通
便

利
，
距
鄒
城
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新

開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項

目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目

仍
在
建
。

山
東

76
77

8,
00

0,
00

0
77

8,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 8

41
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 6

,0
00

-1
4,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-70 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

69
鄒
城
祥
生
群
賢
府

該
項
目
位
於
濟
寧
市
鄒
城
市

Y
on

gg
uo
大
道
西
側
及
太
平
東

路
南
側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
濟
寧
火
車
站
約

70
分
鐘

車
程
及
距
齊
寧
曲
阜
機
場
約

10
0分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通

便
利
。
該
項
目
分
三
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於

估
值
日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

山
東

11
25

7,
00

0,
00

0
25

7,
00

0,
00

0
–

M
CP

-R
: 7

,0
00

-1
2,

00
0

70
鄒
城
祥
生
未
來
城

該
項
目
位
於
濟
寧
市
鄒
城
市
禮
義
路
北
側
及
弘
義
路
南
側
。

公
共
交
通
便
利
，
距
濟
寧
火
車
站
約

75
分
鐘
車
程
及

距
齊
寧
曲
阜
機
場
約
一
個
半
小
時
車
程
。
物
業
坐
落
於

新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
計
劃
分
三
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
為
空
地
。

山
東

12
3

82
0,

00
0,

00
0

13
9,

00
0,

00
0

–
M

CP
-A

V
: 1

,1
00

-1
,3

00



附錄三  物業估值報告

– III-71 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

71
聊
城
祥
生
金
麟
府

該
項
目
位
於
聊
城
市
東
昌
府
區
花
園
南
路
東
側
及
皋
東
街
北

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
聊
城
火
車
站
約

20
分
鐘

車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公

共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住

宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

山
東

77
1,

21
7,

00
0,

00
0

1,
21

7,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,2
17

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

0,
00

0-
13

,0
00

M
CP

-C
: 1

5,
00

0-
18

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,5

00
-3

,0
00

72
呼
和
浩
特
祥
生
東
方
樾

該
項
目
位
於
呼
和
浩
特
市
回
民
區
成
吉
思
汗
西
街
北
側
及
巴

彥
淖
爾
北
快
速
路
東
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
呼

和
浩
特
火
車
站
約

20
分
鐘
車
程
及
距
呼
和
浩
特
白
塔
國

際
機
場
約

25
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅

區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開

發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在

建
。

內
蒙
古

78
93

7,
00

0,
00

0
93

7,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,5
47

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 8

,0
00

-1
0,

00
0

M
CP

-C
: 1

8,
00

0-
20

,0
00

M
CP

-C
PS

: 7
0,

00
0-

90
,0

00



附錄三  物業估值報告

– III-72 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

73
呼
和
浩
特
祥
生
東
方
樾
二

期
該
項
目
位
於
呼
和
浩
特
市
回
民
區
成
吉
思
汗
西
街
北
側
及

巴
彥
淖
爾
北
快
速
路
東
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距

呼
和
浩
特
火
車
站
約

20
分
鐘
車
程
及
距
呼
和
浩
特
白
塔

國
際
機
場
約

25
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的

住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項

目
計
劃
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
為
空
地
。

內
蒙
古

12
4

24
1,

00
0,

00
0

24
1,

00
0,

00
0

–
M

CP
-A

V
: 2

,7
00

-3
,2

00

74
呼
和
浩
特
祥
生
江
山
樾

該
項
目
位
於
呼
和
浩
特
市
回
民
區
巴
彥
樹
貴
街
北
側
及
阿

拉
善
路
東
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
呼
和
浩
特
火

車
站
約

20
分
鐘
車
程
及
距
呼
和
浩
特
白
塔
國
際
機
場
約

40
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業

區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
計
劃
分
三

期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目

為
空
地
。

內
蒙
古

12
5、

13
4

44
0,

00
0,

00
0

44
0,

00
0,

00
0

23
8,

00
0,

00
0

M
CP

-A
V

: 2
,6

00
-3

,2
00



附錄三  物業估值報告

– III-73 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

75
呼
和
浩
特
祥
生
瀾
庭
樾

該
項
目
位
於
呼
和
浩
特
市
回
民
區
海
拉
爾
西
路
北
側
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
呼
和
浩
特
火
車
站
約

10
分
鐘
車

程
及
距
呼
和
浩
特
白
塔
國
際
機
場
約

25
分
鐘
車
程
。
物

業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
計
劃
分
一
期
開
發
成
住
宅
及

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
為
空
地
。

內
蒙
古

13
5

–
–

38
7,

00
0,

00
0

M
CP

-A
V

: 2
,0

00
-3

,0
00

76
呼
和
浩
特
祥
生
水
樂
園

該
項
目
位
於
呼
和
浩
特
市
回
民
區
金
一
道
東
側
。
公
共
交
通

便
利
，
距
呼
和
浩
特
火
車
站
約

20
分
鐘
車
程
及
距
呼
和

浩
特
白
塔
國
際
機
場
約

40
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新

開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項

目
計
劃
分
一
期
開
發
成
娛
樂
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該

項
目
為
空
地
。

內
蒙
古

13
6

–
–

16
6,

00
0,

00
0

M
CP

-A
V

: 1
,0

00
-2

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-74 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

77
呼
和
浩
特
祥
生
雲
湖
樾

該
項
目
位
於
呼
和
浩
特
市
回
民
區
群
藝
館
西
巷
東
側
。
公
共

交
通
便
利
，
距
呼
和
浩
特
火
車
站
約

15
分
鐘
車
程
及
距

呼
和
浩
特
白
塔
國
際
機
場
約

25
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交

通
便
利
。
該
項
目
計
劃
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
為
空
地
。

內
蒙
古

12
6、

13
7

20
2,

00
0,

00
0

20
2,

00
0,

00
0

21
1,

00
0,

00
0

M
CP

-A
V

: 2
,0

00
-3

,0
00

78
遼
寧
祥
生
越
都
華
府

該
項
目
位
於
鞍
山
市
岫
岩
滿
族
自
治
縣
阜
昌
路
西
側
及
萬

潤
大
街
南
側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
鞍
山
火
車
站
約
兩

小
時
車
程
及
距
鞍
山
騰
鼇
機
場
約
一
個
半
小
時
車
程
。

物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
三
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出

售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

遼
寧

12
、

79
31

3,
00

0,
00

0
15

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

90
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 5

,0
00

-7
,0

00

M
CP

-C
: 9

,0
00

-1
1,

00
0

M
CP

-C
PS

: 1
30

,0
00

-1
50

,0
00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 1
,5

00
-3

,5
00



附錄三  物業估值報告

– III-75 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

79
撫
州
祥
生
辰
東
新
語

該
項
目
位
於
撫
州
市
東
鄉
區
迎
賓
大
道
北
側
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
撫
州
火
車
站
約

5分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通

便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
西

80
77

7,
00

0,
00

0
77

7,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 9

68
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 5

,0
00

-7
,0

00

M
CP

-C
PS

: 5
0,

00
0-

60
,0

00

80
撫
州
祥
生
東
方
樾

該
項
目
位
於
撫
州
市
東
鄉
區
龍
山
大
道
東
側
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
東
鄉
火
車
站
約

10
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該

項
目
仍
在
建
。

江
西

81
44

5,
00

0,
00

0
44

5,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 7

80
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 6

,0
00

-1
3,

00
0

M
CP

-C
PS

: 5
0,

00
0-

60
,0

00



附錄三  物業估值報告

– III-76 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

81
撫
州
祥
生
佛
嶺
小
鎮
聽
雨

台
該
項
目
位
於
撫
州
市
東
鄉
區
佛
嶺
大
道
北
側
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
東
鄉
火
車
站
約

10
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
西

82
19

0,
00

0,
00

0
11

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 6

99
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 5

,0
00

-6
,0

00

M
CP

-C
: 8

,0
00

-9
,0

00

M
CP

-C
PS

: 2
0,

00
0-

25
,0

00

82
永
修
祥
生
君
臨
府

該
項
目
位
於
九
江
市
永
修
縣
建
昌
大
道
北
側
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
永
修
火
車
站
約

10
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通

便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於

估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
西

83
72

3,
00

0,
00

0
43

4,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,0
97

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 5

,0
00

-1
0,

00
0

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
12

,0
00

M
CP

-O
: 4

,0
00

-5
,0

00

M
CP

-C
PS

: 5
0,

00
0-

70
,0

00



附錄三  物業估值報告

– III-77 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

83
連
雲
港
祥
生
蒼
梧
春
曉
苑

該
項
目
位
於
連
雲
港
市
海
州
區
海
寧
中
路
南
側
及
通
灌
路

西
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
連
雲
港
火
車
站
約

15

分
鐘
車
程
及
距
連
雲
港
白
塔
埠
機
場
約

45
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施

完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出

售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

江
蘇

13
、

84
23

9,
00

0,
00

0
21

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

25
,0

00
,0

00

M
CP

-O
: 5

,0
00

-7
,0

00

M
CP

-C
: 9

,0
00

-2
3,

00
0

84
連
雲
港
祥
生
翰
林
府

該
項
目
位
於
連
雲
港
市
海
州
區
秦
東
門
大
街
南
側
及
通
灌
路

西
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
連
雲
港
火
車
站
約

15

分
鐘
車
程
及
距
連
雲
港
白
塔
埠
機
場
約

45
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施

完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

江
蘇

14
3,

00
0,

00
0

3,
00

0,
00

0
–

M
CP

-R
: 9

,0
00

-1
2,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-78 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

85
如
東
祥
生
翰
林
苑
二
期

該
項
目
位
於
南
通
市
如
東
縣
富
春
江
路
南
側
及
太
行
山
路

東
側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
如
東
火
車
站
約

30
分
鐘

車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

江
蘇

15
1,

32
6,

00
0,

00
0

1,
32

6,
00

0,
00

0
–

M
CP

-C
: 2

4,
00

0-
27

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
00

,0
00

-1
30

,0
00

86
張
家
港
祥
生
東
方
樾
花
苑

該
項
目
位
於
張
家
港
市
大
新
鎮
港
城
大
道
東
側
及
新
湖
中

路
北
側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
張
家
港
汽
車
總
站
約

30

分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項

目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
，

餘
下
部
分
仍
在
建
。

江
蘇

16
、

85
51

8,
00

0,
00

0
51

8,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 8

4,
00

0,
00

0

M
CP

-R
: 7

,0
00

-1
1,

00
0

M
CP

-C
PS

: 7
0,

00
0-

90
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-3

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-79 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

87
張
家
港
祥
生
金
麟
薈
庭

該
項
目
位
於
張
家
港
市
東
二
環
路
東
側
及
沈
巷
路
南
側
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
張
家
港
汽
車
總
站
約

10
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
蘇

86
1,

21
9,

00
0,

00
0

1,
21

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,2
96

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 1

7,
00

0-
22

,0
00

M
CP

-C
PS

: 7
0,

00
0-

90
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-3

,0
00

88
泰
興
祥
生
泰
和
苑

該
項
目
位
於
泰
州
市
泰
興
市
文
江
路
西
側
及
運
河
路
北
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
泰
興
汽
車
總
站
約

5分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
蘇

87
69

1,
00

0,
00

0
69

1,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 8

46
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 7

,0
00

-9
,0

00

M
CP

-C
PS

: 3
0,

00
0-

70
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 5
00

-6
00



附錄三  物業估值報告

– III-80 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

89
泰
興
祥
生
觀
棠
府

該
項
目
位
於
泰
州
市
泰
興
市
文
昌
東
路
南
側
及
興
南
路
北

側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
泰
興
汽
車
總
站
約

15
分

鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作

出
售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

江
蘇

17
、

88
79

2,
00

0,
00

0
55

4,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 7

53
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 7

,0
00

-1
4,

00
0

M
CP

-C
: 2

0,
00

0-
22

,0
00

M
CP

-C
PS

: 3
0,

00
0-

80
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 5
00

-6
00

90
泰
興
祥
生
未
來
城
花
園

該
項
目
位
於
泰
州
市
泰
興
市
羌
溪
路
西
側
及
澄
江
路
北
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
泰
興
汽
車
總
站
約

20
分
鐘

車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施

完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
七
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出

售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

江
蘇

18
、

89
3,

15
1,

00
0,

00
0

2,
20

6,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 3

,2
27

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 7

,0
00

-9
,0

00

M
CP

-C
: 2

0,
00

0-
22

,0
00

M
CP

-C
PS

: 3
0,

00
0-

20
0,

00
0

M
CP

-S
to

ra
ge

: 5
00

-6
00



附錄三  物業估值報告

– III-81 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

91
宿
遷
祥
生
雲
湖
樾
花
苑

該
項
目
位
於
宿
遷
市
宿
城
區
鄱
陽
湖
路
南
側
及
紅
海
大
道

西
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
宿
遷
火
車
站
約

20
分

鐘
車
程
及
距
宿
遷
汽
車
總
站
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業
坐

落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
蘇

90
76

9,
00

0,
00

0
76

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 7

69
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 8

,6
00

-9
,5

00

M
CP

-C
: 2

0,
00

0-
25

,0
00

92
鹽
城
祥
生
金
麟
府

該
項
目
位
於
鹽
城
市
東
台
市
惠
陽
路
與
寧
樹
路
交
匯
處
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
東
台
火
車
站
約

20
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交

通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。

於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
蘇

91
1,

03
5,

00
0,

00
0

1,
03

5,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,0
35

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 7

,7
00

-1
5,

00
0

M
CP

-C
: 1

2,
00

0-
15

,0
00

M
CP

-C
PS

: 6
2,

00
0-

11
4,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-82 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

93
寶
應
祥
生
酩
悅
花
園

該
項
目
位
於
揚
州
市
寶
應
縣
丹
寶
明
路
南
側
及
金
灣
路
東

側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
寶
應
火
車
站
約

20
分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

江
蘇

92
52

7,
00

0,
00

0
52

7,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,0
28

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 3

,0
00

-9
,0

00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
14

,0
00

M
CP

-C
PS

: 1
20

,0
00

-1
90

,0
00

94
岳
陽
祥
生
金
麟
府

該
項
目
位
於
岳
陽
市
岳
陽
樓
區
湘
北
大
道
西
側
及
趕
山
路

北
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
岳
陽
火
車
站
約

25
分

鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施

完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出

售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

湖
南

19
、

93
1,

30
1,

00
0,

00
0

1,
30

1,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 1

,7
52

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 5

,5
00

-1
4,

00
0

M
CP

-C
: 1

8,
00

0-
21

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-83 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

95
臨
澧
祥
生
江
山
樾

該
項
目
位
於
常
德
市
臨
澧
縣
青
年
路
南
側
及
月
亮
島
西
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
臨
澧
火
車
站
約

10
分
鐘
車
程

及
距
常
德
桃
花
源
機
場
約

65
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
三
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部

分
項
目
仍
在
建
，
餘
下
部
分
為
空
地
。

湖
南

94
、

12
7

54
9,

00
0,

00
0

38
5,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 7
62

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 3

,0
00

-7
,0

00

M
CP

-C
: 1

2,
00

0-
25

,0
00

M
CP

-C
PS

: 4
0,

00
0-

80
,0

00

M
CP

-A
V

: 5
30

-6
40

96
衡
陽
祥
生
杉
杉
奧
萊
花
園

該
項
目
位
於
衡
陽
市
高
新
技
術
產
業
開
發
區
臨
水
路
東
側
、

銀
杏
路
南
側
、
風
順
路
西
側
及
臨
水
路
北
側
。
公
共
交

通
十
分
便
利
，
距
衡
陽
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
及
距
衡

陽
南
岳
機
場
約

35
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的

住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項

目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，

部
分
項
目
仍
在
建
，
餘
下
部
分
為
空
地
。

湖
南

95
、

12
8

40
0,

00
0,

00
0

36
0,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 7
63

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 6

,0
00

-7
,0

00

M
CP

-C
: 1

6,
00

0-
35

,0
00

M
CP

-C
PS

: 5
0,

00
0-

12
0,

00
0

M
CP

-A
V

: 1
,3

00
-1

,6
00



附錄三  物業估值報告

– III-84 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

97
京
山
祥
生
尚
京
公
館

該
項
目
位
於
荊
門
市
京
山
市
屈
家
嶺
路
西
側
及
新
陽
大
道
南

側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
荊
門
火
車
站
約
一
個
半
小
時

車
程
及
距
荊
門
漳
河
機
場
約
一
個
半
小
時
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
分
八
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
仍
在
建
，
餘
下
部
分
為

空
地
。

湖
北

96
、

12
9、 13

8

28
1,

00
0,

00
0

22
4,

00
0,

00
0

15
6,

00
0,

00
0

G
D

V
: 6

60
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 5

,0
00

-7
,0

00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
13

,0
00

M
CP

-C
PS

: 4
0,

00
0-

60
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 1
,0

00
-2

,5
00

98
洪
湖
祥
生
聚
金
廣
場

該
項
目
位
於
荊
州
市
洪
湖
市
長
江
西
北
側
及
人
民
路
南
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
洪
湖
長
途
汽
車
站
約

5分
鐘
車

程
及
距
岳
陽
三
荷
機
場
約

75
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

發
展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，

該
項
目
已
竣
工
並
持
作
投
資
。

湖
北

14
5

54
,0

00
,0

00
54

,0
00

,0
00

–
Re

nt
-C

: 4
0-

70

CR
-C

: 5
.5

%



附錄三  物業估值報告

– III-85 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

99
武
漢
祥
生
半
島

該
項
目
位
於
武
漢
市
東
西
湖
區
環
湖
路
東
側
。
公
共
交
通
十

分
便
利
，
距
漢
口
火
車
站
約

25
分
鐘
車
程
及
距
武
漢
天

河
國
際
機
場
約

30
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的

住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
計
劃

分
一
期
開
發
成
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
為

空
地
。

湖
北

13
0

14
5,

00
0,

00
0

14
5,

00
0,

00
0

–
M

CP
-A

V
: 1

,9
00

-2
,7

00

10
0

仙
桃
祥
生
觀
瀾
府

該
項
目
位
於
仙
桃
市
電
排
河
西
側
及
仙
源
西
路
北
側
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
仙
桃
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

湖
北

97
15

8,
00

0,
00

0
15

8,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 2

34
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 4

,0
00

-5
,0

00

M
CP

-C
PS

: 6
0,

00
0-

11
0,

00
0

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-3

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-86 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

10
1

仙
桃
祥
生
觀
棠
府

該
項
目
位
於
仙
桃
市
電
排
河
西
側
及
仙
源
西
路
北
側
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
仙
桃
火
車
站
約

30
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

湖
北

98
35

9,
00

0,
00

0
35

9,
00

0,
00

0
–

G
D

V
: 8

32
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 4

,0
00

-1
0,

00
0

M
CP

-C
: 7

,0
00

-1
0,

00
0

M
CP

-C
PS

: 2
0,

00
0-

40
,0

00

M
CP

-S
to

ra
ge

: 2
,0

00
-4

,0
00

10
2

湖
北
祥
生
仙
苑
國
際
大
酒

店
該
項
目
位
於
仙
桃
市
電
排
河
西
側
及
仙
源
西
路
北
側
。
公

共
交
通
十
分
便
利
，
距
仙
桃
火
車
站
約

31
分
鐘
車
程
。

物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
物
業
已
出
租
予
一
名
第
三
方
。

湖
北

14
6

24
9,

00
0,

00
0

24
9,

00
0,

00
0

–
Re

nt
-H

: 1
5-

27

CR
-H

: 6
.0

%



附錄三  物業估值報告

– III-87 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

10
3

南
平
祥
生
藝
境
花
城

該
項
目
位
於
南
平
市
延
平
區
山
深
線
西
側
。
公
共
交
通
十
分

便
利
，
距
延
平
東
站
約

18
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新

開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項

目
分
三
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，

部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
，
部
分
項
目
仍
在
建
及

餘
下
部
分
為
空
地
。

福
建

20
、

99
、 13

1

73
4,

00
0,

00
0

73
4,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 3
02

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 4

,2
00

-8
,0

00

M
CP

-C
: 1

8,
00

0-
21

,0
00

M
CP

-A
V

: 8
00

-1
,2

00

10
4

滁
州
祥
生
東
方
樾

該
項
目
位
於
滁
州
市
南
譙
區
醉
翁
路
南
側
及
陽
明
路
東
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
滁
州
火
車
站
約

10
分
鐘
車
程

及
距
滁
州
汽
車
總
站
約

10
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發

展
成
熟
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該

項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
。

安
徽

21
40

,0
00

,0
00

40
,0

00
,0

00
–

M
CP

-C
PS

: 4
0,

00
0-

60
,0

00



附錄三  物業估值報告

– III-88 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

10
5

定
遠
祥
生
府

該
項
目
位
於
滁
州
市
定
遠
縣
迎
賓
東
路
南
側
、
泉
塢
山
路
東

側
及
戚
繼
光
大
道
北
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
定

遠
火
車
站
約

20
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住

宅
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期

開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工

並
持
作
出
售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

安
徽

22
、

10
0

34
8,

00
0,

00
0

17
7,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 3
48

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 5

,0
00

-8
,5

00

M
CP

-C
: 6

,0
00

-8
,0

00

10
6

天
長
祥
生
君
臨
府

該
項
目
位
於
滁
州
市
天
長
市
城
南
新
區
平
安
路
東
側
及
千

秋
大
道
北
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
天
長
客
運
中

心
約

5分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業

區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開

發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在

建
。

安
徽

10
1

45
6,

00
0,

00
0

45
6,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 5
67

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 6

,0
00

-1
1,

00
0

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
18

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-89 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

10
7

天
長
祥
生
君
臨
府
紫
園

該
項
目
位
於
天
長
市
天
長
城
南
新
區
天
佳
路
西
側
及
千
秋
大

道
北
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
天
長
客
運
中
心
約

5分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，

公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成

住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

10
2

60
2,

00
0,

00
0

30
7,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 6
02

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 6

,0
00

-1
1,

00
0

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
18

,0
00

10
8

馬
鞍
山
祥
生
江
山
府

該
項
目
位
於
馬
鞍
山
市
鄭
蒲
港
新
區
新
陶
路
南
側
及
趙
上
路

西
側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
馬
鞍
山
火
車
站
約

45
分
鐘

車
程
及
距
南
京
祿
口
國
際
機
場
約

60
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

10
3

16
9,

00
0,

00
0

44
,0

00
,0

00
–

G
D

V
: 6

47
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 6

,0
00

-1
2,

00
0

M
CP

-C
: 1

3,
00

0-
16

,0
00



附錄三  物業估值報告

– III-90 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

10
9

馬
鞍
山
祥
生
江
山
樾

該
項
目
位
於
馬
鞍
山
市
鄭
蒲
港
新
區
經
一
路
東
側
及
新
陶
路

北
側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
馬
鞍
山
火
車
站
約

45
分
鐘

車
程
及
距
南
京
祿
口
國
際
機
場
約

60
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

10
4

31
0,

00
0,

00
0

81
,0

00
,0

00
–

G
D

V
: 7

42
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 5

,8
00

-7
,5

00

M
CP

-C
: 1

3,
00

0-
16

,0
00

11
0

南
陵
祥
生
東
方
樾

該
項
目
位
於
蕪
湖
市
南
陵
縣
城
東
區
籍
山
大
道
與
戈
江
大
道

交
匯
處
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
南
陵
火
車
站
約

20

分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

10
5

80
6,

00
0,

00
0

41
1,

00
0,

00
0

39
,0

00
,0

00
G

D
V

: 8
66

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 5

,5
00

-6
,8

00

M
CP

-C
: 9

,0
00

-1
0,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-91 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

11
1

南
陵
祥
生
江
南
府

該
項
目
位
於
蕪
湖
市
南
陵
縣
城
南
區
東
山
路
南
側
及
惠
民
南

路
東
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
南
陵
火
車
站
約

20

分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及

商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

10
6

43
1,

00
0,

00
0

22
0,

00
0,

00
0

33
,0

00
,0

00
G

D
V

: 9
92

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 6

,8
00

-1
0,

00
0

M
CP

-C
: 1

2,
00

0-
14

,0
00

11
2

南
陵
祥
生
金
麟
府

該
項
目
位
於
蕪
湖
市
南
陵
縣
城
東
區
陵
陽
路
與
學
士
路
交

匯
處
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
南
陵
火
車
站
約

25
分

鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施

完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住
宅
及
商

業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出

售
，
餘
下
部
分
仍
在
建
。

安
徽

23
、

10
7

55
2,

00
0,

00
0

28
1,

00
0,

00
0

43
,0

00
,0

00
G

D
V

: 8
72

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 3

,5
00

-1
4,

00
0

M
CP

-C
: 4

,0
00

-1
2,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-92 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

11
3

蕪
湖
祥
生
府

該
項
目
位
於
蕪
湖
市
鳩
江
區
北
京
中
路
與
中
江
大
道
交
匯

處
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
蕪
湖
東
站
約

30
分
鐘

車
程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
區
，
公
共
設
施
完

善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業

項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

10
8

1,
09

8,
00

0,
00

0
1,

09
8,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 1
,5

78
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 1

2,
00

0-
14

,0
00

M
CP

-C
: 3

0,
00

0-
35

,0
00

M
CP

-C
PS

: 9
0,

00
0-

95
,0

00

11
4

宿
州
祥
生
江
山
樾

該
項
目
位
於
宿
州
市
埇
橋
區
銀
河
二
路
與
通
濟
五
路
交
匯

處
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
宿
州
火
車
站
約

25
分
鐘

車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公

共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
兩
期
開
發
成
住

宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

10
9

1,
25

2,
00

0,
00

0
1,

25
2,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 1
,7

65
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 6

,8
00

-2
0,

00
0

M
CP

-C
: 1

8,
00

0-
25

,0
00

M
CP

-C
PS

: 3
0,

00
0-

40
,0

00



附錄三  物業估值報告

– III-93 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

11
5

廣
德
祥
生
花
澗
樾
府

該
項
目
位
於
宣
城
市
廣
德
市
團
結
西
路
北
側
及
松
濤
路
東

側
。
公
共
交
通
便
利
，
距
廣
德
客
運
中
心
約

5分
鐘
車

程
。
物
業
坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設

施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
已
分
一
期
開
發
成
住
宅

及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
已
竣
工
並
持
作

出
售
。

安
徽

24
3,

00
0,

00
0

2,
00

0,
00

0
–

M
CP

-R
: 9

,0
00

-1
0,

00
0

11
6

廣
德
祥
生
君
麟
府

該
項
目
位
於
宣
城
市
廣
德
市
廣
德
路

12
9號
。
公
共
交
通
便

利
，
距
廣
德
火
車
站
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發

展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

11
0

34
7,

00
0,

00
0

34
7,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 4
61

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 9

,0
00

-1
0,

00
0

M
CP

-C
: 1

7,
00

0-
19

,0
00

M
CP

-C
PS

: 6
0,

00
0-

90
,0

00



附錄三  物業估值報告

– III-94 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

11
7

廣
德
祥
生
熙
悅
府

該
項
目
位
於
宣
城
市
廣
德
市
濱
河
路
與
南
塘
路
交
匯
處
。
公

共
交
通
便
利
，
距
廣
德
火
車
站
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業

坐
落
於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，

交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項

目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

11
1

44
0,

00
0,

00
0

44
0,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 1
,2

18
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 7

,0
00

-8
,4

00

M
CP

-C
: 8

,0
00

-9
,0

00

M
CP

-C
PS

: 4
0,

00
0-

50
,0

00

11
8

郎
溪
祥
生
悅
江
南

該
項
目
位
於
宣
城
市
郎
溪
鎮
碧
河
路
北
側
及
茅
嶺
路
西
側
。

公
共
交
通
便
利
，
距
宣
城
火
車
站
約
一
小
時
車
程
及
距

南
京
祿
口
國
際
機
場
約
一
個
半
小
時
車
程
。
物
業
坐
落

於
新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通

便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
項
目
。
於
估
值
日

期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
徽

11
2

50
2,

00
0,

00
0

50
2,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 7
67

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 6

,1
00

-7
,0

00

M
CP

-C
: 7

,0
00

-1
0,

00
0



附錄三  物業估值報告

– III-95 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

11
9

宣
城
祥
生
宛
陵
湖
新
城

該
項
目
位
於
宣
城
市
宣
城
經
濟
技
術
開
發
區
薰
化
路
西
側
、

鴻
越
大
道
北
側
、
清
溪
路
東
側
及
林
海
路
南
側
。
公
共

交
通
便
利
，
距
宣
城
火
車
站
約

20
分
鐘
車
程
及
距
南
京

祿
口
國
際
機
場
約

10
0分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成

熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。

該
項
目
分
四
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日

期
，
部
分
項
目
已
竣
工
並
持
作
出
售
，
部
分
項
目
仍
在

建
及
餘
下
部
分
為
空
地
。

安
徽

25
、

11
3、 13

2

1,
62

6,
00

0,
00

0
1,

62
6,

00
0,

00
0

–
G

D
V

: 1
,4

69
,0

00
,0

00

M
CP

-R
: 5

,0
00

-7
,0

00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
16

,0
00

M
CP

-C
PS

: 5
0,

00
0-

60
,0

00

M
CP

-A
V

: 9
00

-1
,1

00



附錄三  物業估值報告

– III-96 –

本文件為草擬本。其所載資料並不完整及可作更改。閱讀本文件有關資料時，必須一併細閱本文件首頁「警告」一節。

項
目

編
號

項
目
名
稱

項
目
簡
介

省
份
╱

直
轄
市

物
業

參
考
編
號

於
估
值
日
期

現
況
下
的
市
值

貴
集
團
於

估
值
日
期
的

應
佔
市
值

（
無
適
用
產
權

證
書
的
物
業
）

於
估
值
日
期
的

參
考
市
值

估
值
參
數

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

（
人
民
幣
元
）

12
0

宣
城
祥
生
宛
陵
新
語

該
項
目
位
於
宣
城
市
宣
城
經
濟
技
術
開
發
區
薰
化
路
西
側
及

柏
梘
山
路
北
側
。
公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
宣
城
火
車

站
約

20
分
鐘
車
程
及
距
南
京
祿
口
國
際
機
場
約

10
0分
鐘

車
程
。
物
業
坐
落
於
發
展
成
熟
的
住
宅
及
商
業
區
，
公

共
設
施
完
善
，
交
通
便
利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住

宅
及
商
業
項
目
。
於
估
值
日
期
，
該
項
目
仍
在
建
。

安
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M
CP
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to
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ge

: 1
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00
-2
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00

12
1

宣
城
祥
生
雲
境
小
區

該
項
目
位
於
宣
城
市
水
陽
江
北
大
道
南
側
及
拱
極
路
兩
側
。

公
共
交
通
十
分
便
利
，
距
宣
城
火
車
站
約

10
分
鐘
車
程

及
距
宣
城
長
途
汽
車
站
約

15
分
鐘
車
程
。
物
業
坐
落
於

新
開
發
的
住
宅
及
商
業
區
，
公
共
設
施
完
善
，
交
通
便

利
。
該
項
目
分
一
期
開
發
成
住
宅
及
商
業
項
目
。
於
估

值
日
期
，
部
分
項
目
仍
在
建
，
餘
下
部
分
為
空
地
。

安
徽

11
5

32
7,

00
0,

00
0

32
7,

00
0,

00
0

36
,0

00
,0

00
G

D
V

: 7
94

,0
00

,0
00

M
CP

-R
: 7

,2
00

-8
,5

00

M
CP

-C
: 1

0,
00

0-
19

,0
00

M
CP

-C
PS

: 5
0,

00
0-

70
,0

00


