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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何
部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

NEWAY GROUP HOLDINGS LIMITED
中星集團控股有限公司 *

（於百慕達註冊成立之有限公司）

（股份代號：00055）

集團中期業績

Neway Group Holdings Limited 中星集團控股有限公司*（「本公司」）董事（「董事」）會
（「董事會」）公佈本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至二零二一年六月三十日
止六個月（「本期」）之未經審核簡明綜合業績，連同去年同期之比較數字如下：

簡明綜合損益及其他全面收入報表
截至二零二一年六月三十日止六個月

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

總收益 293,097 221,389

出售持作買賣投資之所得款項總額 1,250 9,883

294,347 231,272

*　僅供識別
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收益
來自貨品及服務之收益 3 289,347 215,492

租金收入 2,735 2,442

來自放貸業務之利息收入 1,015 3,455

總收益 293,097 221,389

銷售成本 (239,574) (165,269)

毛利 53,523 56,120

利息收入 468 654

其他收入 2,642 4,833

銷售及經銷開支 (13,929) (12,951)

行政開支 (62,932) (58,921)

其他收益及虧損 7 30,604 (32,607)

金融資產及合約資產之減值虧損撥回 

（減值虧損）淨額 2,493 (4,793)

融資成本 5 (1,977) (2,791)

除稅前溢利（虧損） 10,892 (50,456)

稅項支出 6 (2,790) (189)

本期溢利（虧損） 7 8,102 (50,645)

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）
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其他全面收入（開支）：
其後可重新分類至損益之項目：
換算海外業務所產生之匯兌差額 7,412 (13,913)

本期全面收入（開支）總額 15,514 (64,558)

以下人士應佔本期溢利（虧損）：
本公司擁有人 8,149 (50,580)

非控股權益 (47) (65)

8,102 (50,645)

以下人士應佔本期全面收入（開支）總額：
本公司擁有人 15,361 (64,323)

非控股權益 153 (235)

15,514 (64,558)

每股盈利（虧損） 9

基本（港仙） 3.2 (19.9)

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）
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簡明綜合財務狀況報表
於二零二一年六月三十日

二零二一年
六月三十日

二零二零年
十二月

三十一日
附註 千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

非流動資產
物業、廠房及設備 10 233,827 249,660

投資物業 10 248,127 212,020

透過其他全面收入按公平值列賬 

（「透過其他全面收入按公平值列賬」） 
之股本工具 11 17,855 17,855

會所會籍 3,404 3,404

預付款項及訂金 12 3,896 3,896

於合營公司之權益 400 400

已付購置物業、廠房及設備之訂金 10,576 6,031

遞延稅項資產 159 333

518,244 493,599

流動資產
存貨 38,610 35,537

待售發展中物業 157,334 124,759

透過損益按公平值列賬 

（「透過損益按公平值列賬」）之金融資產 11 25,470 23,059

貿易及其他應收款項、預付款項以及訂金 12 154,960 155,012

合約資產 51,150 35,241

應收貸款 14,679 29,600

可收回稅項 1,482 1,054

短期銀行存款 25,827 25,394

現金及現金等值 162,175 203,466

631,687 633,122
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流動負債
貿易及其他應付款項以及應計款項 13 128,133 123,509
租賃負債 9,403 8,949
合約負債 9,899 10,464
稅項負債 4,262 3,558
應付一家附屬公司一名非控股股東款項 13 18,009 16,810
應付一家關連公司款項 41 48
銀行借貸 84,368 79,787

254,115 243,125

流動資產淨值 377,572 389,997

總資產減流動負債 895,816 883,596

非流動負債
租賃負債 39,677 44,401
應付一家關連公司款項 202 223
遞延稅項 10,495 9,044

50,374 53,668

資產淨值 845,442 829,928

資本及儲備
股本 2,536 2,536
儲備 846,027 830,666

本公司擁有人應佔總額 848,563 833,202
非控股權益 (3,121) (3,274)

權益總額 845,442 829,928

二零二一年
六月三十日

二零二零年
十二月

三十一日
附註 千港元 千港元

（未經審核） （經審核）
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簡明綜合權益變動表
截至二零二一年六月三十日止六個月

本公司擁有人應佔

股本 股份溢價
視作一名

股東之注資
資本贖回

儲備 實繳盈餘
物業重估

儲備
投資重估

儲備 匯兌儲備 保留溢利 總計 非控股權益 總計
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零二零年一月一日 

（經審核） 2,536 368,949 188,957 63 103,571 63,252 (25,838) (1,748) 189,700 889,442 (3,224) 886,218

本期虧損 – – – – – – – – (50,580) (50,580) (65) (50,645)

其他全面開支：
換算海外業務所產生之 

匯兌差額 – – – – – – – (13,743) – (13,743) (170) (13,913)

本期全面開支總額 – – – – – – – (13,743) (50,580) (64,323) (235) (64,558)

於二零二零年六月三十日 

（未經審核） 2,536 368,949 188,957 63 103,571 63,252 (25,838) (15,491) 139,120 825,119 (3,459) 821,660

於二零二一年一月一日（經審核） 2,536 368,949 188,957 63 103,571 63,252 (22,986) 26,684 102,176 833,202 (3,274) 829,928

本期溢利（虧損） – – – – – – – – 8,149 8,149 (47) 8,102

其他全面收入：
換算海外業務所產生之 

匯兌差額 – – – – – – – 7,212 – 7,212 200 7,412

本期全面收入總額 – – – – – – – 7,212 8,149 15,361 153 15,514

於二零二一年六月三十日 

（未經審核） 2,536 368,949 188,957 63 103,571 63,252 (22,986) 33,896 110,325 848,563 (3,121) 845,442
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簡明綜合財務報表附註
截至二零二一年六月三十日止六個月

1. 編製基準

Neway Group Holdings Limited中星集團控股有限公司*（「本公司」）及其附屬公司（統稱「本集
團」）之簡明綜合財務報表乃按香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計準則（「香
港會計準則」）第34號「中期財務報告」及香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）
附錄十六之適用披露規定編製。

2. 主要會計政策

簡明綜合財務報表乃根據歷史成本基準編製，惟按公平值計量之投資物業及若干金融工具除
外。

截至二零二一年六月三十日止六個月之簡明綜合財務報表所用之會計政策及計算方法與編製
本集團截至二零二零年十二月三十一日止年度之年度財務報表呈列者相同。

應用香港財務報告準則之修訂

於本中期期間，本集團首次採用下列由香港會計師公會頒佈的香港財務報告準則之修訂，就
本集團之簡明綜合財務報表而言，該等修訂於二零二一年一月一日或之後開始之年度期間強
制生效：

香港財務報告準則第16號之修訂 Covid-19相關租金減免
香港財務報告準則第9號、香港會計準則第39號、 

香港財務報告準則第7號、香港財務報告準則第4號及 

香港財務報告準則第16號之修訂

利率指標改革－第2階段

於本中期期間採用香港財務報告準則之修訂對本集團於本期間及過往期間之財務狀況及表現
及╱或該等簡明綜合財務報表所載之披露並無重大影響。　

*　僅供識別
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3. 來自貨品及服務之收益

本集團本期來自貨品及服務之收益按分類分析如下：

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

貨品或服務種類：

製造及銷售業務*

—來自印刷及其他產品製造及銷售之收入 271,331 198,646

音樂及娛樂業務*

—藝人管理費收入 – 57

—演唱會和表演收入 – 1

—音樂作品特許收入 1,450 1,132

—宣傳收入 – 153

—銷售唱片 895 211

2,345 1,554

貿易業務*

—銷售印刷產品 15,671 15,292

289,347 215,492

* 分類名稱之定義見附註4「分類資料」一節。
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截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

地區市場：
香港 114,900 99,979

中華人民共和國（「中國」） 117,362 80,243

歐洲 12,680 14,351

美國 30,127 14,495

其他 14,278 6,424

289,347 215,492

有關本集團來自外部客戶之收益之資料按所提供貨品或服務之付運地區呈列。

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

收益確認時間：
隨時間 271,331 198,646

於某個時間點 18,016 16,846

289,347 215,492
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4. 分類資料

就分配資源及評估分類表現而向本公司執行董事（即主要經營決策者）報告之資料，主要按所
交付貨品或所提供服務類型劃分。

因此，本集團之可報告及經營分類如下：

(a) 放貸（「放貸業務」）；

(b) 印刷及其他產品製造及銷售（「製造及銷售業務」）；

(c) 藝人管理、製作及發行音樂唱片（「音樂及娛樂業務」）；

(d) 物業發展及投資（「物業業務」）（包括於中國之物業發展項目及物業租賃及投資，以及於
香港之迷你倉業務、物業租賃及投資）；

(e) 證券買賣（「證券買賣業務」）；及

(f) 印刷及其他產品貿易（「貿易業務」）。
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本集團按經營及可報告分類劃分之收益及業績分析如下：

收益 分類（虧損）溢利
截至下列日期止六個月 截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年 二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日 六月三十日 六月三十日

千港元 千港元 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

放貸業務 1,015 3,455 (52) 1,015

製造及銷售業務 271,331 198,646 (6,415) (3,657)

音樂及娛樂業務 2,345 1,554 (472) (5,155)

物業業務 2,735 2,442 30,807 (1,648)

證券買賣業務 – – (675) (34,193)

貿易業務 15,671 15,292 (1,608) 2,009

總計 293,097 221,389 21,585 (41,629)

銀行利息收入 4 615

未分配其他收入以及 

其他收益及虧損 (630) 52

未分配企業開支 (10,067) (9,494)

除稅前溢利（虧損） 10,892 (50,456)

上文所報告之所有分類收益均來自外部客戶。

分類溢利（虧損）指各分類賺取之溢利╱產生之虧損，當中並無分配銀行利息收入、未分配其他
收入以及其他收益及虧損及未分配企業開支。此為就分配資源及評估分類表現向本集團管理
層報告之計量標準。
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本集團按經營及可報告分類劃分之資產及負債分析如下：

二零二一年 二零二零年
六月三十日 十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

分類資產
放貸業務 16,866 31,662

製造及銷售業務 432,375 433,255

音樂及娛樂業務 6,881 6,174

物業業務 427,216 351,130

證券買賣業務 32,706 33,377

貿易業務 16,642 14,565

總分類資產 932,686 870,163

其他資產 217,245 256,558

綜合資產 1,149,931 1,126,721

二零二一年 二零二零年
六月三十日 十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

分類負債
放貸業務 2,422 2,079

製造及銷售業務 205,090 224,057

音樂及娛樂業務 1,915 2,184

物業業務 35,069 38,802

證券買賣業務 103 187

貿易業務 14,726 11,984

分類負債總額 259,325 279,293

其他負債 45,164 17,500

綜合負債 304,489 296,793
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就監察分類表現及於分類間分配資源而言：

• 除遞延稅項資產、於一家合營公司之權益、透過其他全面收入按公平值列賬之股本工
具、會所會籍、若干其他應收款項、預付款項及訂金、可收回稅項、短期銀行存款以及現
金及現金等值外，所有資產會分配至經營及可報告分類。

• 除若干其他應付款項及應計款項、稅項負債及遞延稅項負債外，所有負債會分配至經營
及可報告分類。

5. 融資成本

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

以下項目之利息：

租賃負債 1,153 1,183

銀行借貸 806 1,560

應付一家關連公司款項 18 48

1,977 2,791
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6. 稅項支出

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

稅項（支出）抵免包括：

本期即期稅項支出：
香港 (225) (289)

中國 (924) (766)

(1,149) (1,055)

遞延稅項（支出）抵免 (1,641) 866

稅項支出 (2,790) (189)

根據兩級利得稅稅率制度，合資格集團實體的首2,000,000港元溢利將按8.25%徵稅，而超過
2,000,000港元的部分則按16.5%徵稅。不符合兩級利得稅稅率制度的集團實體，其溢利將繼續
劃一按16.5%徵稅。

本公司董事認為，實行兩級利得稅稅率制度所涉及的金額對綜合財務報表而言並不重大。香
港利得稅乃根據兩個期間之估計應課稅溢利按稅率16.5%計算。

根據《中國企業所得稅法》（「《企業所得稅法》」）及《企業所得稅法實施條例》，中國附屬公司之
稅率為25%。
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7. 本期溢利（虧損）

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

計算本期溢利（虧損）時已扣除（計入）：

使用權資產折舊 5,100 4,162

其他物業、廠房及設備折舊 15,460 11,304

物業、廠房及設備折舊 20,560 15,466

存貨減值虧損（計入銷售成本） 1,141 –

計入其他收益及虧損：
外匯虧損（收益）淨額 2,629 (247)

透過損益按公平值列賬之金融資產之公平值減少 770 33,805

投資物業之公平值增加 (35,937) (541)

出售物業、廠房及設備之收益 – (410)

物業、廠房及設備之減值虧損 1,934 –

(30,604) 32,607

8. 股息

兩個中期期間均無派付、宣派或建議派發任何股息。本公司董事不建議就本中期期間派付中
期股息。
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9. 每股盈利（虧損）

本中期期間本公司擁有人應佔每股基本盈利（虧損）乃基於以下數據計算：

截至下列日期止六個月
二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

用於計算每股基本盈利（虧損）之本公司擁有人 

應佔本期溢利（虧損） 8,149 (50,580)

二零二一年 二零二零年
六月三十日 六月三十日

用於計算每股基本盈利（虧損）之已發行股份股數 253,639,456 253,639,456

由於兩個期間均並無發行在外之潛在普通股，故並無呈列每股攤薄盈利（虧損）之資料。
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10. 物業、廠房及設備╱投資物業之變動

物業、廠房及設備

於本中期期間內，本集團添置約3,388,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約
34,351,000港元）之物業、廠房及設備。

於本中期期間，由於業務表現疲弱，本集團考慮暫停口罩生產。因此，已確認物業、廠房及設
備之減值虧損約1,934,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：零）。

於二零二一年六月三十日，賬面總值約9,697,000港元（二零二零年十二月三十一日：約
9,908,000港元）之物業、廠房及設備已質押予銀行，作為本集團獲授銀行信貸之擔保。

投資物業

投資物業之公平值增加約35,937,000港元已直接於截至二零二一年六月三十日止六個月之損
益確認（截至二零二零年六月三十日止六個月：541,000港元）。於本中期期間，其中一項投資物
業錄得公平值增加約30,496,000港元。有關增幅乃由於可資比較物業的市場之可觀察交易增加
所致。

投資物業於二零二一年六月三十日及二零二零年十二月三十一日之公平值乃根據澋鋒評估有
限公司（與本集團概無關連的獨立合資格專業估值師）對投資物業與其進行的估值所得。

公平值乃基於直接比較法釐定，當中假設有關之各項物業按現狀出售，並已參考相關市場上
可得之可資比較銷售交易以及就性質及位置差異作出調整，或（如合適）按收入資本化法釐
定，有關方法以物業所有可供出租單位的市值租金並按投資者預期的市場收益率貼現以得出
公平值。

於二零二一年六月三十日，賬面總值230,296,000港元（二零二零年十二月三十一日：195,500,000

港元）之投資物業已質押予銀行，作為本集團獲授銀行借貸及一般銀行信貸之擔保。
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11. 透過其他全面收入按公平值列賬之股本工具╱透過損益按公平值列賬之金融資產

透過其他全面收入按公平值列賬之股本工具

二零二一年 二零二零年
六月三十日 十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

於香港、中國及海外成立之非上市股本證券（附註） 17,855 17,855

附註： 於二零二一年及二零二零年六月三十日，本集團對在海外成立的一家非上市股本證券
及於香港註冊成立的一家非上市股本證券進行投資，該等投資乃持有作認定的長遠策
略用途。

透過損益按公平值列賬之金融資產

二零二一年 二零二零年
六月三十日 十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

於香港之上市股本投資 25,470 23,059

12. 貿易及其他應收款項、預付款項以及訂金

本集團製造及銷售業務以及貿易業務之信貸期限一般為60至90日。少數與本集團有良好業務
關係且財務狀況良好之製造及銷售業務客戶獲授120日的特定期限。本集團音樂及娛樂業務客
戶之信貸期限平均為60至90日。以下為於報告期末根據發票日期呈列之貿易應收款項（已扣除
預期信貸虧損撥備）賬齡分析。
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二零二一年 二零二零年
六月三十日 十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

製造及銷售業務以及貿易業務：

0至30日 64,283 58,405

31至60日 28,137 33,882

61至90日 11,080 11,184

超過90日 6,890 5,570

110,390 109,041

音樂及娛樂業務：

0至30日 821 778

31至60日 1 129

61至90日 632 90

超過90日 219 210

1,673 1,207

貿易應收款項總額 112,063 110,248

經紀行應收款項 7,148 10,192

訂金及其他應收款項 19,916 22,312

其他可收回稅項 6,704 4,296

預付款項 13,025 11,860

158,856 158,908

就報告用途分析為：
流動資產 154,960 155,012

非流動資產 3,896 3,896

158,856 158,908
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13. 貿易及其他應付款項以及應計款項╱應付一家附屬公司一名非控股股東款項

按發票日期呈列的貿易應付款項之賬齡分析如下：

二零二一年 二零二零年
六月三十日 十二月三十一日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

0至30日 49,880 46,307

31至60日 16,726 17,422

61至90日 4,599 11,044

超過90日 1,961 9,681

73,166 84,454

應計開支及其他應付款項（附註） 54,967 39,055

128,133 123,509

附註： 款項包括於二零二一年六月三十日就待售發展中物業的應付建築費用約23,172,000港元
（二零二零年十二月三十一日：4,490,000港元）。

應付一家附屬公司一名非控股股東款項為無抵押、免息及須按要求償還。
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中期股息

董事會不建議派付本期之中期股息（截至二零二零年六月三十日止六個月：無）。

整體財務業績回顧

於本期內，本集團之收益約為293,100,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個
月：約221,400,000港元），較截至二零二零年六月三十日止六個月上升約32.4%。

本期毛利約為53,500,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約56,100,000港
元），減少約7.0個百分點至本期約18.3%（截至二零二零年六月三十日止六個月：約
25.3%）。

本期溢利約為8 , 1 0 0 , 0 0 0港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：虧損約
50,600,000港元）。本期錄得溢利主要來自於物業業務之投資物業，其公平值收益約
35,900,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：公平值收益約500,000港元），
惟部分被本集團其他業務分類產生之虧損所抵銷。本集團各業務分類的財務表現將
於下文進一步闡釋。

營運回顧及前景

放貸業務

放貸業務包括於中國上海之融資租賃業務及於香港之放貸業務。在中國上海的融資
租賃業務方面，本期內並無進行任何交易，而本集團仍在物色具優厚潛力之交易項
目。
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於本期內授出之新借貸總額約為3,400,000港元，而整體組合之平均貸款利息收入約
為12.0%。該分類的客戶包括個人及公司實體，而大部分貸款均以位於香港的物業、
股份押記或個人擔保作抵押。本期內大部分利息收入均可按時收訖。

於本期內，貸款利息收入減少約70.6%至約1,000,000港元（截至二零二零年六月三十
日止六個月：約3,500,000港元）。貸款利息收入減少主要由於本期的貸款組合減少而
導致。分類虧損約為52,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：分類溢利約
1,000,000港元），主要由於：(i)貸款利息收入大幅減少，令其無法應付放貸業務產生
的開支；及(ii)為優化網上放貸平台而增加營運開支。

鑑於2019新型冠狀病毒病（「COVID-19」）疫情導致經濟環境惡化，加上市場競爭激
烈，本集團擴大貸款組合時將須承擔預算中的風險。本集團將繼續透過網上放貸平
台物色更多新客戶，並會分配更多財務資源，透過審慎地擴大貸款組合，從而擴展
業務。

製造及銷售業務

該分類指：(i)為全球各地客戶提供印刷產品（如包裝盒、標籤、紙製品及購物紙袋）製
造及銷售之業務；及(ii)為香港客戶提供外科口罩製造及銷售之業務。分類收益增加
約36.6%至271,300,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約198,600,000港
元），而分類虧損率約為2.4%（截至二零二零年六月三十日止六個月：分類溢利率約
1.9%）。各細分分類的營運及財務表現詳述如下。
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(i) 製造及銷售印刷產品

收益增加約38.1%至270,700,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約
196,000,000港元），主要來自於自海外客戶的各類印刷產品之銷售訂單增加所
致。

本期錄得虧損約2,600,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：虧損約
2,900,000港元），主要歸咎於以下因素：

(i) 本期毛利率下降7.1個百分點至約16.4%（截至二零二零年六月三十日止六
個月：約23.5%），主要由於本期材料價格上升及材料平均消耗率上升至約
11.1%；

(ii) 匯兌虧損增加約1,900,000港元，主要由於人民幣（「人民幣」）升值（截至二
零二零年六月三十日止六個月：匯兌收益約79,000港元）；

(iii) 貿易應收款項及其他合約資產的預期信貸虧損撥回淨額約2,300,000港元
（截至二零二零年六月三十日止六個月：減值虧損約1,900,000港元）；及

(iv) 本期員工成本總額及其他相關開支佔銷售額之比率較去年同期減少約
7.7%，主要由於透過提供在職培訓計劃、若干製造程序自動化及使用新配
套設備提高了生產效率。
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(ii) 製造及銷售外科口罩

本集團於二零二零年設立此細分分類，並於粉嶺大廈（定義見下文）內營運。
其收益約為654,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約2,700,000

港元）。本期虧損約為3,800,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約
926,000港元）。本期虧損增加主要由於：(i)外科口罩市價下跌，導致製成品減值
約1,100,000港元；及(ii)生產口罩所用之辦公室設備的減值虧損約1,900,000港
元。經全面審閱本細分分類的財務表現後，管理層於本期內終止外科口罩製造
業務。

我們預計製造及銷售印刷產品的業務在未來數月將會繼續面對極為嚴峻及艱
鉅的環境。全球多個國家持續爆發COVID-19，令全球經濟復甦放緩，使各地政
府無法放寬對國際旅遊及經濟活動的限制。此外，於本期內，中國若干貨櫃碼
頭爆發COVID-19，導致國際貨運暫停，繼而令向海外地區貨運產品出現延誤及
運輸成本大幅上升。中國或世界各地的貨櫃碼頭可能進一步爆發COVID-19，將
會增加貨運延遲的風險，並因貨櫃短缺而進一步推高運輸成本，令本集團的營
運成本上升及在向海外客戶收取應收款項時出現延誤。中國、美國及其他歐洲
國家之間持續的政治及經濟緊張局勢進一步加劇經濟的不明朗因素，並增加在
中國從事產品製造業務的業務風險。最後，中國政府推出更嚴格的環保規定增
加了中國工廠的營運成本。
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所有該等因素均可能會妨礙集團的整體業務環境。因此，本集團將謹慎地修訂其銷
售策略，以擴大此分類，並預留充裕的現金流量，以應付任何超出其預期的突發或
長期的不利情況。本集團將繼續購置新印刷機及配套設備，以提高工廠的整體效
率，亦將考慮於中國深圳以外地區設立全新的手工工廠，以擴大生產線，從而提高
生產效率及應付未來期間不斷增加的銷售訂單。此外，為確保對應收款項作出適當
的信貸控制，本集團將密切監察應收款項的收款情況，並警剔來自客戶的任何壞賬
風險。

音樂及娛樂業務

本期分類收益增加50.9%至約2,300,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：
約1,600,000港元），而本期虧損約為472,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個
月：約5,200,000港元）。

於本期內，收益增加主要由於實物唱片銷售增加及超過60%之分類收益來自線上音
樂平台之特許收入。分類虧損減少主要歸因於：(i)於二零一九年就海外選秀節目訂
立的租賃協議屆滿，令租金開支減少；及(ii)製作歌曲的資本化成本已於二零二零年
全數攤銷。

於本期內，此分類的業務活動持續受到COVID-19影響，原因是香港的表演及演唱會
以及戶外活動數量相當有限。因應已簽約的知名海外選秀節目而推出及製作的首場
表演將進一步押後至二零二二年。COVID-19的持續影響將於二零二一年繼續對此
分類造成負面影響。因此，本集團將繼續探索投資機會及採取成本緊縮政策，以改
善此分類的財務表現。
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物業業務

物業發展業務

於二零二一年六月三十日，本集團擁有兩個（二零二零年六月三十日：兩個）物業發
展項目。

於截至二零二一年及二零二零年六月三十日止期間，一個項目涉及本公司非全資附
屬公司清遠市中清房地產開發有限公司（「中清」），另一個涉及本公司全資附屬公司
中大印刷（清遠）有限公司（「中大清遠」）。

中清於中國清遠持有兩幅商業地塊之土地使用權。於二零一四年六月十八日，本公
司全資附屬公司深圳市中星國盛投資發展有限公司（「中星國盛」）就（其中包括）其提
供之股東貸款人民幣23,479,330元的償還事項於寶安區人民法院（「寶安法院」）提出
對中清的民事訴訟（「該訴訟」）。於二零一四年六月十九日，根據中星國盛就凍結及
保存中清總值人民幣23,400,000元之資產提出之申請，寶安法院頒令，自二零一四年
六月二十四日起至二零一六年六月二十三日止期間凍結及保存中清擁有之兩幅地塊
（「凍結令」）。凍結令旨在確保中清擁有足夠資產向本集團償還股東貸款。

該訴訟先後於二零一四年八月十八日及二零一四年九月二十五日進行兩次聆訊。於
二零一四年十月十五日，本集團接獲寶安法院發出日期為二零一四年九月三十日之
民事調解書（「調解書」），當中確認：(i)本集團及中清確認，中清結欠中星國盛合共人
民幣23,479,330元；(ii)中清同意向中星國盛償還合共人民幣23,479,330元，連同自二
零一四年六月十八日起直至還款日期（即為調解書生效日期起計15日內）止累計之利
息；及(iii)倘中清未能償還協定金額，則中星國盛有權要求中清支付違約利息，金額
按同期中國人民銀行貸款利率之兩倍計算。
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根據本集團中國法律顧問之意見，調解書之生效日期為二零一四年十月十五日，因
此，中清之還款限期為二零一四年十月三十日。截至本公告日期為止，中清尚未向
中星國盛償還未償還之股東貸款及累計利息。

於二零一六年五月二十七日，中星國盛向寶安法院提交有關延長凍結令有效期之申
請，而有關申請已獲接納。延長後之凍結令有效期自二零一六年六月十三日起至二
零一九年六月十二日止。於二零一九年五月，中星國盛再次向寶安法院提交有關進
一步延長凍結令之申請，而有關申請亦已獲接納。進一步延長後之凍結令有效期自
二零一九年五月十三日起至二零二二年五月十二日止。

於本期內，本集團未有採取進一步行動。本集團將密切關注中國清遠的房地產市場
及發展計劃，並會在有必要時採取進一步行動。目前，本集團正在尋求出售地塊的
機會。

本集團透過中大清遠於中國清遠擁有一幅總面積約208,000平方米的地塊，並計劃在
其上興建一個產業園，當中包括多幢工業大廈、商業大廈、公寓及宿舍。有關樓宇擬
用於租賃或出售。該計劃於二零二零年三月獲廣東清遠高新技術產業開發區管理委
員會辦公室批准並得到清遠市政府鼎力支持。

第一幢工業大廈的建築工程於二零二零年七月開始，建築面積約為22,000平方米，
佔地塊規劃建築面積約5.0%。於二零二一年六月三十日，根據中大清遠委聘的獨立
建築監理公司編製的監理報告，上述建築工程已完成約79.0%。第一幢工業大廈的竣
工日期已修訂為二零二一年年底。本集團已於二零二一年七月向有關政府當局提交
該地塊的第二期發展計劃，預期建築面積約為117,000平方米，而當地政府正審閱詳
細的建築規劃。同時，本集團正積極尋求與第三方合作的機會，以共同開發或投資
於產業園。
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物業投資業務

於本期內，物業投資業務包括：(i)由本公司一家全資附屬公司經營之迷你倉業務；及
(ii)在香港及中國出租若干商業單位。

迷你倉業務

一幢位於香港粉嶺的自置工業大廈（「粉嶺大廈」）的地下、一樓、二樓及四樓一半的
樓面面積用作經營迷你倉業務。於二零二一年六月三十日，倉庫單位之出租率上升
至約64%（二零二零年十二月三十一日：約57%）。物業業務約31.9%的收益來自迷你
倉業務。誠如本集團二零二零年年報所闡釋，翻新工程仍有待相關政府機關進行最
終檢查，而本集團將繼續跟進有關事宜。

物業租賃及投資

物業租賃業務涉及本集團兩項物業。第一項為位於香港元朗的商用物業（「元朗物
業」）。於二零二一年六月三十日，元朗物業已出租予一名獨立第三方。物業業務約
64.9%收益乃產生自元朗物業。

第二項物業為位於中國北京的商用物業（「北京物業」）。該物業已出租予一名獨立第
三方，租金收入約為88,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約407,000港
元）。
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根據本集團的會計政策，粉嶺物業、元朗物業及北京物業分類為投資物業，並以於
二零二一年六月三十日的公平值列賬。於本期內，公平值收益約35,900,000港元（截
至二零二零年六月三十日止六個月：約541,000港元）入賬列作「其他收益及虧損」。
粉嶺大廈、元朗物業及北京物業的公平值收益分別為30,400,000港元、4,300,000港元
及1,200,000港元。粉嶺大廈的公平值增加主要由於粉嶺區同類物業的市場可觀察交
易增加所致。元朗物業及北京物業之公平值增加乃主要由於鄰近地區之租金收益
率較高所致。誠如本公司於二零二一年一月八日刊發的公告所披露，為了更有效重
新分配本集團之資源，長遠而言提升本集團之營運及財務前景，本集團正考慮出售
或出租粉嶺大廈。就此而言，本集團已委任專業物業代理於市場上物色潛在買家或
租戶。倘建議交易得以落實，本公司將遵照香港聯合交易所有限公司證券上市規則
（「上市規則」）之適用規定，且本公司將於適當時候另行刊發公告，以符合上市規
則。

證券買賣及股本投資業務

於二零二一年六月三十日，本集團透過其他全面收入按公平值列賬（「透過其他全面
收入按公平值列賬」）之股本工具及透過損益按公平值列賬（「透過損益按公平值列
賬」）之金融資產合共約為43,300,000港元（二零二零年十二月三十一日：約40,900,000

港元）。於本期內，本集團就香港上市證券買賣投資錄得公平值虧損約770,000港元
（截至二零二零年六月三十日止六個月：公平值虧損約33,800,000港元），已變現虧
損約164,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：已變現虧損約5,500,000港
元）。

本集團於二零二一年六月三十日的投資包括香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）主
板或GEM的11家上市公司的證券、於離岸投資基金的投資及一家香港私人公司。於
二零二一年六月三十日，本集團各項投資的賬面值均佔本集團總資產5%以下。最大
的投資為我們於離岸投資基金Zhong Wei Capita L.P. （「Zhong Wei」）股本總額所持的
1.33%權益。是項投資於二零二一年六月三十日的公平值約為17,500,000港元，佔本
集團於二零二一年六月三十日的未經審核總資產約1.5%。
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於購買任何證券前，本集團會審慎研究市場及與潛在被投資方有關之資料，並將於
每次進行購入後密切監察投資表現，並在有需要的情況下審慎地修訂投資策略，以
盡量降低市場波動之影響。

貿易業務

貿易業務的收益輕微增加至約15,700,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個
月：約15,300,000港元），而本期錄得分類虧損約1,600,000港元（截至二零二零年六月
三十日止六個月：分類溢利約2,000,000港元）。分類虧損主要歸因於：(i)由於利潤率
較低的銷售增加，香港貿易業務的毛利率下降；(ii)於本期內就RFID業務進行的業務
重組及營運成本因外判現有項目的所有服務支援而上升；(iii)於本期內開發旨在向
海外客戶提供一站式採購及物流服務的新網上交易平台產生較高的技術及營運成
本；及(iv)於香港設立食品及飲料產品之新貿易業務，令營運成本增加，有關收益尚
未於本期反映。

本集團將繼續增撥財務資源以招聘更多人才，以擴展於香港之現有及新貿易業務。
同時，本集團將分配更多資源發展網上交易平台。網上交易平台的目標是與全球各
地更多業務夥伴合作，為目標客戶提供全方位的增值服務。

流動資金、資本資源及資本架構

於二零二一年六月三十日，本集團之現金及現金等值以及短期銀行存款約為
188,000,000港元（二零二零年十二月三十一日：約228,900,000港元）。於二零二一年
六月三十日，流動比率維持於2.5（二零二零年十二月三十一日：2.6），而速動比率則
為1.7（二零二零年十二月三十一日：1.9）。
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流動比率乃根據本期終結時的總資產除以總流動負債計算。

速動比率乃根據本期終結時的總流動資產減存貨及待售發展中物業除以總流動負
債計算。

於二零二一年六月三十日，本集團借款總額約為151,700,000港元（二零二零年十二
月三十一日：約150,200,000港元）。於二零二一年六月三十日的資產負債比率為17.9%

（二零二零年十二月三十一日：18.1%），乃根據本集團於二零二一年六月三十日的
借款總額除以本集團的權益總額約845,400,000港元（二零二零年十二月三十一日：
約829,900,000港元），再乘以100%計算。資產負債比率下降0.2%乃主要由於本集團資
產淨值增加所致，原因載列如下。

於二零二一年六月三十日的流動比率及速動比率較二零二零年十二月三十一日的
相關數字為低，主要由於以下因素所致：(i)借款增加約4,600,000港元，原因是借取更
多進口貸款以撥付增加的貿易應付款項；及(ii)貿易及其他應付款項及應計費用增加
約4,600,000港元，原因是購買更多材料以應付於本期內增加的銷量。

本集團的借款總額包括：( i )應付一家關連公司款項約202,000港元（二零二零年
十二月三十一日：約223,000港元）；(ii)應付一家附屬公司一名非控股股東款項約
18,000,000港元（二零二零年十二月三十一日：約16,800,000港元）；(iii)有抵押銀行借
款約84,400,000港元（二零二零年十二月三十一日：約79,800,000港元）；及(iv)租賃負
債約49,100,000港元（二零二零年十二月三十一日：約53,300,000港元）。有抵押銀行
借款須於三年內償還及按香港銀行同業拆息加1.85%至2.25%之年利率計息。應付一
家關連公司款項為無抵押、須於一年內支付及按介乎18%至20%的年利率計息。應付
一家附屬公司一名非控股股東之款項為無抵押、免息及須按要求償還。租賃負債所
應用的加權平均承租人增量借款利率為4.59%。
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所有借款均以港元（「港元」）及人民幣（「人民幣」）計值，而大多數現金及現金等值則
分別以人民幣、港元及美元（「美元」）計值。

本集團一般以內部產生之現金流量，以及從香港獲得的銀行融資為業務營運撥資。
經計及預期內部產生的資金及可供動用的銀行融資，本集團將具備充裕資源應付未
來資本開支及營運資金需求。本集團將繼續秉承審慎理財政策以管理現金結餘，從
而維持雄厚穩健的流動資金，以確保本集團能夠及時掌握任何商機。

外匯風險

本集團之買賣主要分別以人民幣、港元及美元計值。除人民幣外，港元兌美元的匯
率於本期內並無重大波動。管理層將密切監察人民幣的匯率風險，並識別其對本集
團中國業務可能造成的重大不利影響（如有）。如需要，本集團將按需要考慮採用合
適對沖方案。本集團於本期內並無使用任何金融工具作對沖用途，於二零二一年六
月三十日並無任何尚未平倉之對沖工具。

資本開支

於本期內，本集團有關物業、廠房及設備以及待售發展中物業的資本開支約為
34,700,000港元（截至二零二零年六月三十日止六個月：約34,400,000港元）。資本開
支主要來自購置機器以在中國進行生產用途、中國深圳兩間工廠的翻新工程及中國
清遠產業園的建築工程所致。
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資本承擔

於二零二一年六月三十日，本集團有關購置物業、廠房及設備之已訂約但未於財務
報表撥備的資本承擔為約1,800,000港元（二零二零年十二月三十一日：約2,500,000港
元）。本集團於兩段期間均無就已獲授權但未訂約之物業、廠房及設備收購事宜作出
任何資本承擔。本集團預期以內部資源為其資本承擔提供資金。

或然負債

於二零二一年六月三十日，本集團並無任何重大或然負債（二零二零年十二月
三十一日：無）。

資產質押

於二零二一年六月三十日，本集團已將賬面總值約240,000,000港元（二零二零年
十二月三十一日：約205,400,000港元）之租賃樓宇及投資物業質押，作為若干投資物
業之按揭貸款及本集團獲授之一般銀行融資之擔保。於二零二一年六月三十日，本
集團租賃負債項下的最低租賃付款額為約71,200,000港元，當中約13,800,000港元以
約2,600,000港元的租賃按金作抵押。除上述者外，本集團於二零二一年六月三十日
並無質押其他資產。

股本及資本架構

本公司之股本或資本架構於本期內並無變動。

人力資源

於二零二一年六月三十日，本集團共有約1,350名全職僱員（二零二零年十二月
三十一日：約1,400名）。於本期內，員工成本總額（包括董事酬金）約為89,100,000港元
（截至二零二零年六月三十日止六個月︰約72,000,000港元）。
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本集團之薪酬計劃一般參照市場情況及僱員資歷釐定，而員工之待遇（包括酌情花
紅）一般每年按照員工表現及本集團業績檢討。除薪金及退休福利計劃供款外，其他
員工福利包括讓合資格僱員參與購股權計劃及醫療保險。本集團亦按需要提供內部
及外界培訓計劃。

報告期後事項

於報告期後及直至本公告日期，並無發生任何重大事項。

證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄十所載上市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標準
守則」）作為董事進行證券交易之操守準則。於向全體董事作出具體查詢後，本公司
獲全體董事確認，彼等於本期內已遵守標準守則所載之規定標準。

本公司亦已就有機會管有本集團未經公佈內幕消息之僱員進行之證券交易，採納不
比標準守則寬鬆之程序。

審核委員會

董事會轄下之審核委員會（「審核委員會」）由一名非執行董事及兩名獨立非執行董事
組成。審核委員會已聯同管理層審閱會計政策、與董事會討論本集團審核、內部監
控、風險管理及財務申報事宜，並審閱本集團本期之中期業績及未經審核簡明綜合
財務報表。
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購買、出售或贖回本公司之上市證券

於本期內，本公司及其任何附屬公司並無購買、出售或贖回本公司任何上市證券。

企業管治

董事會共同負責履行企業管治之責任。董事會認同良好企業管治常規對維持及提高
股東價值及投資者信心十分重要。董事會認為，於本期內，除下文所披露的偏離情
況外，本公司一直符合上市規則附錄十四所載企業管治守則（「企業管治守則」）之守
則條文：

企業管治守則條文A.5.1條至A.5.5條

董事會目前尚未成立提名委員會，其偏離了企業管治守則條文A.5.1條至A.5.5條。董
事會負責不時檢討董事會之結構、規模及成員組合，而董事任命及罷免之事宜則由
董事會共同決定。董事會將於有需要時物色合資格之適合人士成為董事會成員。董
事會依照潛在候選人之資歷、專才、經驗及知識以及本公司之提名政策及上市規則
之其他規定考慮董事之候任人選。

審閱中期業績

本集團本期之中期業績乃未經審核，惟已由審核委員會及本集團核數師德勤 •關黃
陳方會計師行（�冊�共利����數師）審閱。
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於聯交所網站及本公司網站登載中期報告

本集團本期之詳細中期報告將於二零二一年九月在聯交所網站(www.hkexnews.hk)

及本公司網站(www.newaygroup.com.hk)登載。

代表董事會
NEWAY GROUP HOLDINGS LIMITED

中星集團控股有限公司*

主席
薛嘉麟

香港，二零二一年八月二十七日

於本公告日期，董事會包括執行董事薛嘉麟先生（主席）及薛濟匡先生（行政總裁）；
非執行董事吳惠群博士、陳烱材先生及黃新發先生；獨立非執行董事李國雲先生、
賴世和先生及朱瑾沛先生；以及吳惠群博士之替任董事劉錦昌先生。

*　僅供識別


