
香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負

責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不就因本公告全部

或任何部分內容而產生或因依賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

MOS HOUSE GROUP LIMITED

（於開曼群島註冊成立的有限公司）
（股份代號：1653）

有關重續租賃協議之

須予披露交易

就重續租賃收購使用權資產

董事會欣然宣佈，於二零二二年四月二十六日，本公司之間接全資附屬公司信

鋒有限公司（作為租戶）與獨立第三方業主就該等物業訂立租賃協議，自二零二

二年二月一日起至二零二五年一月三十一日止（包括首尾兩日）為期三年。租戶

於二零二二年五月中收到已簽署之租賃協議。

上市規則之涵義

根據香港財務報告準則第 16號「租賃」，本公司須就租賃協議租賃項下之該等物

業於其綜合財務狀況表確認使用權資產之價值。因此，就上市規則而言，租賃

協議項下之租賃交易被視為租戶（即承租人）收購資產。

由於有關租賃協議之其中一項適用百分比率（定義見上市規則）超過 5%但低於

25%，故根據上市規則第 14章，租賃協議構成本公司之須予披露交易，並須遵

守通知及公告規定，惟獲豁免遵守股東批准規定。

就重續租賃協議收購使用權資產

董事會欣然宣佈，於二零二二年四月二十六日，本公司之間接全資附屬公司信鋒

有限公司（作為租戶）與獨立第三方業主就該等物業訂立租賃協議，自二零二二年

二月一日起至二零二五年一月三十一日止（包括首尾兩日）為期三年。租戶於二零

二二年五月中收到已簽署之租賃協議。
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租賃協議之主要條款

租賃協議之主要條款載列如下：

日期： 二零二二年四月二十六日

租戶： 信鋒有限公司

業主： 福培置業有限公司

物業： 香港駱克道161、163及165號恆達樓地下C舖

期限： 二零二二年二月一日起至二零二五年一月三十一日止為期

三年（包括首尾兩日）

租金： 根據租賃協議，自二零二二年二月一日起至二零二三年一

月三十一日止每個曆月應付租金為160,000港元（較先前租約

項下租金減少約 30%），而自二零二三年二月一日起至二零

二五年一月三十一日止每個曆月應付租金為190,000港元（較

先前租約項下租金減少約 17%），不包括政府差餉、水電費

及管理費，該等費用須於每個曆月首日預先支付而不作任

何扣減。

按金： 保證金 592,658港元已於簽訂租賃協議時支付，並已全部自

先前租賃協議項下持有的按金中轉出。

擔保： 本公司已為業主簽訂擔保契據，以保證承租人將妥善履行

或遵守租賃協議。

本公司於租賃協議項下確認之使用權資產之未經審核價值約為 7,481,000港元，即

根據香港財務報告準則第 16號於租賃協議項下租期開始時租賃之應付總代價現值

加初始直接成本及估計復原成本。

訂立租賃協議之理由及裨益

本集團目前租賃該等物業以經營其店舖品牌Fei Concept。重續該等物業之租約將

令本集團可繼續經營Fei Concept。董事（包括獨立非執行董事）認為，租賃協議項

下擬進行之交易乃於本集團日常及一般業務過程中，經訂約方公平磋商後按一般

商業條款訂立，屬公平合理，並符合本公司及股東之整體利益。
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釐定每月租金之基礎

於二零一九年八月一日，信鋒有限公司與業主就該等物業訂立租賃協議，自二零

一九年二月一日起至二零二二年一月三十一日止（包括首尾兩天）為期三年，每月

租金為230,000港元。

考慮到香港目前新型冠狀病毒的情況，業主同意按照租賃協議所載，於二零二二

年二月一日起的新租賃期內收取較低的月租。

租賃協議所載的每月租金乃經與業主磋商後釐定，並考慮到新型冠狀病毒疫情對

香港營商環境的影響及香港的通貨膨脹率。

有關訂約方之資料

本集團是香港及澳門之外國製瓷磚之零售商及供應商，專營高端歐洲進口石英、

陶質及馬賽克瓷磚。

信鋒有限公司為本公司之間接全資附屬公司，主要為本集團從事租賃物業。

業主為一間於香港註冊成立之公司。業主的主要業務為持有及出租物業。其最終

實益擁有人為馬廣志（持有業主18.83%權益）、馬廣榮（持有業主18.83%權益）、馬

廣注（持有業主 18.83%權益）、馬廣津（持有業主 18.83%權益）、馬麗妍（持有業主

12.34%權益）及Hui Horace Bing Ki（持有業主12.34%權益），彼等均為商人，而馬

廣志、馬廣榮、馬廣注、馬廣津及馬麗妍各自為業主的董事。據董事經作出一切

合理查詢後所深知、盡悉及確信，業主及其最終實益擁有人均為獨立於本公司及

其關連人士（定義見上市規則）之第三方。

上市規則之涵義

根據香港財務報告準則第 16號「租賃」，本公司須就租賃協議租賃項下之該等物業

於其綜合財務狀況表確認使用權資產之價值。因此，就上市規則而言，租賃協議

項下之租賃交易被視為租戶（即承租人）收購資產。

由於有關租賃協議項下該等物業之使用權價值之其中一項適用百分比率（定義見

上市規則）超過 5%但低於 25%，故根據上市規則第 14章，其項下擬進行之租賃交

易構成本公司之須予披露交易，並須遵守公告規定，惟獲豁免遵守股東批准規

定。
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釋義

於本公告內，下列詞彙具有以下涵義：

「董事會」 指 董事會

「本公司」 指 MOS House Group Limited，一間根據開曼群島法律註

冊成立之有限公司，其股份於聯交所主板上市（股份

代號：1653）

「董事」 指 本公司董事

「本集團」 指 本公司及其附屬公司

「香港財務報告

準則」

指 香港財務報告準則

「業主」 指 福培置業有限公司，一間於香港註冊成立的有限公司

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則，經不時修訂、補充或以其他方

式修改

「該等物業」 指 位於香港灣仔駱克道 161、 163及 165號恆達樓地下C

舖之物業

「股東」 指 本公司股東

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司

「租賃協議」 指 信鋒有限公司（本公司之附屬公司，作為租戶）與業主

訂立日期為二零二二年四月二十六日之租賃協議

「%」 指 百分比

承董事會命

MOS House Group Limited

主席

曹思豪

香港，二零二二年五月二十五日

於本公告日期，董事會由兩名執行董事曹思豪先生及徐道飛女士及三名獨立非執

行董事吳宏圖先生、胡勁恒先生及許鎮德先生組成。
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