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香港證券及期貨事務監察委員會、香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所
有限公司對本公告之內容概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並
明確表示概不就因本公告全部或任何部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致之
任何損失承擔任何責任。

（根據香港法例第571章證券及期貨條例
   第104條獲認可之集體投資計劃）

（股份代號：2191）

由
順豐房託資產管理有限公司管理

截至2022年6月30日止六個月之中期業績公告

順豐房地產投資信託基金（「順豐房託」）是由順豐房託資產管理有限公司（「房託管
理人」）（作為順豐房託的管理人）與德意志信託（香港）有限公司（作為順豐房託的
受託人）於2021年4月29日訂立的信託契約（「信託契約」）所組成的房地產投資信託
基金。順豐房託的基金單位於2021年5月17日在香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）
主板上市。

房託管理人的董事會（「董事會」）欣然公布順豐房託及其附屬公司（「本集團」）截至
2022年6月30日止六個月（「報告期」）的未經審核中期業績。
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管理層討論及分析

概覽

於2022年上半年，COVID-19疫情持續為全球經濟帶來負面影響。此外，利率上升、
通脹壓力加劇及俄烏軍事衝突帶來的新挑戰亦對增長構成壓力，並阻礙了商業活
動。於中國內地，COVID-19新型變種病毒疫情局部爆發，導致部分城市採取封城
措施，因而干擾了供應鏈的正常運作及製造業的產量。在此背景下，上半年整體
經濟表現遜於一般預期水平。香港方面，新一波感染潮亦對商業活動及投資意慾
造成影響。

儘管出現上述情況，物流服務作為一項基要服務，在消費者基本需求的驅動下展
現出相對抗逆力。於報告期內，在中國內地及香港疫情爆發期間，市場對優質現
代物流物業的需求持續殷切。工廠於封城措施解除後復工及交通基建設施重開均
有助物流業復甦。於2022年6月，中國內地的物流業景氣指數為52.1%，較過往數
月當國內部分地區實施封城措施期間錄得的50%以下有所回升。另一項重要物流
指標全國實物商品網上零售額於2022年上半年同比增長5.6%，佔消費品零售總額
的25.9%。線上購物推動包裹貨運需求上升及物流業快速發展，繼而轉化為對現
代物流物業的需求。

隨著市場對物流服務的需求持續，中國內地及香港現代物流設施的整體表現仍保
持相對穩健。除電子商務及第三方物流商的擴展而帶動的持續需求外，更疊加來
自冷鏈及醫療用品行業不斷增加的需求。

收購

如2021年年報所概述，順豐房託的關鍵增長動力將主要來自向順豐控股股份有限
公司（「順豐控股股份」，連同其附屬公司統稱「順豐控股股份集團」）收購可增加收
益的現代物流物業。於2022年6月，順豐房託按協定物業價值人民幣5.4億元收購
位於中國內地長沙的現代物流物業，以擴充其資產組合及將其地域覆蓋範圍伸延
至中國內地中部地區。此為順豐房託於2021年5月上市後收購的首項物流物業。有
關收購使順豐房託的組合資產及收益來源的位置及構成更趨多元化。在運營方面，
該項收購預期將通過加強運營協同效應，在滿足租戶要求及共享資產管理資源方
面帶來更好的規模經濟效益。
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運營回顧

物業

於2022年
6月30日

可出租面積
（平方米）

於2021年
12月31日
的出租率

於2022年
6月30日
的出租率

於2022年
6月30日
順豐控股
股份集團

所佔可出租面積
百分比

於2022年
6月30日

的內部╱外部
租戶數目
（附註）

青衣物業 160,322 92.6% 97.3% 65.9% 2/7

長沙物業 119,964 不適用 98.8% 75.5% 3/15

佛山物業 84,951 100.0% 100.0% 99.9% 1/1

蕪湖物業 62,569 98.5% 96.2% 89.2% 2/20

總計 427,806 95.8% 98.1% 78.8% 8/43

附註：內部租戶指來自順豐控股股份集團的租戶。

順豐房託的投資組合包括四項現代物流物業，戰略性地位處香港青衣（「青衣物業」）
以及中國內地的湖南長沙（「長沙物業」）、廣東佛山（「佛山物業」）及安徽蕪湖（「蕪
湖物業」）。該四項物業均處於主要物流樞紐，最初是為了支援順豐控股股份集團
的成員公司的物流運營而開發。佛山物業是一項為順豐控股股份集團「量身訂造」
且近乎全部已向其出租的物業，而其他三項物業為多租戶物業且大部分由順豐控
股股份集團佔用。

於2022年6月30日，投資組合的平均出租率為98.1%（2021年12月31日：95.8%），較
2021年年底上升2.3個百分點。順豐控股股份集團租戶佔用可出租面積（「可出租面
積」）的78.8%，並於報告期內為總收益提供約75.3%的貢獻。已與順豐控股股份集
團租戶簽訂的物業現存租約大部分將於2026年到期，並每年增加租金，為順豐房
託提供了鞏固根基及高度穩定的收入。

香港

於2022年上半年，雖然新一波COVID-19感染潮及地緣政治緊張局勢均干擾了整體
經濟活動，但對物流服務的需求維持穩定。
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透過採取積極的租賃策略，順豐房託與租戶緊密合作，了解並促成租戶的業務擴
展計劃以迎合不斷變化的行業趨勢，並因而能夠提高青衣物業的出租率及收入。
於報告期內，我們順利透過出租更多物業空間協助兩名現有租戶擴展業務，並成
功吸引一名食品供應行業的新租戶，該租戶將於物業內設置冷藏設施。

於2022年6月30日，青衣物業的出租率為97.3%（2021年12月31日：92.6%），而當中
約65.9%的可出租面積乃租予順豐控股股份集團租戶。其他第三方租戶包括來自
貨運代理、消費品和食品供應行業的公司。幾乎所有倉庫區域均已租出，而空置
單位主要是辦公室部份。

中國內地

湖南長沙

長沙屬湖南省內典型的空港高鐵聯動區域，而長沙物業戰略性地位處長沙臨空經
濟開發區內可有效服務長沙及中國內地中部地區的物流服務樞紐。

該近期落成的優質現代物流物業包括「量身訂造」及標準化物流及倉儲設施，以提
供綜合供應鏈解決方案。

於2022年6月30日，長沙物業的出租率為98.8%，而當中約75.5%的物業可出租面積
乃租予順豐控股股份集團的不同業務部門，包括快遞、貨運代理及合同物流。該
等租賃的大部分租賃年期相對較長，並將於2026年到期。其他主要第三方租戶包
括來自一間餐飲行業的公司。所有倉庫區域均已租出，而空置單位主要是辦公室
部分。

廣東佛山

佛山物業是「量身訂造」且近乎全部已由順豐控股股份集團佔用，作為區域樞紐以
支援其在廣東省的快遞服務。於2022年6月30日，佛山物業的出租率為100.0%（2021

年12月31日：100.0%）。
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安徽蕪湖

於2022年6月30日，蕪湖物業的出租率為96.2%（2021年12月31日：98.5%），而當中
約89.2%的物業可出租面積乃租予順豐控股股份集團的不同業務部門，包括快遞、
貨運代理及合同物流。所有倉庫區域均已租出，而空置單位主要是辦公室部分。
其他主要第三方租戶包括來自建築行業的公司。

財務回顧

由於順豐房託於2021年4月新成立並於2021年5月17日上市，因此，本業績並未備
有恰當的去年同期比較數字。

財務表現

運營業績

於報告期內，順豐房託投資組合的運營表現有所改善，主要因現有租戶持續擴大
租用面積，加上順豐控股股份集團佔用了整個投資組合可出租面積的78.8%，為
運營表現提供了支持。我們積極的資產管理策略是將重點放在穩定出租率與租金
上，此舉亦為順豐房託於報告期內的整體業績作出了貢獻。

於報告期內，順豐房託錄得1.975億港元的收益。青衣物業帶來1.569億港元（佔總
收益的79.4%）的貢獻，而佛山物業及蕪湖物業分別帶來了2,810萬港元及1,140萬
港元的貢獻。於6月初公布的長沙物業收購事項於2022年6月24日已告完成，並將
為財政年度下半年的業績作出貢獻。扣除3,590萬港元的物業運營開支後，物業收
入淨額為1.616億港元。

物業運營開支包括運營管理人（為順豐控股股份的附屬公司）就中國內地物業收取
的物業管理費約80萬港元，以及主要為獨立供應商提供其他物業管理服務所涉及
的費用及開支（涉及物業管理人薪酬及員工成本、穿梭巴士服務、清潔服務及保
安服務）1,860萬港元。餘下的物業運營開支主要包括維修及保養、差餉及政府租
金以及公用服務費用。

報告期的財務成本為2,440萬港元，包括銀行借款的利息開支2,390萬港元，餘下部
分則包括債務成本攤銷。
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經計及投資物業的公允價值增加2.104億港元，於報告期內錄得除稅後溢利2.748億
港元。

分派

報告期的未經審核可供分派收入總額為1.094億港元。該金額為與基金單位持有人
交易前的溢利，並經調整以撇銷信託契約所載調整的影響，主要包括本公告綜合
分派表所載的投資物業公允價值變動及遞延稅項開支。

董事會已決議就報告期宣派每基金單位分派13.67港仙，派息比率為100%。

按報告期最後一個交易日的基金單位收市價3.45港元計算，該分派的年度化分派
收益率為8.0%。該分派將於2022年9月29日（星期四）派付予於2022年9月5日（星期
一）名列順豐房託基金單位持有人登記名冊的基金單位持有人。

財務狀況

於2022年6月30日，總資產為78.295億港元（ 2021年12月31日：70.096億港元），主
要包括73.568億港元（ 2021年12月31日：65.418億港元）的投資物業。總負債為
35.996億港元（2021年12月31日：29.179億港元），包括26.986億港元（2021年12月31

日：21.415億港元）的銀行借款。每基金單位資產淨值為5.29港元（2021年12月31日：
5.11港元）。

於2022年6月30日，順豐房託的資產負債比率（定義為總借款佔總資產的百分比）
為34.5%（2021年12月31日：30.6%）。
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投資組合估值

於2022年6月30日的估值 於2021年12月31日的估值
半年環比

變動
半年環比

變動

於2022年
6月30日

的資本化率

於2021年
12月31日

的資本化率
租賃╱土地

使用權
（以港元
計值）

（以當地貨幣
計值）

香港
百萬港元 百萬港元 % % % %

青衣物業 5,859.0 5,660.0 3.5 3.5 4.25 4.40 50年至2061年

小計 5,859.0 5,660.0 3.5 3.5 

中國內地 
百萬港元 人民幣百萬元 百萬港元 人民幣百萬元 % % % %

長沙物業（附註） 653.0 557.6 不適用 不適用 不適用 不適用 5.25 不適用
50年至2066年

及2068年

佛山物業 581.7 496.7 595.3 486.4 -2.3 2.1 5.25 5.25 50年至2049年

蕪湖物業 263.1 224.6 286.5 234.1 -8.2 -4.1 5.50 5.50 50年至2066年

小計 1,497.8 1,278.9 881.8 720.5 69.9 77.5

小計（不包括長沙物業） 844.8 721.3 881.8 720.5 -4.2 0.1

投資組合總計 7,356.8 6,541.8 12.5

附註：收購長沙物業已於2022年6月24日完成。

順豐房託的總估值師仲量聯行企業評估及咨詢有限公司使用收益資本化法（參考
市場可資比較數據）對物業進行估值。於2022年6月30日，順豐房託投資組合的估
值為73.568億港元，較2021年12月31日的估值增加12.5%，乃主要由於收購長沙物
業所致。

青衣物業的估值上升3.5個百分點，乃主要由於經參考近期市場交易後調低資本化
率所致。以人民幣（「人民幣」）計值的佛山物業估值攀升2.1個百分點，乃主要由於
市場租金上升所致，而以人民幣計值的蕪湖物業估值則下跌4.1個百分點，主要歸
因於當地政策改變導致與公用服務費用有關的其他收入減少。倘不計及新收購的
長沙物業，以港元計值的投資組合估值增加2.5個百分點，乃因受到青衣物業的估
值上升所支持，但被佛山物業及蕪湖物業的估值下跌所抵銷，該等估值因人民幣
兌港元匯率下跌而受到負面影響。
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資本管理

順豐房託目前的銀行融資包括：

(i) 一項本金金額達21.59億港元的五年期（於2026年5月到期）貸款融資（「定期貸
款」）及一項本金金額達2.5億港元的一年期循環貸款融資（「循環貸款」，連同
定期貸款統稱為「離岸貸款」）。離岸貸款以青衣物業及其租金收款賬戶作為
擔保；

(ii) 分別就佛山物業及蕪湖物業作出的兩項本金金額達人民幣1.2億元及人民幣1.0

億元並按固定利率計息的五年期（於2026年4月到期）貸款融資（統稱為「佛山
及蕪湖在岸貸款」）。佛山及蕪湖在岸貸款以佛山物業以及佛山物業與蕪湖物
業兩者的租金收款賬戶作為擔保；及

(iii) 一項本金金額達人民幣2.75億元的八年期貸款融資（「長沙在岸貸款」），按全
國銀行間同業拆借中心緊接提款日前一個營業日公布的五年以上貸款市場報
價利率上浮利差計息並每年更新。長沙在岸貸款以長沙物業及長沙物業的租
金收款賬戶作為擔保。

於2022年6月30日，所有定期貸款已被提取，包括就撥付於2022年6月收購長沙物
業所需資金而提取的2.59億港元。於報告期內循環貸款未被提用。

於本年初，順豐房託已訂立利率掉期合約以對沖定期貸款9億港元，藉此減低利率
波動的影響。於2022年6月30日，定期貸款未償還金額約41.7%乃按固定利率計息。
房託管理人將密切監察利率變動，並可能於適當時候利用金融工具調整定息及浮
息債務的比例，以對沖利率風險。

於報告期內，順豐房託分別約20.6%及19.4%的收益及物業收入淨額以人民幣計值，
該等收益及物業收入淨額在計算向基金單位持有人的分派時須兌換為港元。於報
告期內，人民幣貶值對順豐房託的溢利及分派並無重大影響。人民幣兌港元匯率
的未來波動可能會繼續影響對基金單位持有人的分派。房託管理人將密切監察外
匯市場，並將在必要時採取適當的保護措施以降低外匯風險。
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於2022年6月30日，順豐房託擁有3.605億港元的現金及銀行結餘總額以及2.5億港
元的備用銀行融資。經考慮其運營所產生的經常性收入、現時的現金狀況以及備
用資金來源後，房託管理人認為順豐房託擁有足夠的財務能力以滿足其財務承擔、
營運資金及資本開支要求。

展望及策略

展望未來，於2022年上半年後，利率上升、通脹壓力、疫情導致的供應鏈中斷以
及歐洲的軍事衝突所帶來的負面因素將繼續令全球經濟受壓。可能爆發的
COVID-19新型變種病毒疫情或會對中國內地經濟復甦造成間歇性影響，而經濟
能否恢復至正常水平將視乎上述全球不利局勢的進展以及宏觀政策的扶持力度及
監管環境會否放寬而定。

長遠而言，憑藉國內消費、電子商務、地區貿易及製造業等領域對物流服務的持
續需求，以及市場對新鮮食品、藥品及第三方物流商的需求不斷增加，中國內地
及香港的現代物流物業的基礎維持穩健。此外，物流樞紐及基建發展獲中國政府
列為首要工作，以支持城市化發展及增長。基於上述原因，房託管理人相信，順
豐房託正朝著正確方向邁進，並透過內部發展及收購推動增長。

順豐房託於上市後的首次收購獲得投資者的正面迴響。順豐房託對多項增長動力（包
括向順豐控股股份集團收購可增加收益的現代物流物業、積極的資產管理及成本
控制措施）帶動其長期可持續增長仍然充滿信心。於2022年下半年，房託管理人
將與順豐控股股份集團在此策略下緊密合作，並將聚焦於分布中國內地不同城市
且以順豐控股股份集團為主要租戶並帶來穩定收入來源的物業，藉此擴大順豐房
託的投資組合。
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簡明綜合收益表
截至2022年6月30日止六個月

截至2022年
6月30日
止六個月

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間

附註 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

收益 4 197,479 50,700

物業運營開支 6 (35,864) (8,489)

物業收入淨額 161,615 42,211

一般及行政開支 (16,673) (13,006)

投資物業公允價值變動 210,377 –

其他收益╱（虧損）－淨額 192 (3,833)

運營溢利 7 355,511 25,372

財務收入 216 40

財務成本 (24,353) (4,338)

除稅項及與基金單位持有人交易前之溢利 331,374 21,074

所得稅開支 8 (56,530) (5,269)

與基金單位持有人交易前之期內溢利 274,844 15,805

已向基金單位持有人派付之分派
－2021年分派，已於2022年5月6日派付 (137,915) –

與基金單位持有人交易後之期內溢利 136,929 15,805

以與基金單位持有人交易前之期內溢利 

為基準之每基金單位基本及攤薄盈利 9 34.36港仙 1.98港仙
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簡明綜合全面收益表
截至2022年6月30日止六個月

與基金單位
持有人
交易前

與基金單位
持有人交易
（附註）

與基金單位
持有人
交易後

千港元 千港元 千港元
（未經審核） （未經審核） （未經審核）

截至2022年6月30日止六個月
期內溢利 274,844 (276,206) (1,362)

其他全面收益
其後可能重新分配至簡明綜合收益表的項目：
指定為現金流量對沖的衍生工具公允價值變動， 

扣除稅項 27,192 – 27,192
換算財務報表之匯兌虧損 (25,830) – (25,830)

期內全面收益總額 276,206 (276,206) –

於2021年4月29日（成立日期）起 
至2021年6月30日止期間

期內溢利 15,805 (9,554) 6,251

其他全面收益
其後可能重新分配至簡明綜合收益表的項目：
換算財務報表之匯兌虧損 (6,251) – (6,251)

期內全面收益總額 9,554 (9,554) –

附註：

根據信託契約，順豐房託須將各財政年度不少於可供分派收入總額的90%分派予基金單位持有人。
順豐房託之年期有限，將持續至自成立日期起計之80年減一日。因此，基金單位包含須支付現金
分派，以及在信託基金終結時按基金單位持有人於終結日在信託基金所佔權益之比例分派因出售
而變現的信託基金資產減任何負債所產生之所有淨現金款額的信託合約責任。因此，根據國際會
計準則第32號「金融工具：呈列」，基金單位持有人的資金被分類為金融負債，而非權益。鑒於基
金單位持有人的資金被分類為金融負債，向基金單位持有人提供的分派以及基金單位持有人應佔
資產淨值變動（不包括新發行的基金單位）被視為財務成本的一部分。因此，經扣除與基金單位持
有人的交易後，基金單位持有人應佔的全面收益總額為零。
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簡明綜合資產負債表
於2022年6月30日

於2022年
6月30日

於2021年
12月31日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

資產
非流動資產
投資物業 10 7,356,784 6,541,755

物業、廠房及設備 13,069 14,171

土地使用權 637 673

無形資產 268 312

衍生金融工具 32,566 –

7,403,324 6,556,911

流動資產
應收貿易款項 11 1,749 344

應收關聯公司款項 10,293 6,460

預付款項及其他應收款項 27,040 16,332

受限制現金 26,663 32,060

現金及現金等價物 360,475 397,453

426,220 452,649

總資產 7,829,544 7,009,560

負債
流動負債
借款 50,512 35,338

應付貿易款項 12 3,212 1,547

應付關聯公司款項 93,521 87,696

其他應付款項 152,593 94,262

即期稅項負債 1,880 1,510

301,718 220,353
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於2022年
6月30日

於2021年
12月31日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

非流動負債（不包括基金單位持有人應佔資產淨值）
借款 2,648,048 2,106,153

遞延稅項負債 616,417 561,095

遞延政府補貼 33,396 30,285

3,297,861 2,697,533

流動資產淨額 124,502 232,296

總資產減流動負債 7,527,826 6,789,207

總負債（不包括基金單位持有人應佔資產淨值） 3,599,579 2,917,886

基金單位持有人應佔資產淨值 4,229,965 4,091,674

已發行基金單位（千個） 800,000 800,000

基金單位持有人每基金單位應佔 
資產淨值 5.29港元 5.11港元
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簡明綜合基金單位持有人應佔資產淨值變動表
截至2022年6月30日止六個月

截至2022年
6月30日
止六個月
千港元

（未經審核）

於2022年1月1日 4,091,674

與基金單位持有人交易前之期內溢利 274,844
已向基金單位持有人派付之分派 (137,915)
換算財務報表之匯兌虧損 (25,830)
現金流量對沖儲備 27,192

於2022年6月30日 4,229,965

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間
千港元

（未經審核）

於2021年4月29日（成立日期） –

就收購附屬公司已發行基金單位 1,394,400

就首次發售已發行基金單位 2,589,600

基金單位發行成本 (71,304)

與基金單位持有人交易前之期內溢利 15,805

換算財務報表之匯兌虧損 (6,251)

於2021年6月30日 3,922,250
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綜合分派表
截至2022年6月30日止六個月

截至2022年
6月30日
止六個月

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

與基金單位持有人交易前之期內溢利 274,844 15,805

調整：
– 投資物業公允價值變動 (210,377) –
– 負商譽 – (395)
– 財務成本與根據合約責任已付利息 
之間的差額 129 687

– 遞延稅項開支 52,621 4,669
– 折舊及攤銷 769 188
– 轉撥至中國法定儲備 (1,371) –
– 上市開支 – 7,716
– 債務成本攤銷 357 82
– 政府補貼之攤銷 (340) (89)
– 非現金匯兌虧損 1,770 –
– 會計租金收入與合約租金收入之差額 (9,014) –
– 不可供分派之金額（附註 (i)） – (1,966)

可供分派收入總額 109,388 26,697

期內分派佔可供分派收入總額百分比 
（附註 (ii)） 100% 100%

期內將向基金單位持有人派付 
之中期分派（附註 (iii)） 109,388 26,697

期末已發行基金單位（千個） 800,000 800,000

期內每基金單位分派 13.67港仙 3.34港仙
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附註：

(i) 根據信託契約，順豐房託的首次分派包括(i)於（及包括）2021年5月17日起至2021年6月30日止
期間的分派；及(ii)截至2021年12月31日止六個月的分派。首次分派已於2022年5月6日支付。
不可供分派之金額與於2021年4月29日（成立日期）起至2021年5月16日止期間的除稅後溢利
有關。

(ii) 根據信託契約，可供分派收入為經調整與基金單位持有人交易前之期內溢利，並撇銷於相
關年度記載於簡明綜合收益表的調整（如信託契約所載）的影響。房託管理人的政策為於各
財政年度向基金單位持有人作出金額不少於該年度可供分派收入的90%之分派，惟首次分派
除外。房託管理人已決定就截至2022年6月30日止六個月分派年度可供分派收入（定義見信
託契約）的100%。

(iii) 中期分派於2022年8月18日經順豐房託資產管理有限公司董事會宣派及批准。中期分派將於
2022年9月29日向基金單位持有人派付。
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簡明綜合中期財務資料附註

1. 一般資料

順豐房地產投資信託基金（「順豐房託」）為一項根據香港法例第571章證券及
期貨條例第104條認可的香港集體投資計劃及其基金單位已於2021年5月17日
在香港聯合交易所有限公司主板上市。順豐房託受順豐房託資產管理有限公
司（「房託管理人」）與德意志信託（香港）有限公司（「受託人」）於2021年4月29

日訂立的信託契約（「信託契約」）規管。

順豐房託的主要業務為投資控股，而其附屬公司（統稱「本集團」）主要在香港、
中華人民共和國（「中國」或「中國內地」）佛山、蕪湖及長沙從事物業投資。

房託管理人及受託人的註冊辦事處地址分別為香港銅鑼灣禮頓道111號利園
六期20樓2002室及香港九龍柯士甸道西1號環球貿易廣場60樓。

本簡明綜合中期財務資料以港元（「港元」）呈列，港元亦為本集團的功能貨幣。
本簡明綜合中期財務資料已由房託管理人董事會於2022年8月18日批准刊發。
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2. 編製基準

本截至2022年6月30日止六個月的簡明綜合中期財務資料已根據國際會計準
則委員會頒布的國際會計準則（「國際會計準則」）第34號「中期財務報告」編製。
此外，簡明綜合中期財務資料包括信託契約、香港證券及期貨事務監察委員
會頒布的房地產投資信託基金守則（「房地產投資信託基金守則」）及香港聯
合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）的相關條文。

簡明綜合中期財務資料應與於2021年4月29日（成立日期）至2021年12月31日
止期間的經審核的綜合財務報表一併閱讀，而該等經審核的綜合財務報表乃
根據國際財務報告準則（「國際財務報告準則」）編製。

簡明綜合中期財務資料已根據歷史成本慣例編製，惟按公允價值計量之投資
物業及衍生金融工具則除外。

3. 會計政策

誠如經審核的綜合財務報表所述，所應用之會計政策與於2021年4月29日（成
立日期）起至2021年12月31日止期間的經審核的綜合財務報表所應用者一致，
惟採納於2022年1月1日或之後開始的會計期間生效的新訂準則及對準則之修
訂及應用對沖會計政策除外，有關詳情載列如下：

衍生金融工具及對沖會計

衍生工具最初按訂立衍生工具合約當日的公允價值確認，其後按其公允價值
重新計量。確認由此產生的收益或虧損的方法，則視乎該衍生工具是否被指
定為對沖工具，以及若被指定為對沖工具，亦視乎受對沖項目的性質而定。

於對沖開始時，本集團記錄了對沖工具與被對沖項目之間的經濟關係以及其
風險管理目標及進行對沖交易的策略。

倘對沖關係用於對沖涉及有關已確認資產或負債的特定風險所引致的現金流
量變動，而該變動可能影響溢利或虧損，則該等關係分類為現金流量對沖。
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被指定為現金流量對沖及符合相關資格的衍生工具有效部分的公允價值變動
於其他全面收益（「其他全面收益」）中確認，並於現金流量對沖儲備內遞延。
有關無效部分的收益或虧損將即時於綜合收益表內確認。

當被對沖項目影響溢利或虧損，在對沖儲備內所累計的金額將於期內轉撥至
綜合收益表。於對沖工具屆滿或出售或終止時，或於對沖工具不再符合對沖
會計的條件時，現金流量對沖儲備內的任何累計遞延收益或虧損及遞延對沖
成本將即時重新分類至綜合收益表。

新訂準則及對準則之修訂

下列新訂準則及對準則之修訂於2022年1月1日或之後開始之財政年度首次強
制生效。

於以下日期或
之後開始之會計

期間生效

國際財務報告準則第3號 

之修訂
概念框架之提述 2022年1月1日

國際會計準則第16號 

之修訂
物業、廠房及設備－作擬定用途
前的所得款項

2022年1月1日

國際會計準則第37號 

之修訂
虧損性合約－履行合約的成本 2022年1月1日

2018年至2020年週期 

之年度改進
國際財務報告準則第1號、國際
財務報告準則第9號、國際財
務報告準則第16號及國際會計
準則第41號

2022年1月1日

採納該等新訂準則及對準則之修訂並無對本集團的業績及財務狀況造成任何
重大影響。
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若干新訂準則及對準則之修訂已頒布但尚未生效，且尚未被本集團提早採納。

於以下日期或
之後開始之會計

期間生效

國際會計準則第1號 

之修訂
負債分類為流動或非流動 2023年1月1日

國際財務報告準則第17號 保險合約 2023年1月1日
國際會計準則第12號 

之修訂
與一項交易產生之資產及負債
相關之遞延稅項

2023年1月1日

國際會計準則第1號 

之修訂及國際財務報告
準則實務報告第2號

會計政策之披露 2023年1月1日

國際會計準則第8號 

之修訂
會計估計之定義 2023年1月1日

國際財務報告準則第10號
及國際會計準則第28號
之修訂

投資者與其聯營公司或合營企
業之間的資產出售或注資

待定

本集團已評估採納該等新訂準則及對準則之修訂的影響。根據初步評估，預
計該等新訂準則及對準則之修訂將不會對本集團的業績及財務狀況造成重大
影響。
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4. 收益

截至2022年
6月30日
止六個月

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

租金收入 164,696 42,323

管理服務收入 19,794 5,014

其他（附註） 12,989 3,363

197,479 50,700

附註：

其他主要指補充服務及提供水電安排之收益。

5. 分部資料

運營分部乃根據有關本集團組成部分的內部報告確定，該內部報告由主要運
營決策者（其已被確定為房託管理人）定期審查，以便向各分部分配資源並評
估其表現。本集團持有一間香港物業公司及三間中國內地物業公司，主要從
事物業投資。當前期間確認的收益主要來自租戶的租金收入及相關管理服務
收入。房託管理人從地理角度評估本集團的表現，並確定其業務的兩個須予
報告分部，即香港及中國內地。

房託管理人主要使用分部收益及物業收入淨額以評估運營分部的表現。
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香港 中國內地 總計
千港元 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核） （未經審核）

截至2022年6月30日止六個月

收益 156,870 40,609 197,479

物業收入淨額 130,192 31,423 161,615
投資物業公允價值變動 199,000 11,377 210,377

一般及行政開支 (16,673)

其他收益－淨額 192

財務收入 216

財務成本 (24,353)

所得稅開支 (56,530)

與基金單位持有人交易前 
之期內溢利 274,844

於2021年4月29日（成立日期） 
起至2021年6月30日止期間

收益 39,863 10,837 50,700

物業收入淨額 33,229 8,982 42,211

投資物業公允價值變動 – – –

一般及行政開支 (13,006)

其他虧損 — 淨額 (3,833)

財務收入 40

財務成本 (4,338)

所得稅開支 (5,269)

與基金單位持有人交易前 
之期內溢利 15,805

截至2022年6月30日止六個月，香港分部及中國內地分部的折舊及攤銷分別
為約280,000港元及約489,000港元（於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6

月30日止期間︰分別為70,000港元及118,000港元）。
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分部資產及分部負債（不包括基金單位持有人應佔資產淨值）按財務報表中
的相同方式計量。分部總資產及分部總負債（不包括基金單位持有人應佔資
產淨值）按資產及負債實際所在位置分配：

於2022年
6月30日

於2021年
12月31日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

分部資產
香港 5,903,896 5,700,110

中國內地 1,644,050 956,999

其他 281,598 352,451

7,829,544 7,009,560

分部負債（不包括基金單位持有人應佔資產淨值）
香港 660,033 619,158

中國內地 733,404 356,928

其他 2,206,142 1,941,800

3,599,579 2,917,886
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6. 物業運營開支

截至2022年
6月30日
止六個月

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

物業管理費（附註 (i)） 19,364 4,633

差餉及地租 4,220 1,127

維修及保養 3,038 551

水電費 2,704 862

其他稅項 5,346 1,195

其他（附註 (ii)） 1,192 121

35,864 8,489

附註︰

(i) 物業管理費主要包括管理費用及相關開支，當中包括一名獨立物業管理人收取的物業
管理人酬金及人工成本約5,000,000港元（於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月
30日止期間：1,263,000港元）、運營管理人（均為順豐控股股份有限公司的附屬公司）
收取的運營管理人費用約819,000港元（於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月30

日止期間：203,000港元）、穿梭巴士服務開支約6,025,000港元（於2021年4月29日（成立
日期）起至2021年6月30日止期間：1,358,000港元）、清潔服務開支約3,232,000港元（於
2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月30日止期間：770,000港元）及保安服務開支
約3,053,000港元（於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月30日止期間：584,000港
元）。

(ii) 於截至2022年6月30日止六個月，其他包括向一名物業代理支付的佣金費用1,456,000

港元，該等佣金按租賃年期攤銷。
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7. 運營溢利

運營溢利乃經扣除╱（計入）以下項目後達致：

截至2022年
6月30日
止六個月

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

核數師酬金
－審核及與審核相關的鑒證服務 1,532 1,451

－其他服務 120 121

房託管理人費用 12,898 3,240

受託人費用 783 156

總估值師費用 109 71

法律及專業費用 882 109

上市開支 – 7,716

銀行手續費 38 29

負商譽 – (395)

外匯遠期合約的結算（附註13(c)） (1,968) –

匯兌虧損，淨額 2,733 4,228

政府補貼之攤銷 (340) (89)

金融資產減值虧損撥備淨額 – 158



26

8. 所得稅開支

所得稅開支根據管理層對適用於整個財政年度的所得稅稅率的最佳估計確認。

於截至2022年6月30日止六個月，香港利得稅按估計應課稅溢利的16.5%稅率
（於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月30日止期間︰16.5%）計提撥備。

於截至2022年6月30日止六個月，順豐房託在中國內地的附屬公司已按期內
估計應課稅溢利25%的標準稅率（於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月
30日止期間：25%）計提撥備企業所得稅（「企業所得稅」）。中國內地附屬公
司的未分派溢利按10%（於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月30日止期
間：10%）的稅率計提預扣稅撥備。

截至2022年
6月30日
止六個月

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

即期所得稅
－中國內地企業所得稅 3,875 600

－預扣稅 34 –

遞延所得稅 52,621 4,669

56,530 5,269
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9. 每基金單位盈利

與基金單位持有人交易前的每基金單位基本盈利乃根據與基金單位持有人交
易前之期內溢利及期內已發行基金單位加權平均數計算。

截至2022年
6月30日
止六個月

於2021年
4月29日

（成立日期）
起至2021年

6月30日
止期間

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

與基金單位持有人交易前之期內溢利（千港元） 274,844 15,805

期內基金單位加權平均數（千個） 800,000 800,000

每基金單位基本及攤薄盈利 34.36港仙 1.98港仙

截至2022年6月30日止六個月及於2021年4月29日（成立日期）起至2021年6月30

日止期間並無具攤薄影響的工具，因此，每基金單位攤薄盈利等於每基金單
位基本盈利。
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10. 投資物業
於2022年 於2021年

6月30日 12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

期初 6,541,755 –

收購附屬公司（附註） 644,240 6,446,700

添置 – 1,967

成本調整 (1,620) (3,240)

投資物業公允價值變動 210,377 80,838

貨幣換算差額 (37,968) 15,490

期末 7,356,784 6,541,755

附註：

截至2022年6月30日止六個月，有關收購附屬公司之該款項包括有關收購附屬公司已資本化
的專業費用約10,618,000港元。

(i) 估值過程

本集團投資物業使用公允價值模式計量。

投資物業由仲量聯行企業評估及咨詢有限公司（「總估值師」）（為獨立專
業合資格估值行及順豐房託的總估值師）按2022年6月30日及2021年12月
31日的市場價值作為基礎進行重估。

(ii) 估值技術

投資物業由總估值師使用收益資本化法作為其主要方法並交互參考直
接比較方法評估（如適用）。

收益資本化法基於現有租約所獲取的物業租金收入淨額，並適當考慮
到現有租約到期後物業的復歸收入潛力，再將該租金收入淨額按合適
資本化率資本化以釐定公允價值。

投資物業納入公允價值等級的第3級。



29

投資物業
公允價值
等級 估值（港元）

估值技術及 
主要輸入數據 重大不可觀察輸入數據

不可觀察輸入數據 
與公允價值的關係

亞洲物流中心－順豐大廈
香港新界青衣青衣航運路
36號
（青衣市地段第180號）

第3級 2022年6月30日： 

5,859,000,000（2021

年12月31日：
5,660,000,000）

收益資本化法並交互
參考直接比較法

主要輸入數據為

(1)年期收益率 於2022年6月30日的年期收益率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映標的物業狀況）為3.75%

（2021年12月31日：3.90%）。

年期收益率越高，公允價值
越低。

(2)復歸回報率 於2022年6月30日的復歸回報率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映與未來租金有關的風險）
為4.25%（2021年12月31日：4.40%）。

復歸回報率越高，公允價值
越低。

(3)月度市場租金 市場租金乃根據在公平交易中自願
租賃人與自願承租人之間按照適當
租賃條款於估值日就該不動產權益
的估計應出租金額釐定，經過適當
的營銷，且雙方均在知情、審慎及
不受脅迫之情況下行事，於2022年6

月30日，其金額為每平方英呎每月
13.14港元（2021年12月31日：每平
方英呎每月13.14港元)。

月度市場租金越高，公允價
值越高。
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投資物業
公允價值
等級 估值（港元）

估值技術及 
主要輸入數據 重大不可觀察輸入數據

不可觀察輸入數據 
與公允價值的關係

佛山桂城豐泰產業園 

中國廣東省佛山市南海區
官里路北側及桂和路西側

第3級 2022年6月30日： 

581,710,000 

（人民幣496,700,000元）
（2021年12月31日：
595,261,000 

（人民幣486,400,000

元））

收益資本化法並交互
參考直接比較方法

主要輸入數據為

(1)年期收益率 於2022年6月30日的年期收益率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映標的物業狀況）為4.75%

（2021年12月31日：4.75%）。

年期收益率越高，公允價值
越低。

(2)復歸回報率 於2022年6月30日的復歸回報率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映與未來租金有關的風險）
為5.25%（2021年12月31日：5.25%）。

復歸回報率越高，公允價值
越低。

(3)月度市場租金 市場租金乃根據在公平交易中自願
租賃人與自願承租人之間按照適當
租賃條款於估值日就該不動產權益
的估計應出租金額釐定，經過適當
的營銷，且雙方均在知情、審慎及
不受脅迫之情況下行事，於2022年6

月30日，其金額為每平方米每月人
民幣43.00元（2021年12月31日：每平
方米每月人民幣40.50元）。

月度市場租金越高，公允價
值越高。
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投資物業
公允價值
等級 估值（港元）

估值技術及 
主要輸入數據 重大不可觀察輸入數據

不可觀察輸入數據 
與公允價值的關係

蕪湖豐泰產業園 

中國安徽省蕪湖市鳩江區
龍騰路61號

第3級 2022年6月30日： 

263,040,000 

（人民幣224,600,000元）
（2021年12月31日：
286,494,000 

（人民幣234,100,000元））

收益資本化法並交互
參考直接比較方法

主要輸入數據為

(1)年期收益率 於2022年6月30日的年期收益率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映標的物業狀況）為5.00%

（2021年12月31日：5.00%）。

年期收益率越高，公允價值
越低。

(2)復歸回報率 於2022年6月30日的復歸回報率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映與未來租金有關的風險）
為5.50%（2021年12月31日：5.50%）。

復歸回報率越高，公允價值
越低。

(3)月度市場租金 市場租金乃根據在公平交易中自願
租賃人與自願承租人之間按照適當
租賃條款於估值日就該不動產權益
的估計應出租金額釐定，經過適當
的營銷，且雙方均在知情、審慎及
不受脅迫之情況下行事，於2022年6

月30日，其金額為每平方米每月人
民幣24.42元（2021年12月31日：每平
方米每月人民幣23.83元）。

月度市場租金越高，公允價
值越高。
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投資物業
公允價值 
等級 估值（港元）

估值技術及 
主要輸入數據 重大不可觀察輸入數據

不可觀察輸入數據 
與公允價值的關係

長沙豐泰產業園 

中國湖南省長沙市黃興鎮
合心路102號

第3級 2022年6月30日：
653,034,000 

（人民幣557,600,000元）
（2021年12月31日： 

不適用）

收益資本化法並交互
參考直接比較方法

主要輸入數據為

(1)年期收益率 於2022年6月30日的年期收益率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映標的物業狀況）為4.75%

（2021年12月31日：不適用）。

年期收益率越高，公允價值
越低。

(2)復歸回報率 於2022年6月30日的復歸回報率（經
計及可比較物業的市場平均售價及
市場平均租金產生的回報率並經調
整以反映與未來租金有關的風險）
為5.25%（2021年12月31日：不適
用）。

復歸回報率越高，公允價值
越低。

(3)月度市場租金 市場租金乃根據在公平交易中自願
租賃人與自願承租人之間按照適當
租賃條款於估值日就該不動產權益
的估計應出租金額釐定，經過適當
的營銷，且雙方均在知情、審慎及
不受脅迫之情況下行事，於2022年6

月30日，其金額為每平方米每月人
民幣30.05元（2021年12月31日：不適
用）。

月度市場租金越高，公允價
值越高。



33

(iii) 投資物業的限制

順豐房託於2021年5月13日收購香港、佛山及蕪湖物業，並於2022年6月
24日收購長沙物業。除非基金單位持有人根據信託契約以通過特別決
議案的方式批准建議出售，否則順豐房託在收購物業起至少兩年內被
禁止出售相關物業。

順豐房託出售蕪湖物業須獲得蕪湖城鄉規劃局的批准，儘管出售蕪湖
物業的物業持有公司（「蕪湖公司（中國）」）的股權毋須獲得有關批准。
這並不限制蕪湖公司（中國）股權的自由轉讓。

(iv) 本集團貸款融資的抵押

於2022年6月30日，本集團若干位於中國內地及香港的投資物業，其價
值分別約1,234,744,000港元（ 2021年12月31日：595,261,000港元）及
5,859,000,000港元（2021年12月31日：5,660,000,000港元）已予抵押以獲
得本集團總額為2,698,560,000港元（2021年12月31日：2,141,491,000港元）
的貸款融資。

11. 應收貿易款項
於2022年 於2021年

6月30日 12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

應收貿易款項
–第三方 1,749 344

–關聯公司（附註） 10,293 6,407

12,042 6,751

附註：

關聯公司的應收貿易款項於簡明綜合資產負債表中被分類為應收關聯公司款項。

租賃投資物業（包括倉庫、分撥中心及寫字樓）的租金收入通常由租戶於出具
發票後30天內結算。

於2022年6月30日，大部分的應收貿易款項及未來應收貿易款項已作或將會
被抵押，以使本集團獲得銀行借款。
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於2022年6月30日，應收貿易款項（扣除減值）按發票日期的賬齡分析如下：

於2022年 於2021年
6月30日 12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

0至30天 11,467 6,751

31至60天 380 –

61至90天 35 –

超過90天 160 –

12,042 6,751

應收貿易款項及應收關聯公司款項的賬面值與其公允價值相若。

12. 應付貿易款項
於2022年 於2021年

6月30日 12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

應付貿易款項 3,212 1,547

於2022年6月30日，應付貿易款項按發票日期的賬齡分析如下：

於2022年 於2021年
6月30日 12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

0至30天 3,212 1,547

應付貿易款項的賬面值與其公允價值相若。
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13. 收購附屬公司

於2022年6月2日，順豐房託的附屬公司金紫荊物流控股有限公司（作為買方）、
房託管理人（以順豐房託管理人的身份）、順豐豐泰產業園控股有限公司（作
為賣方）及順豐控股有限公司（作為擔保人）就長沙產業園有限公司及其附屬
公司（統稱「長沙集團」）的所有已發行股份訂立買賣契約，代價總額為約
591,888,000港元（人民幣502,296,000元）（「收購事項」）。收購事項已於2022年
6月24日（「收購日」）完成。收購事項根據國際財務報告準則第3號「業務合併」
入賬列作資產收購。

(a) 代價

千港元
（未經審核）

代價總額 591,888

收購事項的代價相等於以下各項的總和：(i)初始股份代價*約2,530,000

港元（人民幣2,147,000元）；(ii)結算在岸應付款項*及重組應付款項*分
別約314,658,000港元（人民幣267,029,000元）及274,399,000港元（人民幣
232,864,000元）；及(iii)最終付款約301,000港元（人民幣256,000元）（「最
終付款」），該款項乃根據長沙集團於收購日的經調整資產淨值計算。
於2022年6月30日，最終付款已於簡明綜合資產負債表中確認為應付關
聯公司款項。進一步詳情已於順豐房託日期為2022年8月18日的公告中
披露。

* 該等詞彙具有順豐房託致基金單位持有人日期為2022年6月7日的通函所賦予的相同涵義。
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(b) 於收購日已收購資產及已確認負債

於收購日長沙集團的可識別資產及負債的公允價值概述如下：

於收購日
長沙集團

的公允價值
千港元

（未經審核）

投資物業 633,622
現金及現金等價物 27,357
應收貿易及其他應收款項 10,704
應收關聯公司款項 481
應付關聯公司款項 (278,679)
借款 (322,156)
其他負債（附註） (68,498)

已收購資產淨值 2,831

已收購資產淨值 2,831
結算在岸應付款項 314,658
結算重組應付款項 274,399

代價總額 591,888

附註：

其他負債主要指其他應付款項及遞延政府補貼。
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(c) 收購事項的現金流出淨額

截至2022年
6月30日
止六個月
千港元

（未經審核）

代價總額 591,888
減：結算在岸應付款項（附註 (i)） (314,658)
減：已收購現金及現金等價物 (27,357)
減：將予結算的最終付款 (301)
減︰外匯遠期合約結算（附註(ii)） (1,968)

現金流出淨額 247,604

附註：

(i) 長沙集團已於收購日前結算在岸應付款項。

(ii) 順豐房託訂立外匯遠期合約以對沖因結算以人民幣計值的重組應付款項而產生
的外匯風險。外匯遠期合約的結算收益為1,968,000港元（附註7）。
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鳴謝

於報告期內及直至本公告日期，何捷先生（「何先生」）及黃美智女士（「黃女士」）獲
委任為房託管理人的非執行董事，而何先生亦獲委任為房託管理人的投資委員會
主席及成員。楊濤先生（「楊先生」）及梁翔先生（「梁先生」）辭任房託管理人的非執
行董事。董事會欣然歡迎何先生及黃女士加入順豐房託，並謹此向楊先生及梁先
生對順豐房託所作出的服務、承諾和寶貴的貢獻表示衷心感謝。

董事會謹此感謝房託管理人的全體僱員及順豐房託的投資者、商業夥伴與其他持
份者的支持和信任。

審閱中期業績

本集團於報告期的中期業績及簡明綜合中期財務資料已由房託管理人的審核委員
會審閱。簡明綜合中期財務資料亦已由順豐房託的外聘核數師羅兵咸永道會計師
事務所根據香港會計師公會頒布的香港審閱準則第2410號「由實體的獨立核數師
執行中期財務資料審閱」進行審閱。

企業管治

房託管理人承諾秉持高企業管治標準，並已制定一系列的政策及程序來促使順豐
房託以具透明度且含內在制衡機制的方式運營。於報告期內，順豐房託及房託管
理人一直遵守房地產投資信託基金守則、香港法例第571章證券及期貨條例、香港
聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）的適用條文、信託契約，以及在
所有重要層面上遵守房託管理人的合規手冊。順豐房託及房託管理人於報告期內
亦一直應用上市規則附錄十四所載企業管治守則的原則及在適用範圍內遵守各項
守則條文。

發行新基金單位

於報告期內概無發行新的順豐房託基金單位。

僱員

順豐房託是一個外部管理的房地產投資信託基金，故此並無直接聘用任何員工。
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購回、出售或贖回順豐房託的上市基金單位

於報告期內，順豐房託或其任何附屬公司概無購回、出售或贖回任何上市基金單位。

公眾持有基金單位數量

據房託管理人所知及基於公開可得資料，順豐房託已維持足夠的公眾持有基金單
位數量，其已發行基金單位中由公眾持有的不少於25%。

中期分派及暫停辦理基金單位過戶登記手續

報告期的中期分派為每基金單位13.67港仙，將於2022年9月29日（星期四）派付予
於2022年9月5日（星期一）名列順豐房託基金單位持有人登記名冊的該等基金單位
持有人。為確定基金單位持有人可享有此分派的權利，順豐房託將於2022年9月2

日（星期五）起至2022年9月5日（星期一）止（包括首尾兩天）期間暫停辦理基金單位
的過戶登記手續。為確保基金單位持有人合資格享有此分派，所有過戶文件連同
相關基金單位證書，須不遲於2022年9月1日（星期四）下午4時30分交回順豐房託的
基金單位登記處卓佳證券登記有限公司，地址為香港夏慤道16號遠東金融中心17

樓，辦理過戶登記手續。

刊發中期報告

順豐房託的2022年中期報告將於2022年9月9日（星期五）或前後於聯交所及順豐房
託的網站上刊發以及寄發予基金單位持有人。

承董事會命
順豐房託資產管理有限公司

（作為順豐房地產投資信託基金的管理人）
王衞

董事會主席

香港，2022年8月18日

於本公告日期，董事會包括主席及非執行董事王衞先生；執行董事及行政總裁翟
廸強先生；非執行董事伍瑋婷女士、何捷先生及黃美智女士；以及獨立非執行董
事陳懷林先生、何立基先生（榮譽勳章，太平紳士）、陳明德先生、郭淳浩先生及饒群
林先生。


