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遠 洋 集 團 控 股 有 限 公 司
（根據香港公司條例在香港註冊成立的有限公司）

（股份代號：03 37 7）

遠洋地產寶財 I有限公司

遠洋地產寶財 I I有限公司

遠洋地產寶財 I I I有限公司

遠洋地產寶財 IV有限公司

（於英屬處女群島註冊成立的有限公司）

（債務證券代號：5 8 6 9、52 7 6、56 2 3、4 01 1 5、4 06 7 0、4 07 6 0、5 20 2）

業務發展之最新資訊

本公告乃由遠洋集團控股有限公司（「本公司」）根據香港聯合交易所有限公司證券上市規

則（「上市規則」）第 1 3 . 0 9 ( 2 ) ( a )條及第 3 7 . 4 7 B ( a )條以及證券及期貨條例（香港法例第

5 71章）第XIVA部項下內幕消息條文（定義見上市規則）而作出。
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茲提述本公司日期為二零二四年七月十八日、二零二四年八月二十二日、二零二四年九

月十日、二零二四年九月二十二日、二零二四年九月二十四日及二零二四年十月十五日

有關重組及本集團業務發展之若干最新資訊的公告（「該等公告」）。除另有界定者外，本

公告所用詞彙與該等公告所界定者具有相同涵義。

下文進一步載列本集團業務發展之最新資訊。

( a ) 本集團概覽

本集團以住宅開發、不動產開發運營、物業服務及建築建造全產業鏈服務為主營業

務，其他業務涵蓋養老服務、數據地產、物流地產、地產基金等，並在輕資產代建

領域形成獨特優勢。

本集團業務主要集中於中國，本集團的大部分資產（即物業發展項目）均位於中國。

本集團目前於中國多個城市及都市地區擁有約26 0個 1處於不同開發階段的項目。

( b ) 境外債務概覽

誠如本公司於截至二零二四年六月三十日止六個月的中期報告所載，於二零二四年

六月三十日，本集團的未經審核負債總額為人民幣 1 , 8 1 3 . 5億元，其中 ( a )流動負債

約為人民幣1 , 3 9 6 . 4億元及 ( b )非流動負債約為人民幣41 7 . 1億元。

誠如該等公告所載，本集團受重組所限的金融負債（即現有債務工具）的未償還本金

總額約為5 , 6 3 6百萬美元。

本集團有額外的境外債務，而由於該等債務的債權人受益於不同的擔保、扺押

及╱或保證物，該等債務不在重組範圍內（「範圍外境外債務」），因此，並不打算於

重組中為範圍外境外債務作出妥協方案。本公司及本集團正與該等債權人進行單獨

磋商及╱或雙方協定修訂及和解條款。

( c ) 預測現金流量

誠如該等公告所載，根據基於假設重組生效且本集團繼續以持續經營的方式營運，

並呈現本集團於二零二四年一月至二零三四年十二月的預測期（「預測期」）的預計年

度現金流入及流出情況的業務計劃，本公司預計於預測期內將產生約 2 8億美元的現

金，用於償還新貸款及新票據。

1 . 項目所有權由本集團附屬公司直接擁有以及透過合營企業和聯營公司擁有。
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根據業務計劃，本集團的境內及境外業務包括核心地產開發業務分部及其他非地產

開發業務分部。

本集團的境內業務分部主要包括 ( i )物業發展業務（「物業發展分部」）、 ( i i )商業物業

及寫字樓業務（「商業地產分部」）、及 ( i i i )其他業務分部（「其他境外業務分部」），詳

情載列如下：

. 業務計劃項下的物業發展分部提供地產發展項目（「物業發展項目」）的預測，為

本集團的主要業務分部。

. 商業地產分部包括自持商業項目，該等項目並不屬於任何物業發展項目的附屬

項目。預計於預測期內，本集團將出售部分現有項目，同時假設若干項目於預

測期後仍未出售並持續營運。其他境內業務分部包括（其中包括）( i )建築服務分

部、 ( i i )境內金融及股權投資、 ( i i i )遠洋數據中心（本集團的數據中心業務）、

及 ( i v )遠洋養老服務（本集團的養老服務業務）。

本集團的境外業務分部包括管理基金資產、上市公司投資、私營企業投資及開發、

經營及管理實物資產。

警告

儘管本公司認為業務計劃反映當前的市場環境及行業特點，並與本公司的實際情況相

符，務請註意本公告所載有關本集團預測現金流量及其他財務資料的資料是基於本公司

管理層經參考其現時可得資料（未經本公司核數師審核）的評估。此外，本公告所載的任

何預測亦不構成由其他因素決定和影響的對本集團任何相關期間利潤的任何預測或估

計。由於本集團於相關時間的實際現金流量可能與本公告所披露者有所不同，本公司證

券持有人及潛在投資者務請謹慎對待有關資料。有關本集團利潤的資料將由本公司根據

上市規則的適用規定予以公佈。
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本公司證券持有人及本公司潛在投資者在買賣本公司證券時切勿僅依賴本公告所載的資

料且務請審慎行事。如有任何疑問，彼等宜諮詢專業或財務顧問的專業意見。

承董事局命

遠洋集團控股有限公司

公司秘書

沈培英

香港，二零二四年十月十六日

於本公告日期，本公司董事局包括執行董事李明先生、王洪輝先生、崔洪杰先生及柴娟

女士；非執行董事趙鵬先生、張忠黨先生、于志強先生及孫勁峰先生；以及獨立非執行

董事韓小京先生、呂洪斌先生、劉景偉先生、蔣琪先生及陳國鋼先生。

於本公告日期，遠洋地產寶財 I有限公司、遠洋地產寶財 I I有限公司、遠洋地產寶財 I I I有

限公司及遠洋地產寶財 IV有限公司各自的董事局包括李明先生及楊樂宇先生。
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