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卓能（集團）有限公司

中期業績
截至二零二四年十二月三十一日止六個月

主席報告書
業績
本席宣佈本集團截至二零二四年十二月三十一日止六個月，經審核委員會審閱，載
於未經審核的簡明綜合損益表之未經審核綜合除稅後虧損為34,919,000港元，與二零
二三年比較：除稅後盈利為312,900,000港元。

董事會議決派發中期股息每股2.25港仙，與二零二三年中期股息比較：2.25港仙。

業務回顧
本集團項目之進度如下：

香港物業

香港房地產市場儘管去年有所改善，但仍面臨新房屋過剩和銷售低於預期的困境。
現有物業積壓情況尚未改善，已落成物業的處理仍需時日。

壹號九龍山頂，荃灣汀九寶豐台8號

第一期餘下單位的招租工作仍在進行中，並取得滿意成績。

趙苑二期，薄扶林域多利道192號

租用率維持在60%。



2

趙苑三期，薄扶林域多利道216號

兩座樓宇的入住率為75%，為本集團帶來良好的租金收入。

卓能山莊，山頂施勳道30號

紫薇居的公開招標已於二零二四年十一月二十一日開始，並於二零二五年二月二十四
日結束。於截標日，並無收到任何標書，但郤收到兩份收購建議書，現正積極考慮
中。

新趙苑，長洲西堤路33號

第一期超過30%的別墅已租出。第二期建築工程及整個場地優化改善工作的建設即
將完成。

中國物業

中國將以釋放住房需求為重點，全面落實各項政策措施，支持居民首次購屋和改善
性住宅需求。今年以來，受降低房貸利率、降低首付比例、放寬購房限制、完善土
地使用和財稅政策等一系列利好房地產政策的推動，中國房地產市場呈現出積極氣
氛。

卓能雅苑

深圳龍華

銷售活動仍然繼續，截至目前共售出807套，銷售額達人民幣3,960,000,000元。

卓能 • 河畔軒

杭州餘杭區

整個工程建設工程已基本完工，並已獲得規劃驗收。但該建築的驗收及分層所有權
的產權證明尚未完成。

澳門物業

星光大路一號

路環石排灣

本集團已就標有「A2」和「B2」的土地向澳門行政長官提出上訴，就現有土地（即沒有
土地「A2」和「B2」）的新開發提案仍在準備中，直至目前為止仍待行政長官回覆。
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馬來西亞物業

第一期「Parkview」

馬來西亞吉隆坡第57段第1359號地段

目前服務式公寓入住率已增長至80%，本公司將會繼續翻新物業以提升入住率。

第二期「Cecil Central Residence」

馬來西亞吉隆坡第57段第11385及11386號地段

此項目的招標已於二零二四年十月二十八日開始，並於二零二五年一月二十日結束。
期內，共有7個潛在買家購買了招標文件，但直至截止時間尚未收到任何投標文件。

投資債券、香港股票及基金
於二零二四年十二月三十一日，投資債券市場價值為51,211,000港元。期內，已贖回
的債券總額為65,000港元和沒有購入債券。

於二零二四年十二月三十一日，投資股票證券之市值為60,798,000港元。期內，沒有
購入或出售股票證券。

於二零二四年十二月三十一日，基金投資為2,905,000港元。期內，沒有購入或出售
基金。

展望
近期香港樓市及股市表現均有所改善。今年一月香港樓市的成交量及價格略有上升。
2025年全球利率下跌趨勢明顯，香港金融市場將進一步復甦，經濟成長動力將比去
年更為強勁。
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董事及員工
本人對各董事和員工在本期間內所作的貢獻深表謝意。

於報告日期，本公司執行董事為趙世曾博士（主席）、趙式芝女士（副主席）、趙式浩 

先生及何秀芬女士；非執行董事為李鼎堯先生；獨立非執行董事為林家威先生、孫
大豪先生及李頌熹先生。

承董事會命
趙世曾
執行主席

香港，二零二五年二月二十八日
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業績
本公司及其附屬公司（以下統稱為「集團」）經審核委員會審閱之未經審核賬目如下﹕

簡明綜合損益表

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
附註 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

收入 3 77,685 78,471
直接成本 (20,568) (18,754)

  

毛利 57,117 59,717
其他收入 4 14,839 10,654
投資物業公允價值之變動 (22,242) (41,366)
按公允價值計入損益之金融資產 
公允價值之變動 6,487 (1,397)

按公允價值計入其他全面收益中之 
金融資產的預期信用損失淨額 － (382)

行政費用 (28,613) (28,360)
財務成本 5a (30,317) (12,351)

  

除稅前虧損 5 (2,729) (13,485)
所得稅（支出）╱計入 6 (32,190) 326,385

  

期內（虧損）╱溢利 (34,919) 312,900
  

下列人士應佔期內（虧損）╱溢利：
本公司持有人 (49,518) 312,911
非控股權益 14,599 (11)

  

(34,919) 312,900
  

本公司持有人應佔期內（虧損）╱溢利之 
每股（虧損）╱盈利 8

基本 (0.08)港元 0.48港元
  

攤薄 (0.08)港元 0.48港元
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簡明綜合全面收益表

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

期內（虧損）╱溢利 (34,919) 312,900

期內其他全面收益╱（支出），已扣除稅項
期後將重新分類至損益的項目：
按公允價值計入其他全面收益中之 
金融資產公允價值的變動（回收中） 1,400 (22,158)

換算海外營運業務財務報表產生之 
匯兌盈利 4,099 27,816

期後將不重新分類至損益的項目：
持有作自用土地及樓宇公允價值之變動 1,863 (120)

  

期內其他全面收益，已扣除稅項 7,362 5,538
  

期內全面（支出）╱收益總額 (27,557) 318,438
  

下列人士應佔期內全面（支出）╱收益總額：
本公司持有人 (42,156) 318,449
非控股權益 14,599 (11)

  

(27,557) 318,438
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簡明綜合財務狀況報表

於二零二四年十二月三十一日

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

資產及負債
非流動資產
投資物業 9 5,359,899 5,365,067 
物業、機器及設備 193,599 190,569 
其他非流動資產 950 950 
其他金融資產 10 50,335 49,248 
遞延稅項資產 15,001 15,001 

  

5,619,784 5,620,835
  

流動資產
發展中待售物業 9 1,389,299 1,394,106 
已落成之待售物業 1,573,703 1,586,016 
其他金融資產 10 876 628 
按公允價值計入損益之金融資產 11 63,703 57,216 
貿易應收賬款及其他應收賬款 12 21,777 21,095 
銀行結存及現金 13 640,325 881,792

  

3,689,683 3,940,853
  

流動負債
其他應付賬款 140,915 146,092
合約負債 16 3,803 12,785 
應付非控股股東款項 239,990 239,990 
應付關連公司款項 4,943 4,645 
有息借貸 211,000 1,131,508
董事墊款 237,116 211,617
租賃負債 15 2,260 1,290
應付稅項 219,587 215,495

  

1,059,614 1,963,422
  

流動資產淨額 2,630,069 1,977,431
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於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

總資產減流動負債 8,249,853 7,598,268
  

非流動負債
有息借貸 704,000 –
租賃負債 15 2,624 744
遞延稅項負債 704,297 704,926

  

1,410,921 6,892,596
  

資產淨值 6,838,932 6,892,596
  

權益
股本 14 2,468,985 2,468,985
儲備 4,147,120 4,215,383

  

本公司持有人應佔權益 6,616,105 6,684,368
非控股權益 222,827 208,228

  

權益總額 6,838,932 6,892,596
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簡明綜合現金流量表

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

經營活動所（動用）╱產生之現金淨額 (27,467) 338,354

投資活動
股息收入 2,072 2,461

銀行利息收入 5,354 1,446

增加投資物業 (642) (603)

按公允價價值計入其他全面收益之 

金融資產贖回收益 65 1,292
  

投資活動所產生之現金淨額 6,849 4,596
  

融資活動
董事墊款 25,499 20,500

支付股息 (26,107) (19,580)

銀行貸款增加 207,400 9,276

償還銀行貸款 (423,908) –

支付租賃負債 (1,240) –
  

融資活動所（動用）╱產生之現金淨額 (218,356) 10,196 
  

現金及現金等值物之（減少）╱增加淨額 (238,974) 353,146

七月一日之現金及現金等值物 881,792 323,525

匯率變動的影響，持有現金 (2,493) 5,808
  

十二月三十一日之現金及現金等值物， 

以銀行現金呈列 640,325 682,479
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簡明綜合權益變動表

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

本公司持有人應佔權益 

股本 換算儲備*

物業
重估儲備*

按公允價值
計入其他

全面收益之
金融資產
之儲備

（回收中）* 保留溢利* 總額 非控股權益 總權益
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

二零二三年七月一日結存 2,468,985 (412,007) 32,655 (19,702) 4,503,627 6,573,558 208,902 6,782,460

本期間溢利 – – – – 312,911 312,911 (11) 312,900

期內其他全面收益╱（支出）
換算海外營運業務財務報表產生之
匯兌獲利 – 27,816 – – – 27,816 – 27,816

按公允價值計入其他全面收益之 

金融資產公允價值之變動 – – – (22,158) – (22,158) – (22,158)

持有作自用之土地及 

樓宇公允價值之變動 – – (120) – – (120) – (120)        

期內全面收益╱（支出）總額 – 27,816 (120) (22,158) (312,911) 318,449 (11) 318,438        

已批准及已付二零二三年 

末期股息（附註7） – – – – (19,580) (19,580) – (19,580)        

二零二三年十二月三十一日結存 2,468,985 (384,191) 32,535 (41,860) 4,796,958 6,872,427 208,891 7,081,318
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本公司持有人應佔權益 

股本 換算儲備*

物業
重估儲備*

按公允價值
計入其他

全面收益之
金融資產
之儲備

（回收中）* 保留溢利* 總額 非控股權益 總權益
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

二零二四年七月一日結存 2,468,985 (427,133) 33,150 (31,674) 4,641,040 6,684,368 208,228 6,892,596

本期間溢利 – – – – (49,518) (49,518) 14,599 (34,919)

期內其他全面收益╱（支出）
換算海外營運業務財務 

報表產生之匯兌獲利╱（虧損） – 4,099 – – – 4,099 – 4,099

按公允價值計入其他全面收益之 

金融資產公允價值之變動 – – – 1,400 – 1,400 – 1,400

持有作自用之土地及 

樓宇公允價值之變動 – – 1,863 – – 1,863 – 1,863        

期內全面收益╱（支出）總額 – 4,099 1,863 1,400 (49,518) (42,156) 14,599 (27,557)        

已批准及已付二零二四年 

末期股息（附註7） – – – – (26,107) (26,107) – (26,107)        

二零二四年十二月三十一日結存 2,468,985 (423,034) 35,013 (30,274) 4,565,415 6,616,105 222,827 6,838,932
        

* 此儲備賬已包括呈列在簡明綜合財務狀況表中本集團之儲備4,147,120,000港元（於
二零二四年六月三十日（已審核）：4,215,383,000港元）。
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簡明綜合財務報表賬項附註

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

1.	 編制基準

本未經審核之簡明綜合中期財務報表已根據香港會計師公會（「會計師公會」）所頒
佈之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」及符合香港聯合交易
所有限公司上市規則（「上市規則」）有關披露之要求而編製。本簡明綜合中期財務
報告已經由審核委員會審閱，已於二零二五年二月二十八日批准發行。

未經審核之簡明綜合中期財務報表己採用與截至二零二四年六月三十日止年度的
本集團年度財務報表相同之會計政策而編制，惟已披露於賬項附註2有關採納了於
二零二四年七月一日或之後生效的新訂或經修訂的香港財務報告準則除外，而有
關會計政策的更改預期將反映在二零二五年年度財務報表。

本簡明綜合中期財務報告並不包含所有須在年度財務報告中之資料及披露，因此
需與本集團截至二零二四年六月三十日止年度財務報告一同閱讀。

載於截至二零二四年十二月三十一日止六個月之中期財務報表已包括截至二零二四
年六月三十日止財政年度有關之財務資料作比較，但並不構成本公司該財政年度
之法定財務報表之一部份，惟乃源自該等財務報表。有關該等法定財務報表需按
照公司條例（香港法例第622章）第436條條文需予披露之資料如下：

本公司已按照公司條例第662(3)條及附表6第3部之規定，向公司註冊處處長送呈截
至二零二四年六月三十日止年度之財務報表。

本公司審計師已對該等財務報表出具報告。審計報告為無保留意見；在沒有保留
意見報告下並未包括強調任何事項需提請注意；不載有根據《公司條例》第406(2)、
407(2)或407(3)條所作出的聲明。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

2.	 採用新訂或經修訂香港財務報告準則

(a)	 採納於二零二四年七月一日或以後年度期間生效的新訂及經修訂香港財務
報告準則

截至二零二四年十二月三十一日止六個月的簡明綜合中期財務報表乃根據
本集團截至二零二四年六月三十日止年度的年度財務報表所採用的會計政
策編制，惟採用下列已於二零二四年七月一日生效的新訂的及經修訂的香
港財務報告準則除外。本集團尚未提早採納已頒布但尚未生效的任何其他
準則、詮釋或修訂。

香港財務報告準則第16號（修訂本） 售後回租中的租賃責任
香港會計準則第1號（修訂本） 流動負債或非流動負債的分類以及

香港詮釋第5號的相關修訂
香港會計準則第1號（修訂本） 附有契約的非流動負債
香港會計準則第7號（修訂本）及 

香港財務報告準則第7號（修訂本）
供應商融資安排

採納新訂及經修訂香港財務報告準則對本期及過往期間的業績及財務狀況
的編制及呈報方式並無重大影響。

(b)	 已頒布但仍未生效之香港財務報告準則

本集團尚未應用由香港會計師公會頒布但在當前會計期間尚未生效的任何
新訂和經修訂的香港財務報告準則。本集團已開始評估這些新準則和修訂
的影響，但尚未能確定是否會對本集團業績和財務狀況產生重大影響。

3.	 分部資料

本集團之主要業務為物業發展及投資、提供物業管理及相關服務。本集團的營業
額為來自該等業務的收入。

根據本集團提交予執行董事之內部財務報告，即主要負責資源分配、評估營運分
部表現及作出策略性決定的營運決策人，執行董事認為業務主要來自行業。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

3.	 分部資料（續）

按行業來說，本集團組織分為以下主要業務分部：

－ 物業銷售；
－ 物業租賃；
－ 物業管理；及
－ 其他－證券買賣、金融工具及債券投資

主要營運決策人按期間內之除稅前盈利╱（虧損）來評估各營運分部表現。

提呈予本集團的主要營運決策人有關本集團應報告分部之資料如下：

截至二零二四年十二月三十一日止六個月（未經審核）

物業銷售 物業租賃 物業管理 其他 總額
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

收入
來自外來客戶 61,798 15,887 – – 77,685
來自其他分部 – – – – –     

應報告分部收入 61,798 15,887 – – 77,685
     

應報告分部溢利╱（虧損） 50,268 (13,907） (3,175) 6,646 39,832
     

其他資料：
物業、機器及設備折舊 13 227 – 1,915 2,155
使用權資產折舊 – – 1,445 – 1,445
所得稅支出 (33,296) – – – (33,296)
投資物業公允價值減少 – (22,242) – – (22,242)
按公允價值計入損益之 
金融資產公允價值之增加 – – – 6,487 6,487

     

於二零二四年十二月三十一日 
（未經審核）

應報告分部資產 3,758,025 4,772,252 7,420 63,702 8,601,399
     

應報告分部負債 116,535 262,610 6,495 242,739 628,379
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

3.	 分部資料（續）

截至二零二三年十二月三十一日止六個月（未經審核）

物業銷售 物業租賃 物業管理 其他 總額
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

收入
來自外來客戶 60,902 16,993 576 – 78,471
來自其他分部 4,000 – – – 4,000     

應報告分部收入 64,902 16,993 576 – 82,471
     

應報告分部溢利╱（虧損） 51,183 (32,036） (2,202) 1,064 18,009
     

其他資料：
物業、機器及設備折舊 – 225 45 – 270
使用權資產折舊 – 73 1,062 – 1,135
所得稅計入 326,385 – – – 326,385
投資物業公允價值減少 – (41,366) – – (41,366)
按公允價值計入損益之 
金融資產公允價值之減少 – – – (1,398) (1,398)

     

於二零二四年六月三十日 
（經審核）

應報告分部資產 3,779,612 4,584,165 3,847 57,216 8,424,840
     

應報告分部負債 132,033 262,555 4,801 6,157 405,546
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

3.	 分部資料（續）
本集團的主要業務已在上文中披露，年內收入如下：

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

物業銷售 61,798 60,902
物業租賃 15,887 16,993
物業管理 – 576

  

77,685 78,471
  

與客戶合同的收入分類

本集團通過以下時間和地點在以下主要產品線和地理市場中的商品和服務轉移獲
得收入：

截至二零二四年
十二月三十一日止六個月

 

物業銷售 物業租賃
千港元 千港元

分部 （未經審核） （未經審核）

區域市場

中國 61,798 379
香港 – 15,040
馬來西亞 – 468

  

61,798 15,887
  

根據香港財務報告準則
第15號－外部客戶確認收入的時間

在某個時間點 61,798 –

租金收入不在香港財務報告準則第15號的 
範圍內 – 15,887

  

61,798 15,887
  



17

簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

3.	 分部資料（續）

截至二零二三年十二月三十一日止六個月（未經審核）

截至二零二三年
十二月三十一日止六個月

 

物業銷售 物業租賃 物業管理
千港元 千港元 千港元

分部 （未經審核） （未經審核） （未經審核）

區域市場

中國 60,902 329 294
香港 – 16,437 282
馬來西亞 – 227 –   

60,902 16,993 576   

根據香港財務報告準則第15號
－外部客戶確認收入的時間

在某個時間點 60,902 – –
隨時間轉移 – – 576
租金收入不在香港財務報告準則
第15號的範圍內 – 16,993 –   

60,902 16,993 576
   

應報告分部溢利與呈報在本中期財務報告之本集團之除稅前（虧損）╱溢利對照如
下：

截至十二月三十一日
止六個月 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

應報告分部溢利 39,832 18,009
未分配公司收入 11,934 8,193
未分配公司支出 (24,178) (27,336)
財務成本 (30,317) (12,351)  

集團除稅前虧損 (2,729) (13,485)
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

4.	 其他收入

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

上市股份投資股息收入 2,072 2,461

利息收入 10,915 7,728

雜項收入 1,852 465
  

14,839 10,654
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

5.	 除稅前虧損

除稅前虧損是在扣除╱（計入）以下各項之後得出：

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

(a) 財務成本
利息費用在：
銀行貸款 22,256 16,885

董事墊款 7,280 6,140

其他借貸成本 801 380

債劵 – –
  

總財務成本 30,317 23,405

減： 撥作投資物業及待出售發展
中物業之資本化利息 – (11,054)

  

30,317 12,351
  

(b) 其他項目
折舊 3,600 1,405

員工成本（包括董事酬金）
薪金、人工及其他福利 12,337 11,031

退休計劃供款 376 330
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

6.	 所得稅支出╱（計入）

由於本集團截至二零二四年十二月三十一日止六個月沒有產生應課稅溢利，因此
在本財務報表中沒有香港所得稅撥備（二零二三年：無）。

根據新法及實施條例，中國附屬公司的稅率為25%（二零二三年：25%）。 

土地增值稅撥備乃根據中國相關稅收法律及法規的規定估計。土地增值稅是按照
增值價值的累進稅率徵收的，並允許一定額度的扣除。

海外溢利之稅項乃根據本期間內估計應課稅溢利按本集團經營業務司法管轄區現
行稅率計算。

所得稅支出╱（計入）由下列組成：

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

本期稅項
－ 海外
中國企業所得稅 7,626 (351,706)
中國土地增值稅 25,670 25,321

  

33,296 (326,385)
  

遞延稅項 (1,106) –
  

所得稅總支出╱（計入） 32,190 (326,385)
  

根據國家國稅局公告2016年第81號《關於房地產開發企業結清土地增值稅退還企業
所得稅有關問題的公告》（以下簡稱「81號公告」）規定，即企業就某開發案辦理土地
增值稅匯算清繳後，在當年企業所得稅匯算清繳後發生損失，且沒有繼續出售房
產也沒有其他後續開發項目的，可以退還該項目生命期內多繳納的企業所得稅。

由於受新冠肺炎的影響，雄偉房地產開發（深圳）有限公司（「雄偉深圳」）沒有出售
任何物業，導致截至二零二二年六月三十日的年度產生稅收損失，因此沒有足夠
的應稅收入來抵消土地增值稅。由於雄偉深圳沒有足夠的應稅收入來抵消已繳納
的土地增值稅，因此注意到以前年度多繳納了企業所得稅。根據81號公告的規定，
雄偉深圳申請退還以前年度已繳納的企業所得稅，並已獲得退稅申請成功，當地
稅務局同意向雄偉深圳退還約人民幣3.289億元（約相當於3.517億港元）。該款項已
於二零二三年七月全額收到。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

7.	 股息

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

已付末期股息每股普通股4.0港仙 
（二零二三年：3.0港仙） 26,107 19,580
擬派發之中期股息每股普通股2.25港仙 
（二零二三年：2.25港仙） 14,686 14,686

  

40,793 34,266
  

於報告期間後建議之中期股息並未於報告期間結束日確認為負債。

8.	 每股（虧損）╱盈利
本期間每股基本及已攤薄（虧損）╱盈利乃以下列數據為基準：

本期間（虧損）╱溢利

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

本公司持有人應佔（虧損）╱溢利以計算 
每股基本及已攤薄（虧損）╱盈利 (49,518) 312,911

  

股份數目

截至十二月三十一日
止六個月

 

二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）

已發行普通股之加權平均數以計算
每股基本（虧損）╱盈利 652,676,781 652,676,781

  

截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止六個月，每股攤薄（虧損）╱盈利
與每股基本（虧損）╱盈利相同，因為截至二零二四年及二零二三年十二月三十一
日沒有潛在在外流通的普通股。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

9.	 投資物業及待出售之發展中物業

在截至二零二四年十二月三十一日止六個月內，投資物業增加的資本開支為642,000
港元（二零二三年十二月三十一日：603,000港元），發展中物業為753,000港元（二
零二三年十二月三十一日：3,351,000港元）。

投資物業之賬面值已於二零二四年十二月三十一日由本集團之獨立估值師作出更
新，該獨立估值師使用與二零二四年六月三十日估值時相同的估值方法，由於更
新的結果，公允價值虧損淨額為22,242,000港元（二零二三年十二月三十一日：公
允價值變動虧損淨額41,366,000港元）已在簡明綜合損益表中確認。

截至二零二四年十二月三十一日及二零二三年十二月三十一日止六個月，沒有出
售投資物業。

10.	 其他金融資產

其他金融資產包括以下投資：

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

非流動資產
按公允價值計入其他全面收益之金融資產：
永久票據，於香港上市（附註(a)) 20,358 19,928
永久票據，於香港境外上市（附註(b)) 21,045 20,902
債券，於香港上市（附註(c)) 3,252 2,909
債券，於香港境外上市（附註(d)) 23,748 23,577

減：減值虧損 (18,068) (18,068)
  

50,335 49,248 
  

流動資產
按公允價值計入其他全面收益之金融資產：
債券，於香港境外上市（附註(d)) 20,372 20,124

減：減值虧損 (19,496) (19,496)
  

876 628
  

51,211 49,876
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

10.	 其他金融資產（續）

按公允價值計入其他全面收益之金融資產總餘額變動情況如下：

第一階段 第二階段 第三階段 總額
千港元 千港元 千港元 千港元

於二零二三年七月一日 46,512 – 55,191 101,703

贖回 (250) – (2,041) (2,291)

公允價值的變動 (4,412) – (7,560) (11,972)
    

於二零二四年六月三十日 

（經審核） 41,850 – 45,590 87,440
    

贖回 – – (65) (65)
公允價值的變動 572 – 828 1,400

    

於二零二四年 

十二月三十一日 

（未經審核） 42,422 – 46,353 88,775
    

按公允價值計入其他全面收益之金融資產減值虧損變動情況如下：

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

第三階段
於報告期間開始時 37,564 32,589

已確認減值虧損增加 – 4,975
  

於報告期間結束時 37,564 37,564
  

本集團以一種業務模式持有投資，該業務模式的目標是收取相關現金流量和出售；
金融資產的合同條款產生的現金流量完全是本金和未償還本金利息的支付。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

10.	 其他金融資產（續）

附註：

(a) 本集團投資在香港上市永久票據，本金額介乎500,000美元至4,500,000美元
（二零二四年六月三十日（經審核）：500,000美元至4,500,000美元），無固
定到期日，固定年利率為4.85%至6,5%，每半年派息一次（二零二四年六月
三十日（經審核）：固定年利率為4.85%至6,5%，每半年派息一次）。

(b) 本集團投資三筆在香港境外上市永久票據（二零二四年六月三十日（經審
核）：三筆永久票據），本金額為500,000美元、1,000,000美元及1,400,000

美元（二零二四年六月三十日（經審核）：500,000美元、1,000,000美元及
1,400,000美元），無固定到期日，浮動年利率為5,25%至8.00%（二零二四年
六月三十日（經審核）：浮動年利率為5.25%至8.00%），每半年派息一次。

(c) 本集團投資一筆在香港上市的債券（二零二四年六月三十日（經審核）：一筆
上市債券），本金額588,611美元（二零二四年六月三十日（經審核）：588,611

美元），到期日為二零二八年一月三十一日，固定票面利率為每年6.50%，
（二零二四年六月三十日（經審核）：6.5%）每半年派息一次。上市債券本

620,570美元，到期日為二零二八年一月三十一日，固定票面利率為每年
6.50%，已於二零二四年六月三十日止年度內部份被贖回。

(d) 本集團投資七筆上市債券（二零二四年六月三十日（經審核）：七筆），本
金額介乎500,000美元至2,790,000美元（二零二四年六月三十日（經審核）：
500,000美元至2,553,000美元），有固定到期日，於二零二二年三月二十三日
至二零二七年八月十九日到期（二零二四年六月三十日（已審核）：於二零
二二年三月二十三日至二零二七年八月十九日到期），票面利率介乎年率
4.5%至10.5%（二零二四年六月三十日（經審核）：介乎年率4.5%至10.5%），
每半年派息一次。一筆上市債券本金為2,190,000美元，固定到期日為二零
二七年八月十九日，票面年利率4.5%已於二零二四年六月三十日止年度內
部份被贖回。截至二零二四年六月三十日止年度，債券發行人拖欠利息，因
此，已確認減值虧損增加4,975,000港元，於二零二四年十二月三十一日，已
確認累計減值虧損達37,564,000港元。一筆上市債券本金為2,790,000美元，
固定到期日為二零二四年七月二十日，面年利率9.0%，在截至二零二四年
六月三十日止年度內票到期日已延至二零二七年八月十九日，票面年利率
下降至4.5%。

除上述情況外，其他上市永續票據和債券的信用風險被認為是微不足道的，因為
發行人被國際信用評級機構授予了高信用評級。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

11.	 按公允價值計入損益之金融資產
於

二零二四年
十二月

三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

按公允價值計入損益之金融資產：
香港上市之股本證券（附註(i)) 60,798 54,283
非上市投資基金（附註(i)及(ii)） 2,905 2,953

  

63,703 57,216
  

附註：

(a) 本集團於上市股本證券投資的公允價值已按附註20所述計量。

(b) 截至二零二四年十二月三十一日，非上市投資基金是由一家在香港註冊成
立的金融機構管理的基金。由於合約現金流量不只是本金和利息的支付，
因此必須依據香港財務報告準則第9號「金融工具」以公允價值計量且其變
動計入損益。該基金在二零二四年十二月三十一日被歸類為流動資產，因
為該投資可在報告期間結束後12個月內贖回。

12.	 貿易應收賬款及其他應收賬款
於

二零二四年
十二月

三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

貿易應收賬款
來自第三者 3,678 4,197

  

其他應收賬款
預付費用 6,624 6,527
獲取合約之成本 318 –
公用事業按金 2,380 2,669
其他按金 1,502 1,213
其他 7,275 6,489

  

18,099 16,898
  

21,777 21,095
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

12.	 貿易應收賬款及其他應收賬款（續）

本集團的貿易應收賬款為已落成物業的銷售款項及租金和管理費。本集團維持控
制貸款政策以降低有關貿易應收賬款之信貸風險。於報告期間結束日，貿易應收
賬款（已包括在貿易應收賬款及其他應收賬款內），根據賬單或發票日期之賬齡分
析如下：

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

0-30天 149 826

31-60天 79 56

61-90天 6 27

超過90天 3,444 3,288
  

3,678 4,197
  

應收貿易賬款在賬單發出時已到期。

本集團並無重大信貸風險集中，且持有足夠租金押金以應付潛在的信貸風險。

其他應收款包括支付給建造商的押金，用於為集團的投資物業和發展中物業進行
建築工程。已付定金的信用風險被認為較低，因此對預期信用損失的影響被認為
是不重大的。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

13.	 銀行結存及現金

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

銀行存款 204,000 719,394

銀行現金 436,325 162,398
  

總額 640,325 881,792
  

本集團的銀行及現金結餘包括279,364,000港元（於二零二四年六月三十日（經審
核）：259,942,000港元）以人民幣計值存放在中國的銀行的銀行結餘。根據《中華人
民共和國外匯管理條例》和《結售匯管理》的規定，銀行存款餘額不得自由轉讓。

抵押存款、定期存款和銀行現金的信用風險被認為是微不足道的，因為交易對手
是國際信用評級機構給予高信用評級的銀行。

14.	 股本

於二零二四年
十二月三十一日

於二零二四年
六月三十日

股份數目 千港元 股份數目 千港元
（未經審核） （已審核）

有投票權普通股
於期╱年初及期╱年末 652,676,781 2,468,985 652,676,781 2,468,985
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

15.	 租賃負債
於

二零二四年
十二月

三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

最低租賃付款總額：
一年內到期 2,450 1,347
第二至第五年內到期 2,712 782

  

5,162 2,129

租賃負債的未來財務費用 (278) (95)
  

租賃負債的現值 4,884 2,034
  

最低租賃付款額的現值：
一年內到期 2,260 1,290
第二至第五年內到期 2,624 744

  

4,884 2,034

減：一年內到期的部分計入流動負債 (2,260) (1,290)
  

一年後到期的部分計入非流動負債 2,624 744
  

截至二零二四年十二月三十一日止六個月，租賃的現金流出總額約為1,240,000港
元（截至二零二三年十二月三十一日止六個月：1,131,000港元）。

本集團認為在租賃開始日不會行使延期選擇權或終止選擇權。所布辦公場所的租
賃通常為期三至五年。

16.	 合約負債
於

二零二四年
十二月

三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

提前收取引致的合約負債 3,803 12,785
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

16.	 合約負債（續）
合約負債指分配至履約責任的交易價格總額，截至報告期末尚未達成。本集團預
期，分配至未履行履約責任的交易價將於本集團向客戶轉讓商品或服務時確認為
收入。

於本期間開始時之合約負債金額12,785,000港元已在本期間內確認為收入（二零二三
年：無）。

截至二零二四年十二月三十一日止六個月期間合約負債大幅減少，主要由於確認
為收入。

由於所有合約的原始期限均為一年或一年以下，在香港財務報告準則第15號的允
許下，分配給這些未履行合約的交易價格並未揭露。

17.	 承擔
(a)	 資本承擔

於報告期間結束時關於發展中物業之資本承擔尚欠下列各項並未在簡明綜
合財務報表中撥備：

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

已簽約但未撥備 170,290 170,170
  

(b)	 營運租賃－為租賃人

於報告期間結束時，本集團根據其物業在不能撤消之租約下，未來收取之
最低租金應收款總額如下：

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

一年內 21,838 8,402
第一至第二年內 8,719 1,152

  

30,557 9,554
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

17.	 承擔（續）
(c)	 營運租賃－為承租人

於二零二四年十二月三十一日，本集團倉庫的短期租賃的租賃承擔（二零
二四年六月三十日：短期租賃的租賃承擔）如下：

於
二零二四年

十二月
三十一日

於
二零二四年

六月
三十日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

一年內 97 –
  

18.	 資產抵押
於二零二四年十二月三十一日，本集團以下列資產作為總銀行借貸915,000,000港
元（二零二四年六月三十日（經審核）：1,129,000,000港元）之抵押：

(i) 本集團的若干投資物業及土地及樓宇其賬面值分別為2,529,747,000港元（二
零二四年六月三十日（經審核）：2,546,738,000港元）及176,560,000港元（二
零二四年六月三十日（經審核）：186,254,000港元）已抵押予銀行；

(ii) 若干附屬公司之所有資產及承諾作流動抵押；及

(iii) 轉移若干物業的出售收益、保險收益、租金收入及若干物業因租約而帶來
的按金。

19.	 與有關連人士之重大交易
以下乃本集團與有關連人士進行之重大交易概要，此等交易乃於本集團之日常業
務中進行：

截至十二月三十一日
止六個月

二零二四年 二零二三年
附註 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

薪金及其他短期僱員福利支付予 
主要管理人員，包括已支付予 
本公司董事酬金 7,636 7,000

利息付予趙世曾博士 (a) 7,260 6,140
支付予帝皇物業管理有限公司 
物業管理費 (b) 3,355 1,057
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

19.	 與有關連人士之重大交易（續）

(a) 趙世曾博士為本集團提供無抵押及無指定還款日期之墊款，本公司須付按
最優惠利率加1%計算之利息。於二零二四十二月三十一日止，趙世曾博士
給予本集團之墊款為237,116,000港元（二零二四年六月三十日（經審核）：
211,617,000港元）趙世曾博士已確認該墊款可隨時要求還款因此分類為流
動負債。

(b) 除上述以外，於年終或年內任何時間，本公司概無涉及業務的重要交易、
安排或簽訂相關合約，而本公司董事及其相關人士於該等交易、安排或合
約中直接或間接擁有重大權益。

20.	 金融工具之公允價值計量

下表列出了本集團在報告期末定期計量的金融工具的公允價值，分為香港財務報
告準則第13號「公允價值計量」中定義的三級公允價值層次。公允價值計量分類的
級別是根據可評估性和估值技術中使用的輸入的重要性確定的，如下所示：

－ 第1級估值：僅使用第1級輸入值測算的公允價值，即活躍的市場中相同資
產或負債在計量日的未調整報價。

－ 第2級估值：使用第2級輸入的公允價值，即不符合第1級的可觀察輸入，並
且未使用重大的不可觀察輸入。不可觀察的輸入是無法獲得市場數據的輸
入。

－ 第3級估值：使用重大不可觀察輸入數據計量的公允價值。

將金融資產或負債整體進行分類的公允價值層次結構中的級別基於對公允價值計
量重要的最低輸入級別。
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

20.	 金融工具之公允價值計量（續）

在簡明綜合財務狀況表中以公允價值計量的金融資產和負債按以下公允價值等級
劃分：

於二零二四年十二月三十一日（未經審核）
第一級 第二級 總額

附註 千港元 千港元 千港元

資產
按公允價值計入損益之金融資產：
上市股本證券持有作買賣 (a) 60,798 – 60,798
非上市投資基金 (b) – 2,905 2,905

按公允價值計入其他全面收益之 
金融資產 
（計入預期信用損失前）：
永久票據，在香港上市 (c) – 20,358 20,358
永久票據，在香港境外上市 (c) – 21,045 21,045
債券，在香港上市 (c) – 3,252 3,252
債券，在香港境外上市 (c) – 44,120 44,120

   

60,798 91,680 152,478
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簡明綜合財務報表賬項附註（續）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月

20.	 金融工具之公允價值計量（續）

於二零二四年六月三十日（經審核）
第一級 第二級 總額

附註 千港元 千港元 千港元

資產
按公允價值計入損益之金融資產：
上市股本證券持有作買賣 (a) 54,263 – 54,263
非上市投資基金 (b) – 2,953 2,953

按公允價值計入其他全面收益之金
融資產（計入預期信用損失前）：

永久票據，在香港上市 (c) – 19,928 19,928
永久票據，在香港境外上市 (c) – 20,902 20,902
債券，在香港上市 (c) – 2,909 2,909
債券，在香港境外上市 (c) – 43,701 43,701

   

54,263 90,393 144,656
   

在本報告所述期間，第1、2和3級之間沒有轉移。

與以前的報告期相比，用於計量公允價值的方法和估值技術沒有變化。

附註：

(a) 持作買賣的上市股本證券

 上市股本證券以港元計值。公允價值已參考報告期間結束時的報價確定。

(b) 非上市投資基金

 非上市投資基金的公允價值以其資產淨值為基礎決定，即報告期間結束時
各基金經理人報告的基金公允價值。

(c) 上市債務證券

 上市債務證券以美元計值。公允價值已參考報告期間結束時的報價確定。
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管理討論及分析
管理討論及分析財務審視
財經摘要

截至二零二四年十二月三十一日止六個月（「2024期間」）的營業額為77,685,000港元
（截至二零二三年十二月三十一日止六個月（「2023期間」）：78,471,000港元），較去年
同期減少1%。

物業銷售方面，2024期間深圳物業銷售金額較2023期間增加1.5%，達61,798,000港元
（2023期間：60,902,000港元）。

在物業租賃方面，2024期間的租金收入較2023期間減少6.5%，達15,887,000港元（2023

期間：16,993,000港元）。

2024期間毛利為57,157,000港元，2023期間毛利為57,117,000港元。

其他收入在2024期間錄得較2023期間增加39.3%至14,839,000港元。2024期間的其他
收入主要來自股息收入及利息收入。按公允價值計入損益之金融資產公允價值正變
動為6,487,000港元（2023期間：公允價值負變動為1,397,000港元）。投資物業公允價
值負變動為22,242,000港元（2023期間：41,366,000港元）。行政開支與2023期間增加
0.9%至28,613,000港元。財務成本較2023期間增加145.5%至30,317,000港元（2023期
間：12,351,000港元）。此增加主要由於2024期間銀行貸款利息費用增加所致。2024 

期間的所得稅費用為32,190,000 港元（2023期間：所得稅計入326,385,000 港元，主要
由於退稅）。

2024期間權益持有人應佔虧損為49,518,000港元（2023期間：權益持有人應佔溢利為
312,911,000港元）。基本每股虧損為0.08港元（2023期間：基本每股盈利為0.48港元）
而已攤薄之每股虧損為0.08港元（2023期間：已攤薄之每股盈利為0.48港元）。
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2024期間內已派發截至二零二四年六月三十日止年度末期股息4.0港仙（二零二三年
六月三十日：3.0港仙）。

董事會議決以現金派發2024期間的中期股息每股2.25港仙（2023期間：2.25港仙）。中
期股息將於二零二五年四月十四日寄發予各股東。

本公司權益持有人應佔權益

於二零二四年十二月三十一日，本公司權益持有人應佔本集團之權益總額約為 

6,616,105,000港元（二零二四年六月三十日：6,684,368,000港元），較二零二四年六月
三十日減少68,263,000港元或1.0%。根據二零二四年十二月三十一日的已發行普通股
總數652,676,781股（二零二四年六月三十日：652,676,781股）計算，本公司權益持有
人應佔的每股權益為10.14港元，較二零二四年六月三十日10.24港元減少1.0%。

除現有項目及在年報中已披露者外，本集團並落實無任何重大投資或購買資本資產
的未來計劃。

投資按公允價值計入損益及按公允價值計入其他全面收益之金融資產

於二零二四年十二月三十一日，投資上市證券、基金及永久票據及債券分別為 

60,798,000港元、2,905,000港元及51,211,000港元，已被分類為按公允價值計入損益
之金融資產及按公允價值計入其他全面收益之金融資產。2024期間內，上市證券組
合增加包括公允價值獲利6,535,000港元（2023期間：公允價值虧損1,397,000港元）。
基金投資在2024期間公允價值虧損48,000港元（2023期間：無）。永久票據及債券因贖
回 65,000港元（2023期間：2,290,000港元）及沒有撥備預期信用虧損（2023期間：預期
信用虧損為382,000港元）。於二零二四年十二月三十一日的金融資產投資佔總資產
的1.2%（二零二四年六月三十日：1.1%），構成本集團現金管理活動的一部分。

股本權益

於二零二四年十二月三十一日及二零二四年六月三十日的已發行普通股數目分別為
652,676,781股及652,676,781股。
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債務及資本與負債比率

於二零二四年十二月三十一日，本集團的銀行及其他借貸為1,152,116,000港元（二零
二四年六月三十日：1,343,125,000港元）。現金及銀行結存為 640,325,000港元（二零
二四年六月三十日：881,792,000港元），貸款淨額為511,791,000港元（二零二四年六
月三十日：461,333,000港元）。

總債務及股本權益比率為17.5%（二零二四年六月三十日：20.2%），債務淨額與股本
權益比率為7.7%（二零二四年六月三十日：6.9%）。

期內，總債務與股本權益比率下跌及現金及銀行存款與股本權益比率下跌主要由於
銀行貸款及董事墊款減少引致。

於二零二四年十二月三十一日，本集團的銀行及其他借貸以港元計值。於本集團的
銀行及其他借貸總額1,152,116,000港元中，根據貸款合同的還款時間表38.9%及 61.1%

須分別於一年內及二至五年內償還。本集團的銀行及其他借貸主要參照香港銀行同
業拆息及最優惠利率。

資產抵押

於二零二四年十二月三十一日，本集團投資物業及土地及樓宇賬面值分別為
2,529,747,000港元（二零二四年六月三十日：2,546,738,000港元）、及176,650,000港元
（二零二四年六月三十日：186,254,000港元）已作抵押令本集團獲得一般銀行貸款。

財務成本

財務成本包括銀行及其他貸款的利息開支、安排、信貸及承擔費用支出。2024期間
利息支出為30,317,000港元，而2023期間錄得12,351,000港元，增加145.5%。利息支出
增加主要由於2024期間銀行貸款利息上升及其他借貸成本增加的綜合影響。在回顧
期間的平均利率為4.9%（2023年：4.5%），以總利息支出佔平均總借款的百分比表示。
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物業估值

本集團於二零二四年十二月三十一日的投資物業及若干物業、機器及設備已由羅馬國
際評估有限公司及廖敬棠測計師行有限公司作出物業估值並於製訂2024期間之財務報
表中使用其估值。本集團的投資物業及發展中投資物業估值分別為3,448,285,000港元
及1,911,614,000港元，總數為 5,359,899,000港元（二零二四年六月三十日：投資物業及
發展中投資物業分別為3,512,769,000港元及1,852,298,000港元，總數為5,365,067,000

港元），公允價值增加約22,242,000港元已在本期間之收益表中列賬。本集團持有並
提供予一位董事作宿舍之土地及樓宇公允價值為176,560,000港元（二零二四年六月
三十日：186,254,000港元），本期間內公允價值減少1,863,000港元已列在物業重估儲
備賬中。本集團待售發展中物業以成本或可變現淨值間兩者的較低者在財務報表中
列賬。

風險管理
本集團設有足夠風險管理程序，以識別、衡量、監察及控制其面對的各種風險，同
時輔以積極管理、有效的內部監控及足夠的內部審核，以保障本集團的最佳利益。

酬金政策及購股權計劃
於二零二四年十二月三十一日，本集團共有僱員44人（截至二零二四年六月三十日：
47人）。

僱員薪金乃根據其表現、經驗及目前業內慣例釐定。酬金包括薪金、雙糧以及按市
況及個人表現釐家之年終花紅。執行董事繼續檢討僱員工作表現，並於需要時給予
獎勵及靈活處理，鼓勵員工在工作上更加投入和有更好表現。本年度並無採納購股
權計劃。

財務關鍵績效指標
本公司權益持有人應佔溢利及每股盈利

本公司以公司權益持有人應佔溢利及每股盈利作為本集團財務關鍵績效指標。本公
司的目標是增加本集團權益持有人應佔溢利及每股盈利，我們將溢利與往期比較作
為衡量表現的衡量標準。詳情請參閱財務摘要。
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內部監控
本集團已聘請專業顧問為本集團的內部監控進行定期檢討。本年度的審查將在財政
年度結束前完成。

環境政策及遵守
我們的環境政策是與本公司營運相關的環境條例所符合。

我們已對環境政策的表現進行檢討，並會在財政年度結束前完成。

關鍵關係
與供應商的關係

我們已與數個香港、中國和馬來西亞的建築和翻新工程的供應商建立了合作關係，
除一名與我們的建築工程有關的供應商最近出現財務問題外，原本由承包商進行的
工程已重新分配給其他承包商。除此之外，並無重大事件影響我們與供應商的關係。

與客戶的關係

我們的銷售和租賃團隊與我們的客戶保持良好的關係。

與僱員的關係

期內，我們不知道有任何影響我們與員工關係的重大事件。
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業務審視
香港物業

1. 壹號九龍山頂，荃灣汀九寶豐台8號

第一期餘下單位的招租工作仍在進行中，並取得滿意成績。

2. 趙苑二期，薄扶林域多利道192號

租用率維持在60%。

3. 趙苑三期，薄扶林域多利道216號

兩座樓宇的入住率為75%，為本集團帶來良好的租金收入。

4. 卓能山莊，山頂施勳道30號

紫薇居的公開招標已於二零二四年十一月十一日開始，並於二零二五年二月
二十四日結束。於截標日，並無收到任何標書，但郤收到兩份收購建議書，
現正積極考慮中。

5. 新趙苑，長洲西堤路33號

第一期超過30%的別墅已租出。第二期建築工程及整個場地優化改善工作的
建設即將完成。

中國物業

卓能雅苑

深圳龍華

銷售活動仍然繼續，截至目前共售出807套，銷售額達人民幣3,960,000,000元。

卓能 • 河畔軒

杭州餘杭區

整個工程建設工程已基本完工，並已獲得規劃驗收。但該建築的驗收及分層所有權
的產權證明尚未完成。個項目建築已全部完成，規劃驗收已獲批准。

澳門物業

金光大路1號

路環石排灣

本集團已就標有「A2」和「B2」的土地向澳門行政長官提出上訴，就現有土地（即沒有
土地「A2」和「B2」）的新開發提案仍在準備中，直至目前為止仍待行政長官回覆。
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馬來西亞物業

第一期「Parkview」

馬來西亞吉隆坡第57段第1359號地段

目前服務式公寓入住率已增長至80%，本公司將會繼續翻新物業以提升入住率。

第二期「Cecil Central Residence」

馬來西亞吉隆坡第57段第11385及11386號地段

此項目的招標已於二零二四年十月二十八日開始，並於二零二五年一月二十日結束。
期內，共有7個潛在買家購買了招標文件，但直至截止時間尚未收到任何投標文件。

投資債券、香港股票及基金
於二零二四年十二月三十一日，投資債券市場價值為51,211,000港元。期內，已贖回
的債券總額為65,000港元和沒有購入債券。

於二零二四年十二月三十一日，投資股票證券之市值為60,798,000港元。期內，沒有
購入或出售股票證券。

於二零二四年十二月三十一日，基金投資為2,905,000港元。期內，沒有購入或出售
基金。
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中期股息
董事會現建議派發中期股息每股2.25港仙（二零二三年：2.25港仙）予於二零二五年三
月二十八日在股東名冊內登記之股東，中期股息將於二零二五年四月十四日派發。

暫停辦理股份過戶登記
本公司將於二零二五年三月二十五日至三月二十八日（首尾兩天包括在內）暫停辦理
股份過戶登記手續，在上述期間不會登記股份之轉讓，如欲獲取擬派之中期股息，
所有股份過戶文件連同有關之股票，須於二零二五年三月二十四日下午四時半前送
交本公司之股份過戶登記處中央證券登記有限公司，地址為香港皇后大道東183號合
和中心17樓1712-1716室。

購回、出售或贖回本公司之上市證券
於截至二零二四年十二月三十一日止六個月期間，本公司或其任何附屬公司均無購
回、出售或贖回本公司任何上市證券。

企業管治
企業管治常規守則

董事會相信，優質企業管治對提升本集團效率及表現以及保障股東權益尤為重要。
期內，除下述外，本公司一直按上市規則附錄C1之原則，遵守企業管治常規守則所
載的有關條文，惟主席及總裁的角色及責任並未分開，因此，我們仍在找尋合適人
選擔任本公司總裁一職。

審閱中期報告
審計委員會跟管理層已審閱本公司所採納之會計原則及慣例，並就審核、內部監控
及財務申報事宜進行討論，包括本公司截至二零二四年十二月三十一日止六個月之
未經審核中期業績。

截至二零二四年十二月三十一日止六個月之中期財務報表未經審核，惟已由本公司
外聘之核數師審閱。

上文所披露之財務資料已符合香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄16的披露
規定。



42

董事進行證券交易之標準守則
於截至二零二四年十二月三十一日止六個月之期間，本公司已採納有關董事及相關
僱員進行證券交易之標準守則（「證券守則」），其條款不寬鬆於上市規則附錄C3標準
守則所載標準規定。本公司亦已向全體董事作出具體查詢，本公司並不知悉任何未
符合標準守則所載之買賣標準規定及其有關董事進行證券交易之操守守則之事宜。

董事及最高行政人員股份權益或股份及相關股份的淡倉
於二零二四年十二月三十一日，根據證券及期貨條例第352條所需存放之登記冊之紀
錄，本公司之董事及最高行政人員依據上市公司董事證券交易手則擁有本公司或其
任何相關法團的股本權益（在證券及期貨條例（「SFO」）第XV部的制定的定義範圍內
需通知本公司及聯交所）如下：

姓名 股本 個人權益 法團權益

趙世曾 普通股 32,573,397股 453,408,112股
李鼎堯 普通股 1,765,767股 –

附註： 趙世曾博士於上表所披露之「法團權益」即本公司之主要股東欣然有限公司及世灝
證券有限公司所持有之股份。

本公司並無授予本公司董事、最高行政人員或其聯繫人等任何可認購本公司股份之
權利。

於二零二四年十二月三十一日，除上述外，各董事及其聯繫人等並無擁有本公司或
其附屬公司之股份或股份淡倉需根據SFO第352條記錄於登記冊內或依據上市公司董
事證券交易手則需通知本公司及聯交所。

於本期間內，本公司、附屬公司、同母系附屬公司或其母公司並無參與任何協議使
本公司董事可購買本公司或其他公司之股份或債券並從中得到利益。

承董事會命
何秀芬
公司秘書

香港，二零二五年二月二十八日
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