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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任
何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

DTXS Silk Road Investment Holdings Company Limited
大唐西市絲路投資控股有限公司

（於百慕達註冊成立之有限公司）
（股份代號：620）

截至二零二四年十二月三十一日止年度之
全年業績

大唐西市絲路投資控股有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附
屬公司（統稱「本集團」）截至二零二四年十二月三十一日止年度之全年業績，連同
比較數字載列如下：
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綜合損益及其他全面收益表
截至二零二四年十二月三十一日止年度

二零二四年 二零二三年
附註 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

收益
來自客戶合約的收益 8,459 8,545
預付委託方款項的利息收入 32,752 33,452
租金總收入 1,221 2,496

5 42,432 44,493
其他收入 6 14,008 19,165
已售存貨成本 (1,662) (1,910)
員工成本 7(a) (19,921) (23,300)
折舊及攤銷費用 7(b) (3,745) (9,191)
其他經營開支 (36,155) (14,008)
其他虧損 8 (4,186) (186,638)
應收賬款及其他應收款項的減值撥備淨額 (13,892) (7,509)
應收貸款的減值撥備 – (6,500)
存貨減值虧損 (660) –
商譽減值虧損 – (102,572)
物業、廠房及設備減值虧損 (5,210) (19,455)
無形資產減值虧損 – (56,844)
撇銷藝術品融資業務的預付委託方款項及 
相關應收利息 (474) (6,948)
融資成本 9 (49) (219)

除稅前虧損 7 (29,514) (371,436)
所得稅（開支）抵免 10 (3,573) 12,983

本年度虧損 (33,087) (358,453)

其他全面開支
於期後期間可能重新分類至損益的項目：
換算海外業務產生之匯兌差額 (12,988) (19,912)

本年度其他全面開支，扣除稅項 (12,988) (19,912)

本年度全面開支總額 (46,075) (378,365)
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二零二四年 二零二三年
附註 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

以下人士應佔本年度虧損：
本公司權益持有人 (23,731) (302,064)
非控股權益 (9,356) (56,389)

(33,087) (358,453)

以下人士應佔本年度全面開支總額：
本公司權益持有人 (33,979) (318,125)
非控股權益 (12,096) (60,240)

(46,075) (378,365)

本公司權益持有人應佔每股虧損 12
基本及攤薄 (3.56)港仙 (45.25)港仙
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綜合財務狀況表
於二零二四年十二月三十一日

二零二四年 二零二三年
附註 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

非流動資產
物業、廠房及設備 47,203 56,129
投資物業 29,770 35,168
無形資產 – –
商譽 – –
按公平值計入損益的金融資產 6,698 6,924
遞延稅項資產 42,309 42,387
發展中物業 9,981 10,221

135,961 150,829

流動資產
發展中物業 1,535,789 1,329,790
持作銷售的已竣工物業 1,084,783 1,117,641
存貨 27,245 33,502
應收賬款及其他應收款項 13 709,072 809,701
應收貸款 – –
受限制銀行存款 3,899 2,554
現金及現金等價物 16,175 23,079

3,376,963 3,316,267
分類為持作銷售的非流動資產 – 11,936

3,376,963 3,328,203

流動負債
應付賬款及其他應付款項 14 690,751 853,596
計息借款 223,591 1,328,559
稅項負債 305,947 311,205

1,220,289 2,493,360

流動資產淨值 2,156,674 834,843

資產總值減流動負債 2,292,635 985,672
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二零二四年 二零二三年
附註 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

非流動負債
計息借款 1,168,478 10,990
其他應付款項 14 195,936 –

1,364,414 10,990

資產淨值 928,221 974,682

股本及儲備
股本 333,763 333,763
儲備 519,675 553,654

本公司權益持有人應佔權益 853,438 887,417
非控股權益 74,783 87,265

權益總額 928,221 974,682
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附註

1. 一般資料

大唐西市絲路投資控股有限公司（「本公司」）為一家於百慕達註冊成立的獲豁免有限責任公司，
其股份於香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）上市。本公司註冊辦事處位於Crawford 

House, 4th Floor, 50 Cedar Avenue, Hamilton HM11, Bermuda，主要營業地點為香港中環夏慤
道12號美國銀行中心25樓2507室。

本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）從事以下主營業務：

• 提供拍賣及相關服務

• 銷售葡萄酒

• 商品貿易

• 物業投資及發展

本公司董事認為，本公司的直接控股公司為大唐西市國際控股有限公司，該公司於英屬處
女群島（「英屬處女群島」）成立，本公司的最終控股公司為大唐西市文化產業投資集團有限
公司（「大唐西市文投」），該公司於中華人民共和國（「中國」）成立，而本公司的最終控股方
為呂建中先生及朱榮華女士（「最終控股方」）。

2. 編製基準

綜合財務報表乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈的香港財務報告準則會計準
則（該統稱包括所有適用的香港財務報告準則、香港會計準則（「香港會計準則」）及詮釋）、
香港公認會計原則及香港公司條例的披露規定編製。綜合財務報表亦符合聯交所證券上市
規則的適用披露規定。

綜合財務報表已根據歷史成本慣例編製，惟投資物業及非上市股本投資按公平值計量除外。
除另有說明外，綜合財務報表以港元（「港元」）列示，而當中所有金額均約整至最接近的千位。

該等綜合財務報表已按與二零二三年綜合財務報表所採用的會計政策一致的基準編製，採
用與本集團相關且於附註3所載自本期間生效的新訂╱經修訂香港財務報告會計準則除外。
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持續經營

於編製綜合財務報表時，鑒於(1)截至二零二四年十二月三十一日止年度，本集團產生虧損
淨額約港幣33,087,000元；及(2)於二零二四年十二月三十一日，本集團錄得計息借款總額約
港幣1,392,069,000元，其中即期計息借款約為港幣223,591,000元，及錄得其他應付款項流動
部分約港幣247,726,000元，其中包括退款定金約港幣222,332,000元及相關結算費用約港幣
25,394,000元，而現金及現金等價物僅約為港幣16,175,000元，本公司董事已審慎考慮本集團
的未來流動資金狀況。

於二零二四年十二月三十一日及其後，本集團面臨多項有關延遲或未能結清應付賬款及其
他應付款項的法律訴訟。

上述事項或情況顯示存在重大不確定性，導致對本集團自綜合財務報表獲批准之日起計未
來十二個月期間的持續經營能力產生重大疑慮，因此，本集團可能無法於一般業務過程中
變現其資產及清償其負債。

鑒於該等情形，本公司董事於評估本集團是否將有足夠財務資源用以持續經營時，已審慎
考慮本集團的未來流動資金及表現以及其可用的財務來源。本公司董事為減輕流動資金壓
力及改善財務狀況而已採取或將採取的若干計劃及措施包括但不限於以下各項：

i) 本集團就重續及進一步延期償還計息借款及相關利息積極與銀行協商，而本集團於二
零二四年四月成功將計息借款約港幣659,163,000元由二零二四年四月延期兩年六個月
至二零二六年十月，以及於二零二四年十二月成功將計息借款約港幣595,370,000元由
二零二四年十二月延期三年至二零二七年十二月；

ii) 本集團積極與若干金融機構及潛在貸款人或投資者協商以物色多項於可預見未來為本
集團營運資金及承擔提供融資的選擇；

iii) 本集團已加快或將加快發展中物業及持作銷售的已竣工物業的預售及銷售；

iv) 本集團已就結付預付委託方款項及相關應收利息與委託方積極磋商；及

v) 最終控制方呂建中先生已承諾向本集團提供必要的持續財務支持，使本集團能夠滿足
其日常運營及履行到期的財務責任。
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本公司董事亦已審閱由管理層編製的本集團現金流量預測，該預測涵蓋自二零二四年十二
月三十一日起十八個月的期間。董事認為，經計及上述計劃及措施，本集團將有足夠營運
資金撥付其運營，並於可預見未來當財務責任到期時履行其責任。因此，本公司認為按持
續經營基準編製本集團截至二零二四年十二月三十一日止年度的綜合財務報表屬適當合宜。

3. 會計政策變動

採納新訂╱經修訂香港財務報告會計準則

本集團已首次應用以下與本集團相關的新訂╱經修訂香港財務報告會計準則：

香港會計準則第1號（修訂本） 負債分類為流動或非流動
香港會計準則第1號（修訂本） 附帶契諾的非流動負債
香港詮釋第5號（修訂本） 財務報表的呈列－借款人對含有按要求償還條款的 

定期貸款的分類
香港會計準則第7號及 

香港財務報告準則第7號（修訂本）
供應商融資安排

香港財務報告準則第16號（修訂本） 售後租回的租賃負債

香港會計準則第1號（修訂本）：負債分類為流動或非流動

該等修訂旨在協助公司釐定財務狀況表中並無特定結算日期的債務及其他負債應分類為流
動（已到期或可能於一年內到期結算）或非流動，從而促進規則應用的一致性。該等修訂包
括釐清公司可能透過將之轉換為股權來結算的債務的分類要求。

採納此修訂對綜合財務報表並無任何重大影響。

香港會計準則第1號（修訂本）：附帶契諾的非流動負債

該等修訂訂明於報告日期後遵守的契諾不會影響於報告日期將債務分類為流動或非流動。
反之，該等修訂要求公司於綜合財務報表附註披露與該等契諾有關的資料。

採納此修訂對綜合財務報表並無任何重大影響。

香港詮釋第5號（修訂本）：財務報表的呈列－借款人對含有按要求償還條款的定期貸款的分
類

此詮釋因上述香港會計準則第1號（修訂本）而修改，以統一相應的措辭而結論並無變動。

採納此修訂對綜合財務報表並無任何重大影響。
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香港會計準則第7號及香港財務報告準則第7號（修訂本）：供應商融資安排

該等修訂引進提高供應商融資安排透明度及其對實體負債、現金流及流動性風險敞口影響
的新披露要求。

採納此修訂對綜合財務報表並無任何重大影響。

香港財務報告準則第16號（修訂本）：售後租回的租賃負債

該等修訂要求賣方－承租人於期後以其不會確認與其所保留使用權有關的任何收益或虧損
金額的方式，釐定售後租回所產生的租賃付款。新要求不會防止賣方－承租人於損益確認
與部分或全面終止租賃有關的任何收益或虧損。

採納此修訂對綜合財務報表並無任何重大影響。

香港財務報告會計準則的未來變動

於授權該等綜合財務報表日期，香港會計師公會已頒佈以下於本期間尚未生效且本集團亦
無提前採納的新訂╱經修訂香港財務報告會計準則。

香港會計準則第21號（修訂本） 缺乏可兌換性1

香港財務報告準則第9號及 

香港財務報告準則第7號（修訂本）
金融工具分類及計量之修訂2

香港財務報告準則會計準則的年度改進 第11冊2

香港財務報告準則第9號及 

香港財務報告準則第7號（修訂本）
涉及依賴自然能源生產電力的合約2

香港財務報告準則第18號 財務報表的呈列及披露3

香港財務報告準則第19號 非公眾受託責任之附屬公司：披露3

香港財務報告準則第10號及 

香港會計準則第28號（修訂本）
投資者與其聯營公司或合營公司之間的資產出售或
投入4

1 於二零二五年一月一日或之後開始之年度期間生效
2 於二零二六年一月一日或之後開始之年度期間生效
3 於二零二七年一月一日或之後開始之年度期間生效
4 生效日期待定

本公司董事預期於未來期間採納新訂╱經修訂香港財務報告會計準則對本集團業績及財務
狀況將不會造成任何重大影響。
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4. 經營分部資料

本集團按部門管理業務。分部資料的披露方式與內部呈報予本集團主要經營決策者（「主要
經營決策者」，即本公司執行董事）以進行績效評估及資源分配的方式一致。

根據風險及回報以及本集團的內部財務報告，主要經營決策者認為本集團的經營分部包括：

• 藝術及文化分部－主要指拍賣業務及古董銷售、藝術品融資業務及藝術品中央商務區
業務

• 酒業及貿易分部－主要指銷售葡萄酒、商品貿易（包括電子設備、化妝品及其他消費品）
及相關業務

• 物業發展分部－主要指物業投資及發展業務

分部間的銷售及轉讓乃參考按當時現行市價向第三方作出銷售所用的銷售價格進行交易。

(a) 分部業績

截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止年度，就表現評估及資源分配而言，
主要經營決策者重點關注各分部應佔的分部收益及業績，其乃經參考各分部的除稅前
業績計量。並無向主要經營決策者定期提供本集團的資產及負債分析以供審閱。

經營分部的會計政策與綜合財務報表附註4所述本集團的會計政策相同。分部業績指
各分部的溢利╱虧損，當中未分配中央行政成本、董事酬金及若干融資成本。
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藝術及文化分部 酒業及貿易分部 物業發展分部 綜合
二零二四年 二零二三年 二零二四年 二零二三年 二零二四年 二零二三年 二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）（未經審核） （經審核）（未經審核） （經審核）（未經審核） （經審核）

分部收益
來自外部客戶的收益
–  香港財務報告準則第15號項下來 

 自客戶合約的收益 – – 2,118 1,970 6,341 6,575 8,459 8,545

–  預付委託方款項的利息收入 32,752 33,452 – – – – 32,752 33,452

–  投資物業租金總收入：
經營租賃－固定租金付款 1,221 2,496 – – – – 1,221 2,496

收益 33,973 35,948 2,118 1,970 6,341 6,575 42,432 44,493

分部業績* 6,226 (164,282) 4,106 (5,217) (30,699) (184,467) (20,367) (353,966)

對賬：
未分配的其他收益及虧損 2,716 (4,005)

未分配的企業及其他開支 (11,863) (13,465)

本年度除稅前溢利（虧損） (29,514) (371,436)

其他分部資料：
折舊及攤銷 2,396 7,041 – 447 6 18 2,402 7,506

未分配 1,343 1,685

3,745 9,191

資本開支# – – – – 36 5 36 5

應收賬款及其他應收款項減值撥備淨額 9,616 103 – 2,578 4,276 4,828 13,892 7,509

物業、廠房及設備減值虧損 5,210 14,290 – 5,165 – – 5,210 19,455

商譽減值虧損 – 102,572 – – – – – 102,572

無形資產減值虧損 – 56,844 – – – – – 56,844

存貨減值虧損 660 – – – – – 660 –

撇銷預付委託方款項及相關應收利息 474 6,948 – – – – 474 6,948

撇減發展中物業及持作銷售的已竣工物業 – – – – – 178,564 – 178,564

出售附屬公司收益 – – 2,657 7,261 – – 2,657 7,261

結算費用 – – – – 25,855 – 25,855 –

持作銷售的已竣工物業租金總收入 – – – – 11,305 10,868 11,305 10,868

投資物業公平值虧損 4,330 6,639 – – – – 4,330 6,639

* 分部業績為除稅前
# 資本開支包括添置物業、廠房及設備
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(b) 地域資料

本集團的業務位於香港、中國內地及法國。下表載列有關以下各項的地理位置的資料：
(i)截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止年度本集團來自外部客戶的收益；
及(ii)於二零二四年及二零二三年十二月三十一日本集團的物業、廠房及設備、投資物
業及發展中物業（（「特定非流動資產」）。客戶的地理位置乃基於所提供服務以及所交
付貨品及轉移業權所在地點而釐定。物業、廠房及設備、投資物業及發展中物業的地
理位置乃基於資產的實際位置而釐定。

來自外部客戶的收益 特定非流動資產
二零二四年 二零二三年 二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核） （未經審核） （經審核）

香港 27,997 29,010 1,001 1,185

中國內地 14,435 15,338 85,953 100,333

法國 – 145 – –

42,432 44,493 86,954 101,518

(c) 有關主要客戶的資料

截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止年度，本集團概無客戶單獨貢獻的收
入超過本集團總收入的10%。
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5. 收益

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

根據香港財務報告準則第15號的來自客戶合約之收益
商品及酒類銷售 2,118 1,970

物業銷售 6,341 6,575

8,459 8,545

來自其他來源之收益
預付委託方款項之利息收入 32,752 33,452

投資物業之租金收入總額：
經營租賃－固定租賃付款 1,221 2,496

33,973 35,948

總收益 42,432 44,493

6. 其他收入

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

銀行利息收入 26 61

持作銷售的已竣工物業之租金收入總額 11,305 10,868

出售附屬公司之收益 2,657 7,261

雜項收入 20 975

14,008 19,165
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7. 除稅前虧損

除稅前虧損已扣除（計入）下列各項：

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

(a) 員工成本（包括董事薪酬）
薪金、花紅、津貼及其他實物福利 17,474 21,946

定額供款退休計劃之供款 2,447 2,903

以股份為基礎付款的開支 – (1,549)

19,921 23,300

(b) 折舊及攤銷費用
自有資產折舊 653 1,652

減：計入存貨費用之金額 – (413)

653 1,239

使用權資產折舊 3,092 3,373

無形資產攤銷 – 4,579

3,745 9,191

(c) 其他項目（計入其他營運開支）
核數師酬金 1,880 1,880

法律及專業費用 1,549 1,466

秘書及註冊費用 799 924

結算費用 25,855 –

未計入租賃負債計量的租賃付款 272 462
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8. 其他虧損

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

撇減發展中物業及持作銷售的已竣工物業 – (178,564)

匯兌差額淨額 144 (1,431)

買賣上市股本證券虧損 – (4)

投資物業之公平值虧損 (4,330) (6,639)

(4,186) (186,638)

9. 融資成本

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

租賃負債利息 49 137

應付債券利息 – 80

合約負債融資成分的利息 (14,088) 14,400

其他應付款項利息 13,788 –

計息借款利息 83,232 100,487

借款成本總額 82,981 115,104

減︰資本化為發展中物業的借款成本 (82,932) (114,885)

49 219

10. 所得稅

香港利得稅已按截至二零二四年十二月三十一日止年度在香港產生的估計應課稅溢利以稅
率16.5%（二零二三年：16.5%）計提，惟本集團的一間附屬公司為符合自二零一八年╱二零
一九年課稅年度起生效的兩級制利得稅稅率制度的實體除外。該附屬公司首筆港幣2,000,000

元（二零二三年：港幣2,000,000元）的應課稅溢利按8.25%（二零二三年：8.25%）的稅率繳稅，
其餘應課稅溢利則按16.5%（二零二三年：16.5%）的稅率繳稅。

截至二零二四年十二月三十一日止年度，本集團於中國成立的實體須按法定稅率25%（二零
二三年：25%）繳納中國企業所得稅（「企業所得稅」）。

中國土地增值稅根據相關中國法律及法規列明的規定計提。土地增值稅按增值價值的多個
範圍的累進稅率計提，若干情況下可扣減。

其他地區應課稅溢利之稅項乃按本集團經營所在國家之現行稅率計算。
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二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

即期稅項
香港利得稅
本年度 2,727 2,789

中國企業所得稅
本年度 1,196 –

中國土地增值稅 977 1,581

4,900 4,370

遞延稅項 (1,327) (17,353)

所得稅開支（抵免） 3,573 (12,983)

11. 股息

於截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止年度概無向本公司普通股東支付或建議
股息，自二零二四年十二月三十一日以來亦無建議任何股息（二零二三年：無）。

12. 本公司權益持有人應佔每股虧損

每股基本虧損乃根據本公司權益持有人應佔本年度虧損及截至二零二四年及二零二三年
十二月三十一日止年度已發行普通股加權平均數667,525,230股計算得出。

截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止年度，計算每股攤薄虧損乃按本公司權益
持有人應佔本年度虧損得出。截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止年度，每股
攤薄虧損與每股基本虧損相同，因為潛在新普通股對每股基本虧損具有反攤薄影響。計算
所用的普通股加權平均數為計算每股基本虧損所用的年內已發行普通股數目，以及假設普
通股加權平均數為於所有潛在攤薄普通股被視為行使為普通股時無償發行。
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計算本公司權益持有人應佔每股基本及攤薄虧損乃根據：

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

虧損：
計算每股基本及攤薄虧損所用的本公司權益持有人 

應佔本年度虧損 (23,731) (302,064)

股份數目
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （經審核）

股份︰
計算每股基本及攤薄虧損所用的年內已發行普通股 

加權平均數 667,525,230 667,525,230

13. 應收賬款及其他應收款項

二零二四年 二零二三年
附註 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

應收賬款
－ 應收客戶款項 10,820 28,292

－ 應收利息 166,208 135,736

虧損撥備 (14,904) (10,991)

(a) 162,124 153,037

其他應收款項 574,252 676,262

虧損撥備 (27,304) (19,598)

(b) 546,948 656,664

709,072 809,701
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(a) 應收賬款

於報告期末，應收賬款根據發票日期及扣除虧損撥備的賬齡分析如下：

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

未開發票（附註） 7,127 43,229

0–30日 21,158 1,616

31–90日 252 949

91–180日 6,445 18,561

181–360日 34,634 4,317

360日以上 92,508 84,365

162,124 153,037

附註：

於二零二四年及二零二三年十二月三十一日的未開發票應收賬款結餘指藝術品融資業
務產生的利息收入。

(b) 其他應收款項

二零二四年 二零二三年
附註 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

藝術品融資業務之預付委託方款項 (i) 383,077 394,924

應收利息 6,777 7,006

其他應收款項 13,626 18,027

按金 1,549 1,422

預付款項 (ii) 169,223 254,883

虧損撥備 (iii) (27,304) (19,598)

546,948 656,664

附註：

(i) 該等結餘及計入應收賬款項的相關應收利息以委託方之抵押拍賣品（中國藝術
收藏品及古董）作為抵押，固定年利率介乎8%至15%（二零二三年：8%至
15%）。藝術品融資業務之該等預付委託方款項一般須於提取日期起計一年內或
抵押拍賣品於拍賣會上拍賣後60天內償還。
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倘拍賣中售出抵押拍賣品，收取買方之所得款項（扣除佣金、預付委託方款項、
相關利息及稅項後）將支付予委託人。倘抵押拍賣品於預付委託方款項屆滿時
仍未售出，委託人將需在抵押拍賣品歸還予其之前償還預付款項連同相關利息。
倘出現相關合約所界定的違規情況，本集團有權出售抵押拍賣品。無法收回本
金及利息的風險由該等抵押拍賣品的可變現價值補償。

截至二零二四年十二月三十一日止年度，於與若干委託方就其未償還結餘磋商
結付計劃後，考慮到該等委託方於結清預付委託方款項結餘、應收利息約港幣
474,000元（二零二三年：預付委託方款項及相關應收利息分別約港幣328,000元
及港幣6,620,000元）後無力償債，已於截至二零二四年十二月三十一日止年度撇
銷。

於二零二四年及二零二三年十二月三十一日，除與綜合財務報表附註43所述已
計提撥備的結餘有關者外，來自委託人的抵押拍賣品的可變現淨值高於未清償
結餘（包括應收利息）的賬面值。

除上述者外，於二零二四年十二月三十一日，根據相關應收款項的到期日，分
別有約零、零、7%及93%（二零二三年：7.0%、52.6%、39.0%及1.4%）的預付款
項尚未到期、逾期0至180天、逾期180天及逾期一年。

(ii) 於二零二四年十二月三十一日，該結餘主要代表與在中國內地開展主要建築工
程有關之物業開發建築成本的預付款項約港幣90,923,000元（二零二三年：約港
幣174,356,000元）及與中國內地的持作銷售已竣工物業及發展中物業建築成本
有關的預繳中國稅項約港幣74,092,000元（二零二三年：約港幣77,080,000元）。
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14. 應付賬款及其他應付款項

二零二四年 二零二三年
附註 港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

應付賬款 (a) 119,650 122,713

應計費用 32,200 24,505

租賃負債 1,011 1,268

應付利息 112,528 51,388

其他應付款項 608,448 191,023

已收按金 5,063 6,934

合約負債 6,406 455,005

預收款項 1,381 760

886,687 853,596

分析為：
－ 流動部分 690,751 853,596

－ 非流動部分 195,936 –

886,687 853,596

附註：

(a) 應付賬款為無抵押、不計息及於正常營運週期內或須按要求償還。於報告期末根據發
票日期的應付賬款賬齡分析如下：

二零二四年 二零二三年
港幣千元 港幣千元

（未經審核） （經審核）

0–30日 – 177

31–90日 – 782

91–180日 154 33,569

181–360日 4,529 3,742

360日以上 114,967 84,443

119,650 122,713
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管理層討論及分析
財務及業務回顧以及前景
本集團年內錄得收益約港幣42,400,000元（二零二三年：港幣44,500,000元），較二
零二三年減少約5%。本集團於截至二零二四年十二月三十一日止年度錄得本年度
虧損約港幣33,100,000元，而截至二零二三年十二月三十一日止年度錄得本年度
虧損約港幣358,500,000元。截至二零二四年十二月三十一日止年度虧損減少主要
由於截至二零二三年十二月三十一日止年度商譽及無形資產一次性減值虧損港幣
159,400,000元以及發展中物業及持作銷售的已竣工物業撇減港幣178,600,000元不
再發生。

物業發展分部

截至二零二四年十二月三十一日止年度，本分部貢獻分部收益約港幣6,300,000元（二
零二三年：港幣6,600,000元）及分部除稅前虧損約港幣30,700,000元（二零二三年：
港幣184,500,000元）。分部除稅前虧損減少主要由於截至二零二三年十二月
三十一日止年度一次性撇減發展中物業及持作銷售的已竣工物業港幣178,600,000

元不再發生。

該等物業位於中華人民共和國（「中國」）西安市蓮湖區大唐西市（「大唐西市」）。根
據現有業務計劃，該等物業計劃發展為全方位涵蓋文化藝術品經營、文化藝術品
融資及絲路國際文娛綜合體的絲路國際文化中心。絲路國際文化中心的設計有三
大特色，包括：(i)絲綢之路國際總商會總部大樓；(ii)藝術品中央商務區；及(iii)絲
綢之路風情街歐洲段。絲路國際文化中心由三棟辦公大樓、購物商場及五星級酒
店組成。估計三棟辦公大樓的總建築面積約260,000平方米。

B棟及C棟已於二零二二年竣工並出售。本集團一直在積極開發A棟。A棟的預售
許可證已於二零二三年取得，已有幾位潛在買家表示對該物業感興趣。於二零
二三年，本集團與獨立第三方訂立預售協議，以出售A棟的六層樓。截至二零
二四年十二月三十一日止年度，因買方提出的一些要求我方無法滿足，經友好協
商，雙方同意取消預售協議，並退還定金及產生結算費用。本集團一直在積極預
售A棟，但尚未簽訂任何具體合約，A棟將於二零二六年竣工。
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截至二零二四年十二月三十一日止年度，發展中物業尚未完工。因此，期內並無
確認收益及相關成本。於二零二四年十二月三十一日，本集團已完成直至A棟19

層（於二零二三年十二月三十一日：5層）的結構工程。

藝術及文化分部

此分部包括拍賣業務及藝術品中央商務區業務（「藝術品中央商務區業務」），截至
二零二四年十二月三十一日止年度，其貢獻分部收益約港幣34,000,000元（二零
二三年：港幣35,900,000元），而分部除稅前溢利為約港幣6,200,000元（二零二三年：
分部除稅前虧損港幣164,300,000元）。截至二零二四年止年度的分部除稅前溢利
扭虧為盈，主要由於截至二零二三年十二月三十一日止年度錄得的商譽及無形資
產一次性減值虧損港幣159,400,000元不再發生。

拍賣業務

截至二零二四年十二月三十一日止年度，鑒於中國及香港經濟形勢不明朗已令藝
術品及古董市場大受影響。本集團於二零二四年未舉辦任何大型拍賣會。管理層
將繼續關注藝術品及古董市場的市況和情緒。一旦出現復甦迹象，我們將恢復舉
行大型拍賣會。

藝術品中央商務區業務

本公司在西安設立一個藝術品中央商務區中心。該中心的主要業務功能乃為藝術
及收藏品提供進行倉儲、展覽、拍賣、推廣及交易等綜合用途場地。該中心旨在
與其他藝術及文化夥伴建立龐大網絡，以舉辦活動及建立關係。此外，中心預期
將與絲路國際文化中心締造協同效應。

酒業及貿易分部

本分部包括酒類業務及貿易業務，截至二零二四年十二月三十一日止年度，其貢
獻分部收益約港幣2,100,000元（二零二三年：港幣2,000,0000元）及分部除稅前溢
利約港幣4,100,000元（二零二三年：分部除稅前虧損港幣5,200,000元）。

年內，我們對本分部的業務營運進行若干重組，以提高效率及加強成本控制措施。
於二零二四年三月，本集團出售位於法國的葡萄酒廠，並將財務資源及精力重新
部署到本集團的其他業務中。出售事項已於二零二四年九月完成。
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展望
中國經濟正在復甦，短期內仍面臨一定的不確定性，特別是中國傳統經濟仍面臨
巨大壓力。然而，我們相信中國經濟的基本面依然强勁。中國政府正在為改善經
濟形勢做出巨大努力。我們相信，文化藝術市場的反彈和復甦指日可待。管理層
將繼續採取審慎策略，專注現有業務，包括絲路國際文化中心的建設、銷售和租賃。

對沖、收購及出售以及重大投資
於回顧年度內本集團並無(i)使用任何財務工具作對沖用途；(ii)進行任何重大收購
或出售資產、業務或附屬公司；或(iii)作出任何重大投資。

流動資金及財政資源
於回顧年度內，本集團之營運主要以內部資源撥付。於二零二四年十二月三十一
日，本集團之現金及現金等價物總額為約港幣17,700,000元，較於二零二三年十二
月三十一日之現金及現金等價物約港幣23,100,000元減少約港幣5,400,000元。減少
乃主要由於年內日常營運消耗現金資源所致。於二零二四年十二月三十一日，本
集團尚未償還之已抵押借款為約港幣1,392,100,000元（二零二三年：港幣
1,339,500,000元），須於一年至三年內（二零二三年：一年至三年內）償還。

資本負債
本集團採用資本負債比率監控資本，有關比率乃以淨債務除以本公司權益持有人
應佔權益計算得出。淨債務包括借款總額減現金及現金等價物。於二零二四年
十二月三十一日，本集團資本負債比率約為161.0%（二零二三年：148.3%）。
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外匯風險
本集團之資產及負債主要以港幣及人民幣（即各集團公司之功能貨幣）列值。來自
中國營運所得之收入及支出主要以人民幣列值。

就呈列綜合財務報表而言，本集團海外業務之資產及負債已按二零二四年十二月
三十一日之現行匯率換算為本集團之呈列貨幣（即港幣）。收入及支出項目已按截
至二零二四年十二月三十一日止年度之平均匯率進行換算。截至二零二四年十二
月三十一日止年度換算海外業務所產生之匯兌虧損約港幣13,000,000元（二零二三
年：港幣19,900,000元）已於其他全面收益確認並於「換算海外業務產生之匯兌差額」
項下之權益中累計。

於出售海外業務時涉及失去一間附屬公司（包括海外業務）的控制權，就本公司權
益持有人應佔該業務而於權益累計的匯兌差額則重新分類至損益。

人力資源
於二零二四年十二月三十一日，除外判商外（但包括合約工人），本集團在香港及
中國約有93名僱員（二零二三年：94名）。本集團鼓勵僱員提升生產力，其僱員之
薪酬乃根據彼等之資歷、工作經驗、現行市場價格及對本集團之貢獻而釐定。紅
利及購股權形式之獎勵亦可能根據個人表現向合資格僱員提供。

或然負債及財務擔保
於二零二四年十二月三十一日，本集團的或然負債涉及(i)物業買家就若干不合規
事宜的潛在申索約港幣19,000元（二零二三年：港幣20,000元）；及(ii)就銀行向物
業發展分部客戶及一名關連方提供的貸款而向銀行提供擔保，總額約為港幣
343,200,000元（二零二三年：港幣359,700,000元）。

資本承擔
於二零二四年十二月三十一日，本集團之資本承擔為約港幣627,600,000元（二零
二三年：港幣507,300,000元）。

股息
董事會不建議派付截至二零二四年十二月三十一日止年度之股息（二零二三年：無）。
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購買、出售或贖回上市證券
於截至二零二四年十二月三十一日止年度，本公司及其附屬公司概無購買、出售
或贖回本公司之任何上市證券。

企業管治
於回顧年度內，本公司已遵守上市規則附錄C1第二部分內企業管治守則所載之守
則條文（「守則」）。

董事進行證券交易的標準守則
本公司已採納上市規則附錄C3所載之上市發行人董事進行證券交易的標準守則（「標
準守則」），作為其自身關於本公司董事及高級管理人員進行證券交易的行為守則。
經向本公司全體董事作出特定查詢後，彼等均確認已於截至二零二四年十二月
三十一日止年度內遵守標準守則所載的規定標準。

審核委員會
本公司已成立審核委員會（「審核委員會」），以審閱並監督本集團之財務申報程序、
風險管理及內部監控系統。於本公告日期，審核委員會有三名成員，全部均為本
公司之獨立非執行董事。本集團截至二零二四年十二月三十一日止年度之全年業
績已經由審核委員會審閱。

富睿瑪澤會計師事務所有限公司的工作範圍
本公司之核數師富睿瑪澤會計師事務所有限公司（「富睿瑪澤」）同意初步公告所載
本集團截至二零二四年十二月三十一日止年度之綜合財務狀況表、綜合損益及其
他全面收益表及相關附註之數字與本集團於年內之草擬綜合財務報表所載數額相
符。富睿瑪澤在此方面進行之工作不構成根據香港會計師公會頒佈的《香港審計
準則》、《香港審閱聘用準則》或《香港核證工作準則》所指的核證聘用，因此富睿
瑪澤不對初步公告發出任何保證。
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獨立核數師草擬報告摘要
以下是獨立核數師關於本公司截至二零二四年十二月三十一日止年度之草擬綜合
財務報表的草擬報告摘要：

意見

吾等認為，綜合財務報表已根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港
財務報告準則（「香港財務報告準則」）會計準則真實而公平地反映，並已遵照香港
公司條例的披露規定妥善編製。

與持續經營有關的重大不確定因素

吾等提請注意綜合財務報表附註2。截至二零二四年十二月三十一日止年度， 貴
集團產生虧損淨額約港幣33,087,000元，而於二零二四年十二月三十一日， 貴集
團錄得計息借款總額約港幣1,392,069,000元，其中即期計息借款約為港幣
223,591,000元，及錄得其他應付款項流動部分約港幣247,726,000元，其中包括退
款定金約港幣222,332,000元及相關結算費用約港幣25,394,000元，而現金及現金等
價物僅約為港幣16,175,000元。於二零二四年十二月三十一日及其後， 貴集團面
臨多項有關延遲或未能結清應付賬款及其他應付款項的法律訴訟。如綜合財務報
表附註2所述，該等情況連同綜合財務報表附註2所載其他事項表明，存在重大不
確定因素對 貴集團的持續經營能力構成重大疑慮。綜合財務報表乃按持續經營
基準編製，其有效性取決於評估結果以及 貴集團實施的各項財務計劃及措施的
結果。吾等之意見並無就此事項作出修訂。

就二零二五年股東週年大會暫停辦理股份過戶登記
本公司將於二零二五年六月六日（星期五）舉行股東週年大會（「二零二五年股東週
年大會」）。為釐定出席二零二五年股東週年大會並於會上投票的資格，本公司將
於二零二五年六月三日（星期二）至二零二五年六月六日（星期五）（首尾兩日包括
在內）暫停辦理股份過戶登記，期間將不會辦理股份過戶登記手續。為符合資格
出席二零二五年股東週年大會並於會上投票，所有填妥之過戶表格連同相關股票
必須不遲於二零二五年六月二日（星期一）下午四時三十分送達本公司之香港股份
過戶登記分處卓佳登捷時有限公司，地址為香港夏愨道16號遠東金融中心17樓，
以辦理登記手續。
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二零二四年年報
本公司之二零二四年年報載有上市規則所規定之一切資料，將於二零二五年四月
三十日或之前在本公司網站(www.dtxs.com)及香港交易及結算所有限公司網站
(www.hkexnews.hk)刊載。

承董事會命
大唐西市絲路投資控股有限公司

主席
呂建中

香港，二零二五年三月二十八日

於本公告日期，本公司董事會包括四名執行董事，即呂建中先生（主席）、楊興文
先生、黃大海先生及黃國敦先生（聯席行政總裁）；以及三名獨立非執行董事，即
郭志成先生、王貴國教授及侯穎芝女士。


